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I. Общая часть

1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта

	
	

	Главный архитектор проекта
	Зобнина В.К.

	Главный инженер проекта
	Лапухин Е.В.

	Руководитель архитектурной группы
	Зобнина Е.П.

	Ведущий архитектор
	Тарасова Е.А.

	
	


1.2 Состав  проекта

	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	2-4-ППТ- (ПЗ)
	Часть 1

 Пояснительная записка.
	

	2-4-ППТ- (ГЧ)
	Часть 2 

Графическая часть. 
	

	
	
	


Главный архитектор проекта                                       Зобнина В.К.

2. Пояснительная записка

 2.1 Основание для разработки проекта

Проект планировки территории, ограниченной улицами Коммунистической, Большевистской, Советской, Пролетарской г. Саранска разработан на основании: 

- задания на разработку градостроительной документации и в соответствии с муниципальным контрактом № 2-1 от 26 апреля 2010г.

2.2 Перечень исходных данных для проектирования

1) Задание на разработку градостроительной документации от 05 мая 2010г.

2) Муниципальный контракт № 2-1 от 26 апреля 2010г.

3) На основании Отчета по инженерной топогеодезической съемке участка строительства, выполненной в июне 2010 г. ООО «Экватор».
ВЕДОМОСТЬ ССЫЛОЧНЫХ И ПРИЛАГАЕМЫХ ДОКУМЕНТОВ

	Обозначение


	Наименование
	Примеч.



	Кодекс
	Градостроительный кодекс
	

	СНиП 11-04-2003


	Инструкция о порядке разработки,

согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации 
	

	СНиП 2.07.01-89*


	Градостроительство. Планировка городских и сельских поселений
	

	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03


	Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов
	

	Правила землепользования и застройки


	Правила землепользования и застройки города Саранска, рабочих посёлков Николаевка и Ялга, как части городского округа Саранск, утверждённые решением Совета депутатов городского округа Саранск от 12.11.2009 г.   № 425 
	

	Местные нормативы градостроительного проектирования


	Местные нормативы градостроительного проектирования

городского округа Саранск, утверждённые решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28.10.2008 №193 
	

	Генеральный план               г. Саранска


	Генеральный план г. Саранска, рабочих посёлков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск, утверждённый решением Совета депутатов городского округа Саранск от 27.11.2008 г. № 219


	


2.3 Характеристика участка строительства

Отведенный под проект планировки участок находится в центральной части города Саранска. Его территория составляет 13, 4 га.

Границами участка служат:

   - с севера – ул. Коммунистическая

   - с запада – ул. Пролетарская

   - с юга – ул. Советская

             - с востока – ул. Большевиская
2.4 Градостроительные и природные условия

По параметрам  разрешенного использования земельных участков, данная территория относится к группе ОД1 (Многофункциональные центры обслуживания и общественно-деловой активности федерального, республиканского и общегородского значения) с восточной стороны участка

и Ж1 (Многоэтажная (от 5 этажей и выше) жилая застройка).

В настоящее время участок застроен общественными зданиями и жилыми 4-9 этажными зданиями.

 На данной территории находятся:

- Административное 7 этажное здание и «Росгосстрах»,

- Административное 5 здание. Банк «Мордовавтодор»,

- Административное 2 здание «Транспортная инспекция»,

- Административное 5 здание офисного назначения,

- Здание 3 этажной типографии «Красный Октябрь»,

- Реконструкция 2х этажного административного здания 

  под Банк в 5 этажей,

- Церковь (памятник архитектуры 17 века) с жилыми и подсобными 

  постройками,

 - две трансформаторные подстанции,

- два 4 этажных  кирпичных жилых дома  со встроенными магазинами,

- два 4 этажных  кирпичных жилых дома, 

- кирпичный жилой дом в 8 этажей,

- кирпичный жилой дом в 8 этажей с встроенным магазином 

   в два этажа,

- два 6 этажных  кирпичных жилых дома, 

- два 9 этажных  кирпичных жилых дома, 

- временные  сооружения в виде гаражей и сараев.

Квартал,   таким образом, зонирован на две зоны по существующей ситуации: жилую и общественную. На территории находится памятник архитектуры 17 века церковь с прилегающими к ней постройками  (ансамбль).

На данной территории  по адресу ул.Советская, д.30 в настоящее время производится реконструкция административного здания под коммерческий банк.
Территория плотно застроена.
А внутри застройки расположены капитальные кирпичные сблокированные и одиночные гаражи, а также: несколько металлических одиночных, сараи кирпичные сблокированные типовые, деревянный сарай длиной около 40м, нарушающих благоустройство уникальной городской территории центрального района города.

Ввиду чрезвычайной градостроительной ценности земельного участка предполагается снос всех сараев  и нескольких металлических гаражей.

Капитальные гаражи, принадлежащие организациям, имеющим транспорт, рекомендовано оставить.

На месте сноса деревянного длинного сарая высаживается   полоса зелёных насаждений и организуются внутри дворовые  площадки отдыха, взрослые и детские.

Двор жилого образования дополняется спортивной площадкой.

Внутри всех дворов жилых домов по возможности организуются гостевые стоянки до десяти машино - мест.

Данная территория подлежит только локальной реконструкции.

Поэтому только небольшая часть зданий находится в реконструкции или отведена под реконструкцию.

 Это реконструкция 3 этажной типографии в многофункциональный комплекс с пристроем.

На месте одноэтажного офисного здания «Агромордовия»  и двухэтажного здания «Торгово-промышленной палаты» РМ  проектируется 5 этажное офисное здание «П»-образной формы, ориентированное на фонтан бульвара ул. Большевисткой. Этажность принята с учётом находящегося рядом здания «Мордовавтодор».

 Перед запроектированным офисным зданием организована площадь для гостевой автостоянки и зелёных газонов. Форма здания принята и из функционального зонирования, чтобы отсечь офисное здание от зоны запроектированного многофункционального комплекса.

. По периметру улицы Коммунистическая, Пролетарская, Большевиская и Советская благоустроены зелеными зонами с газонами. В ряде улиц применено многоцветное мощение тротуарной цементной плиткой. Ул. Пролетарская и у. Большевистская превращены в улицы с пешеходными озеленёнными бульварами.

.

Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка по существующему рельефу колеблются от 158,27 до 165,70 м.

В основном, рельеф площадки  спокойный с уклоном в юго-восточном направлении, имеются незначительные подпорные стенки и ступени, как элементы благоустройства.

Район строительства относится ко  II В климатическому подрайону

  II климатического района.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха 

-(средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92)

 минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Площадка проектируемого строительства относится к сухой зоне по влажности.

Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и св - в летний период.

 Средняя скорость  ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.

2.5 Генеральный план

Генеральный план территории разработан в соответствии с заданием на проектирование  на инженерно-топографическом плане, предоставленном МУ «Градостроительство».

Задача архитектурно- планировочного решения генплана проекта планировки территории (ППТ) заключается в выявлении зоны, пригодной для дальнейшей застройки, решения вопроса по сносу временных сооружений, находящихся на данной территории, в улучшении её благоустройства и озеленения. Создания комфортной инфраструктуры данной территории, и её самодостаточности по функциональному назначению.

В пункте 2.4 уже описаны решения задач по генеральному плану данной территории.

2.5.1  Характеристика территории
Сложившаяся градостроительная ситуация данной территории имеет законченную композицию  из 4- 9 этажных жилых  и административных домов с хорошими транспортными связями.

Движение общественного транспорта (троллейбусов и автобусов) осуществляется по улице Коммунистической. Со всех улиц по периметру  отведённого участка обеспечивается въезд внутрь территории.

Улица Коммунистическая имеет магистральное назначение. По углам пересечения улиц существуют регулируемые светофорами переходы.

2.5.2  Композиционно-планировочные решения

Композицию застройки определил сложившийся статус данной территории и функциональное назначение ОД1 и Ж1.. Поэтому поиск  решения дальнейшего благоустройства территории возможен только со сносом морально и физически устаревших строений, заменой их на более комфортабельные и соответствующие технологиям 21 века.

Большое количество неупорядоченных надворных построек, в виде гаражей и сараев, заменяются на гостевые автостоянки площадки отдыха детей и взрослых, спортивную площадку.

Жилые дома дополнятся ещё одним жилым домом без ущерба для существующей застройки на месте хозпостроек.

2.5.3  Объекты инфраструктуры

Объекты социальной инфраструктуры на данной территории уже существуют и тесно взаимосвязаны с объектами прилегающих территорий. Необходимости в их создании и развитии  на данной территории нет. А проектируемый многофункциональный комплекс дополнит сферу услуг.

 2.5.4  Транспортная схема.

Данный участок находится в центральной части города. По периметру территории в улицах Коммунистическая, Большевистская, Советская, Пролетарская существует двустороннее движение. При этом на перспективу предусмотрено расширение проезжей части по  ул. Коммунистической. По улице Коммунистической установлены светофоры. По другим улицам организованы пешеходные переходы в виде означенных полос движения пешеходов при переходе проезжей части дорог. 

 О движении  общественного транспорта указано в п.2.5.1.

Численность населения квартала на 01.01.2010 г. – 2468 чел.
Нормативное количество легковых автомобилей, находящихся в частной собственности граждан   
2468 : 1000 х 160 = 394 автомобиля   
(160 машин/1000 чел.-- минимальное количество легковых автомобилей в частной собственности)
Число легковых автомобилей в частной собственности на 2020 год принимается 345—393 автомобиля на 1000 человек.
Общая обеспеченность стоянками для постоянного хранения автомобилей (п. 6.33 СНиП 2.07.01-89*, п. 3.5.32 проекта Нормативов) – 90%.

Проектом планировки территории предлагается организация временных парковок (в т.ч. гостевых по 10 маш.-мест при жилых домах) всего на 136 машино-мест.
2.5.5 Организация рельефа и красные линии

План организации рельефа участка выполнен на основе вертикальных отметок и скорректирован для отвода поверхностных вод в местах локальной застройки и гостевых парковок в увязке с отметками прилегающих территорий (включая систему наружных водостоков) к лоткам  и решёткам проезда. Максимально сохраняется рельеф локальной застройки.

Минимальный продольный уклон 0,005, максимальный – 0,033.
Разбивка красных линий производится от точки А с координатами:

т.А.- 8414,81/6710,00.

Линия отступа застройки от Красной линии по  ул. Коммунистическая - на 21 м, по ул. Большевистская. Советская и Пролетарская линии отступа совпадают с Красными линиями.

2.5.6  Благоустройство территории

Покрытие проездов, площадок и тротуаров асфальтовое. 
В ряде улиц  и на площадях перед значимыми объектами применено многоцветное мощение тротуарной цементной плиткой.

На территории достаточно зелёных зон. Общая площадь зелёных насаждений 31351, 22 м2 на 2468 человек, что составляет 12, 7 м2 на человека при норме 6 м2 для застроенных территорий города.

2.6 Сети и инженерное оборудование 

Инженерные сети: водоснабжение, канализация, дренажная система, ливневая  канализация, газоснабжение и электроснабжение рассматривались локально для подземного паркинга и офисного здания с паркингом, учитывая перенос существующих сетей с учётом нормативной документации.
2.6.1 Теплоснабжение и горячее водоснабжение

Теплоснабжение и горячее водоснабжение проектируемого офисного здания с кафе осуществляется от центральной  тепломагистрали.

 Газоснабжение

Проектом предусматривается газоснабжение офисного зданияс встроенным кафе от ближайшей линии газопровода.

2.6.4 Водоснабжение, канализация

Согласно требований СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» в проектируемом здании предусматривается хозяйственно-питьевой и противопожарный водопроводы. 

Канализацию проектируемого здания подключить в существующую городскую канализационную сеть. 

2.6.5  Электроснабжение

Изыскать  техническую возможность присоединения к городским электрическим сетям без строительства распределительного пункта.
2.6.6 Наружное освещение

Наружное освещение квартала уже существует. При принятии решения о строительстве офисного здания отвод мощностей  для подсветки  здания получить дополнительно.

2.6.7 Наружные сети связи

Телефонизация 

Для осуществления телефонизации проектируемого здания осуществить локальный запрос на количество номеров  предполагаемой абонентной ёмкости.

2.7 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Планировочная структура данной застройки позволяет обеспечить:

- свободный подъезд и пути ввода спасательных сил и средств, к любому объекту на территории застройки;

- нормативные зоны возможного распространения завалов от зданий и сооружений вдоль городских магистралей устойчивого функционирования;

2.7 Перечень мероприятий по охране окружающей среды

     2.8.1 Природоохранные мероприятия

Природоохранные мероприятия предусмотрены для защиты атмосферного воздуха, почв, а также защиты от шума, электромагнитных воздействий и радиационной опасности.

Проектные решения обеспечивают защиту в части:

 - проведения мероприятий снижающих выброс вредных веществ в атмосферу автотранспортом;

 - обеспечения планировочными средствами защиты территории жилой застройки, соседством озелененных массивов (бульвары, скверы), а также аэрацией внутридомовых пространств;

            - формирование общей территориальной системы зеленых насаждений.
2.8.2 Санитарная очистка территории
Объектами санитарной очистки и уборки на территории застройки являются участки тротуаров, проезды, улицы, скверы общественного пользования и отдыха, территории учреждений, места уличной торговли.
Организация системы современной санитарной очистки территории включает:

1. сбор и удаление ТБО;

2. уборка территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий.

Летняя уборка предусматривает подметание, мойку и полив покрытий, уборку зеленых зон с последующим вывозом отходов.
Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирования на снеговой свалке, борьба с гололёдом, предотвращения снежно-ледяных образований.
Расчет ТБО на проектируемое офисное здание (поз.15 на листе 4 графической части):
Объем бытовых отходов от сотрудников определяется по формуле: 

QТБО = УНН.х N,  м3/год , где

УНН – удельная норма образования ТБО в год:

N  –  количество среднесуточное количество сотрудников. 

Количество рабочих дней в году – 245, продолжительность рабочего дня -8 часов. 

Плотность отходов, отнесенных к бытовым, составляет 300 кг/м3, пищевых –  400 кг/м3. 
Расчет ТБО приведен в табличной форме:
	№№

п.п
	Источник

образования
	Расчетный

показатель
	Норма

образования отхода
	Кол-во отхода

	
	
	
	
	т/год
	м3/год

	
	
	ед. изм.
	кол-во
	кг/год
	м3/год
	
	

	1
	Сотрудники
	чел.
	580
	42,5
	0,18
	24,65
	105,11


Исходя из суточного объема образования: 0,43 м3/сут для сбора ТБО потребуется установка 1 стандартного контейнера объемом 0,75 м3.
2.9     Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
         Для маломобильных групп населения предусмотрены пешеходные тротуары и подходы к зданиям и сооружениям с учётом непрерывности и безопасности движения. Ширина путей передвижения обеспечивает свободный ход инвалидной коляски с сопровождением.

2.10   Технико- экономические показатели
	№2№п.п.
	Наименование
	Единица измерения
	Современное состояние на 2010 г.


	Расчётный срок до 2020 г.

	1
	

ТЕРРИТОРИЯ

	1.1
	Площадь проектируемой  территории     всего
	Га
	13,4
	13,4

	
	В том числе территории:
	
	
	

	
	Жилых зон, из них:
	М кв.
	12248
	12248

	
	Многоэтажная застройка
	М кв.
	7975
	7975

	
	4-5 эт. застройка
	М кв.
	4273
	4273

	
	Малоэтажная застройка
	М кв.
	нет
	нет

	
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	М кв.
	11631
	14733

	
	Иных зон: ТП, ГРП
	М кв.
	123
	123

	1.2
	Участки гаражей и автостоянок постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	М кв.
	2977
	2937

	1.3
	Территории общего пользования, из них:
	М кв.
	107021
	103959

	
	Зелённые насаждения общего пользования
	М кв.
	32440
	31351

	
	Улицы, дороги, проезды, площади
	М кв.
	74581
	72608

	
	Прочие территории общего пользования
	
	
	

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	25,81
	27,13

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,48
	0,56

	2
	Население
	
	
	НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Численность населения
	Чел.
	2468
	2468

	2.2
	Плотность населения
	Чел./га
	171

	171


	3
	Жилищный фонд
	
	
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	М кв.  общей площади квартир
	61701
	61701

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	7
	7

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	М кв.
	61701
	61701

	
	Убыль жилищного фонда
	М кв.
	нет
	нет

	
	Новое жилищное строительство в том числе:
	М кв.
	нет
	нет

	
	малоэтажное
	М кв.
	нет
	нет

	
	4-5 этажное
	М кв.
	нет
	нет

	
	многоэтажное
	М кв.
	нет
	нет

	4
	Объекты социального и культурно-бытового 

обслуживания населения
	
	
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	Всего м кв./ 1000 чел
	нет
	нет

	4.2
	Общеобразовательные школы
	Всего м кв./ 1000 чел
	нет
	нет

	4.3
	Поликлиники
	Всего м кв./ 1000 чел
	нет
	нет

	4.4
	Аптеки
	Всего м кв./ 1000 чел
	нет
	нет

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	Всего м кв./ 1000 чел
	нет
	нет

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения
	Всего м кв./ 1000 чел
	728,53
	3897,10

	4.7
	Учреждения культуры и искусства
	Всего м кв./ 1000 чел
	нет
	нет

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения
	Всего м кв./ 1000 чел
	нет
	нет

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	Всего м кв./ 1000 чел
	нет
	нет

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые и предприятия связи
	Всего м кв./ 1000 чел
	8068,42
	8871,25

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	Всего м кв./ 1000 чел
	2527,40
	2527,40

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	5.1
	Протяжённость улично-дорожной сети- всего
	км
	4,02
	4,02

	
	Магистральные улицы, из них:
	км
	0,37
	037

	
	Общегородского значения
	км
	нет
	нет

	
	Непрерывного движения
	
	нет
	нет

	
	Регулируемого движения
	
	нет
	нет

	
	Районного значения
	
	нет
	нет

	
	Улицы и проезды местного значения
	км
	3,65
	3,65

	5.2
	Протяжённость линий общественного пассажирского транспорта, в том числе
	
	0,37
	0,37

	
	троллейбус
	км
	0,37
	0,37

	
	автобус
	км
	0,37
	0,37

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе:
	
	
	

	
	Постоянного хранения
	Маш.-место
	102
	102

	
	Временного хранения
	Маш.-место
	140
	276


3.0     Межевание территории
3.0.1     Состав материалов технической части проектной документации. 
Проект межевания территории, ограниченной улицей Полежаева, проспектом Ленина, улицами Коммунистической и Л.Толстого г. Саранска

Пояснительная записка. 

Графическая часть (Схема существующего использования территории М 1:1000; Проект межевания М 1:1000)

3.0.2    Межевание территории
          Проектная документация «Проект межевания территории, ограниченной улицами Коммунистическая, Большевитская, Советская, Пролетарская г. Саранска» разработана в 2010 году в соответствии с заданием на проектирование, на основании проектной документации «Проект планировки территории, ограниченной улицами Коммунистическая, Большевитская, Советская, Пролетарская г. Саранска» (шифр: 2-1 ППТ), разработанной ООО «Волгостромпроект».

           Территория межевания застроена  4---9 этажными  жилыми домами и комплексом общественно-административных зданий, включающих в себя здание «Росгосстрах»; здание «Мордовавтодор»; здание «Транспортная инспекция», отделение банка; реконструкцию здания типографии под многофункциональный комплекс.

            Проектные решения межевания территории разработаны с учётом сложившейся градостроительной ситуации, кадастровых паспортов существующих объектов и расчётов нормативной территории проектируемых объектов, необходимой для обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды и подходы к ним. При разработке проекта межевания в границы земельных участков включены территории под зданиями и сооружениями, проездами и проходами к зданиям и сооружениям, открытые площадки для временного хранения автомобилей, придомовые зелёные насаждения, площадки для отдыха и игр детей, хозяйственные площадки.

           В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, а также границы формируемых земельных участков. 

Территорию под существующими гаражами боксового типа рекомендуется выкупить и предоставить под строительство подземной парковки. Кроме этого свободных (резервных) земель для предоставлению физческим и юридическим лицам  на данной территории не выявлено.

Характеристики формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам, в том числе собственникам помещений многоквартирных жилых домов

	№ 

по плану

меже-вания
	Наименование объекта


	Почтовый адрес
	Площадь, кв.м



	
	
	
	Площадь земельного участка

(фактич.)
	Вт.ч. публич-ный сервитут

	1
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск    ул. ул. Коммунистическая
дом №54
	2373,8
	358,03

	2
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск   ул.Пролетарская,      дом №37
	1541,8
	86,12

	3
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск   ул.Пролетарская,        дом №27
	4177,2
	365,52

	5
	Многоквартирный жилой дом
	г.Саранск    ул. ул. Коммунистическая

дом №52
	4842,4
	401,67

	6
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск   ул.Пролетарская,        дом №25
	2013,95
	171,26

	7
	Многоквартирный жилой дом
	г.Саранск   ул.Пролетарская,        дом №43

	4542,6
	-

	8
	Здание церкви и хозпостроек
	г.Саранск    ул. Демократическая
дом №28

	4471,2
	-

	9
	Многоквартирный жилой дом
	Административное здание банка 
	3858,60
	-

	10
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск   ул.Пролетарская,        дом №23


	7173,77
	-

	11
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск    ул. Советская,
дом №63


	2345,40

	637,15

	12
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск   

ул. Советская,

дом №61


	2506,80
	549,92

	13
	Многоквартирный жилой дом со встроенными  административными помещениями
	г.Саранск   

ул. Советская,

дом №61


	3280,6
	571,26

	14
	Административное здание со встроенными магазинами
	г.Саранск    ул. ул. Коммунистическая

дом №52
	2434,3

	-

	15


	Административное здание банка
	г.Саранск    ул. ул. Коммунистическая

дом №50
	1486,1

	158,31

	16


	Административное здание
	г.Саранск    ул. ул. Коммунистическая

дом №50
	3464,5
	321,54

	17
	Административное здание 

	г.Саранск    ул. ул. Коммунистическая

дом №50
	1934,10
	223,17

	18
	Административное здание 


	г.Саранск, ул.Большевистская,

дом 28а  
	4464,5

	305,64

	19
	Здание храма
	г.Саранск    ул. ул.Большевистская

	7360,8
	-

	20
	Административное здание банка
	г.Саранск    ул. Демократическая
дом №30


	1706,20
	-

	21
	Многофункциональный комплекс
	г.Саранск   

ул. Советская,

дом №55а


	7120,6

	-

	22
	Трансформаторная подстанция
	г.Саранск    ул. ул. Коммунистическая
	180,6
	-

	23
	Трансформаторная подстанция
	г.Саранск, ул.Большевистская
	200,5

	-

	24
	Тепловой пункт
	г.Саранск   ул.Пролетарская 
	724,1

	-

	25
	Гаражи боксового типа
	г.Саранск   ул. Коммунистическая
	711,89
	343,61

	26
	Гаражи боксового типа
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	1046,5
	-

	27
	Гаражи боксового типа
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	325,50
	87,35

	28
	Гаражи боксового типа
	г.Саранск   ул.Большевистская
	826,40
	398,70

	29
	Гаражи боксового типа
	г.Саранск   ул. ул. Советская 
	1230,3
	71,20

	30
	Торговый павильон в комплексе с остановочным павильоном

	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	42,10
	-

	31
	Киоск по продаже периодических печатных изданий

	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	12,03

	-

	32
	Для размещения кирпичного сарая
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	363,63
	-

	33
	Для размещения кирпичного сарая
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	157,09
	-

	34
	Для размещения кирпичного сарая
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	166,50
	-

	35
	Для размещения кирпичного сарая
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	162,38
	-

	36
	Для размещения кирпичного сарая
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	102,70
	-

	37
	Для размещения кирпичного сарая
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	169,80
	-

	38
	Для размещения кирпичного сарая
	г.Саранск   ул. Коммунистическая 
	167,60
	-


Земельные участки под жилыми домами сформированы по фактическому использованию территории. 

Для группы жилых домов, пользующихся одной дворовой территорией, сформирован единый земельный участок, границы которого установлены в соответствии с основным функциональным назначением объектов, а размеры не превышают суммарного размера нормативных площадей, рассчитанных в соответствии с требованиями Свода правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчёту нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах».

Расчёт земельной доли участка для каждого многоквартирного дома от общей площади формируемого земельного участка выполнен в зависимости от общей площади жилых помещений многоквартирного дома.

Земельные доли участков под многоквартирными жилыми домами

от общей площади формируемого земельного участка

	№

п.п


	 № формируемого земельного участка под многоквартирными жилыми домами
	Наименование объекта
	Почтовый адрес
	Общая площадь формируемого земельного участка     кв.м
	Общая площадь жилых помещений         кв.м
	Удельный показатель земельной доли       У з.д.
	Земельная доля участка многоквартирного жилого дома  от общей площади земельного участка     кв.м

	1


	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	 1


	1
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами 
	г.Саранск    ул. ул. Коммунистическая

дом №54
	3915,6
	8956,90
	0,61
	2373,80

	
	2
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами 
	г.Саранск   ул.Пролетарская,      дом №37
	
	3875,60
	0,39
	1541,80

	 2
	      6


	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск   ул.Пролетарская,        дом №25
	8901,95


	1628,10
	0,23
	2013,95

	
	7


	Многоквартирный жилой дом
	г.Саранск   ул.Пролетарская,        дом №43


	
	9777,9
	0,51
	4542,60

	
	10
	Многоквартирный жилой дом со встроенными магазинами
	г.Саранск   ул.Пролетарская,        дом №23


	
	2488,9
	0,26
	2345,40

	ИТОГО


	___
	___
	12817,55
	26727,4
	
	12817,55


ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ
	№ п.п.
	Наименование


	Единица измерения
	Современное состояние на 2010 год
	На проектный срок

( на 2020г)

	1
	Площадь проектируемой 

территории - всего
	Га
	13,4
	13,4

	2


	Территории, подлежащие межеванию
	Га
	7,49
	7,49

	
	в том  числе территории:
	
	
	

	
	Территории жилой застройки
	Га
	4,21
	4,21

	
	Из них:
	
	
	

	
	Территории многоэтажной застройки
	Га
	3,07
	3,07

	
	Территории 4-5 эт. застройки
	Га
	1,14
	1,14

	
	Территории малоэтажной застройки
	Га
	-
	-

	
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения 
	Га
	-
	-

	
	Территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения 
	Га
	3,63
	2,91

	
	Территории промышленной и коммунально-складской застройки
	Га
	0,14
	0,11

	3
	Территории, не подлежащие межеанию
	Га
	6,42
	5,91

	
	В том числе
	
	
	

	
	Зелёные насаждения общего пользования
	Га
	1,59
	1,42

	
	Улицы, дороги, проезды, площади
	Га
	4,83
	4,49

	
	Прочие территории общего пользования
	Га
	-
	-


Примечание. 

Пояснительную записку читать совместно с графической частью.

Приложение 1.
Расчет нормативных площадей земельных участков для эксплуатации жилых домов

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	№ участка по

плану межевания территории
	Год постройки
	Этажность
	Площадь застройки,

м2
	Общая жилая площадь,

м2
	Удельный показатель земельной доли
	Показатель уплотнения застройки
	Нормативная площадь земельного участка с уплотнением,

м2
	Проектная площадь земельного участка, м2 

	1
	до 2009
	8
	1492,82
	8956,92
	0,92
	0,88
	7251,52
	2373,8

	2
	до 1967
	8
	645,93
	3875,58
	0,92
	0,88
	3137,67
	1541,8

	3
	до1967
	4
	1068,11
	3204,33
	1,57
	1,5
	7545,42
	4172,2

	5
	до1985
	9
	1043,72
	4696,74
	1,21
	0,88
	5000,30
	4842,4

	6
	до1967 
	4
	542,71
	1628,13
	1,57
	1,5
	3833,94
	2013,95

	7
	до 2009
	9
	1448,58
	9777,92
	0,92
	0,65
	5846,65
	4542,6

	9
	до 2009
	9
	1891,41
	8511,35
	0,92
	0,65
	5089,58
	3858,6

	10
	до 2009
	4
	829,64
	2488,92
	1,57
	1,5
	5859,24
	2345,4

	11
	до1967
	4
	1832,69
	5498,07
	1,57
	1,5
	10947,79
	3326,4

	12
	до 2009
	9
	942,38
	6361,07
	0,92
	0,65
	3803,88
	2506,8

	13
	до 2009
	9
	512.40
	3456.00
	0,92
	0,65
	2066,69
	3280,6
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