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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

Внесение изменений в проект межевания территории второго микрорайона, входящего в территорию объекта «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе р. Тавла) г. Саранска», выполнено ОАО «Проектный институт «Мордовстройпроект» на основании договора с заказчиком - АО «Мордовская ипотечная корпорация» и во исполнение проектных решений, разработанных при внесении изменений в документацию «Проект планировки территории, расположенной на участке между ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе р. Тавла) г. Саранска».
Материалы проекта межевания вышеуказанной территории с изменениями, внесенными данным документом, послужат исходным материалом при подготовке межевых планов по уточнению местоположения границ существующих земельных участков, формированию новых земельных участков путем раздела либо перераспределения.

Ограничения в использовании территорий для обеспечения доступа к инженерным коммуникациям могут быть предусмотрены в ходе подготовки рабочей документации на вышеуказанные объекты.

2. НОРМАТИВНАЯ БАЗА И ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ                                                                 ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

Работы  по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. №136-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.№188-ФЗ;
4. Федеральный закон от 24 июня 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

5. Постановление правительства Российской Федерации от 02.02.1996г. №105 «Об утверждении положения о порядке установления границ землепользовании в застройке городов и других поселений»;

6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», утверждённая постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному от 29.10.2002г. №150.

7.  «Правила землепользования и застройки города Саранска рабочих посёлков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск». Нормативный правовой акт местного самоуправления. Москва-Саранск 2009г.

8.  Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28.10.08 г. №193.

9. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 г. №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования  земельных участков».
Исходной планово-картографической основой для выполнения проекта являются материалы топографической съёмки, выполненные ОАО «Мордовский  институт инженерных изысканий и проектирования» в масштабе 1:1000 в 2007 г.

В качестве исходных данных для выполнения проекта использовались следующие сведения и материалы, используемые при подготовке проекта планировки территории:

1) Проект планировки  территории на участке между ул.Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе реки Тавла в г.Саранске), выполненный ГУП «ПТИ «Мордовский Промстройпроект» по заказу ОАО   «Мордовский институт инженерных изысканий и проектирования» в 2007 г.

2) Проект межевания территории, ограниченной ул.Волгоградская, автомобильной дорогой на с.Кочкурово, рекой Тавла для объекта «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул.Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе реки Тавла в г.Саранске)», выполненный ОАО «Проектный институт «Мордовстройпроект» в 2010 г.

3) Проект межевания территории второго микрорайона с разделением на участки под объекты строительства по объекту: «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул.Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе р. Тавла) г.Саранска», выполненный ОАО «Проектный институт «Мордовстройпроект» в 2013 г.

4) Сведения государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах проектируемой территории. Характеристики данных земельных участков представлены в Таблице 2 Приложения.  
Красные  линии  в   пределах   территории  разработки  проекта межевания  закоординированы  ОАО «Проектный институт «Мордовстройпроект».

Сведения об объектах нового строительства на территории разработки проекта межевания, а также нормативные размеры земельных участков использованы из ранее разработанного проекта застройки 2-го микрорайона.

3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ СИТУАЦИЯ И СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Территория разработки проекта межевания расположена в восточной части г.Саранска, имеет вытянутую форму с запада на восток. 

Участок ограничен: с севера — рекой Тавла;

                                  с востока — продолжением ул.Севастопольская;

                                  с юга — автодорогой на с.Кочкурово;

                                  с запада - строящимся стадионом «Юбилейный».

Территория разработки проекта межевания представляет собой  отдельный элемент планировочной структуры города, ограниченный красными линиями.

В ранее выполненном проекте планировки территории (от 2007 г.)  площадь второго микрорайона в границах красных линий составляла 43 га.  В связи с размещением стадиона «Юбилейный» и наложением санитарно-защитной зоны  от стадиона (R=300м) на жилую застройку, а также решением по увеличению ширины рекреационной зоны вдоль русла р.Тавла, возникла необходимость формирования общественного пространства между ул.Волгоградская и территорией второго микрорайона. При этом площадь территории второго микрорайона уменьшилась и на данный момент составляет 34,7 га.

Сведения о правах: в настоящее время большая часть земельных участков  расположена на территории комплексной застройки многоэтажными жилыми домами и находится в аренде у АО «Мордовская ипотечная корпорация». Ведётся инженерная подготовка территории, осуществляется строительство отдельных многоэтажных жилых домов.
План фактического использования территории представлен на  Листе 1 графических материалов. 
4. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ

При выработке проектных решений в  проекте межевания территорий под многоквартирными жилыми домами в границы земельных участков включены территории под зданиями и сооружениями, проездами и проходами к зданиям и сооружениям, открытые площадки для временного хранения автомобилей, придомовые зелёные насаждения, площадки для отдыха и игр детей, хозяйственные площадки.

Площадь территории проекта межевания составляет 34,7 га, из них 6,4 га занимают территории общего пользования (объекты улично-дорожной сети, бульвары, скверы). Площадь земельных участков для размещения многоэтажной жилой застройки составляет 13,1 га. Основные технико-экономические показатели проекта межевания представлены на Листе 2 графических материалов. 

В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, границы образуемых и изменяемых земельных участков, линии регулирования застройки в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
Проектом межевания осуществляется корректировка площадей земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1109211:361, 13:23:1109211:346, 13:23:1109211:339, 13:23:1109211:335, 13:23:1109211:336 в связи с разделением данных участков в целях последующего размещения на них объектов в соответствии с устанавливаемыми видами разрешенного использования для каждого образующегося земельного участка. В частности, предусматривается раздел земельного участка с кадастровым номером 13:23:1109211:346 в целях размещения объекта образования и просвещения – школы. 
Каталог координат существующих земельных участков, преобразование которых предусмотрено данным проектом, представлен в табл.4 Приложения.
Общая площадь земельных участков, подлежащих корректировке – 12,3 га. Характеристики формируемых земельных участков представлены в табл. 3 Приложения. Каталог координат формируемых земельных участков представлен в табл.5 Приложения.
Проектом межевания предлагается корректировка видов разрешенного использования отдельных земельных участков. Данные изменения отражены в табл. 2 Приложения. 

Перечень земельных участков, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости, сформирован на основании сведений кадастрового плана территории №13/2015-257340 от 30.10.2015 г. (табл. 1 Приложения). 
Выполнение кадастровых работ с целью уточнения местоположения границ земельных участков, предусмотренных настоящим проектом межевания территории, осуществляется собственником объекта недвижимости в установленном действующим законодательством порядке.

Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:2000 и представлен на Листе 2 графических материалов. В целях обеспечения читаемости местоположения характерных точек границ формируемых земельных участков, в состав чертежей проекта межевания территории включен дополнительный Лист 2.1.
Согласно итоговому документу публичных слушаний по рассмотрению документации по межеванию территории, опубликованному в газете «Вечерний Саранск» №4 (1224) от 3 февраля 2016 г., в соответствии с замечаниями рабочей группы, в проект межевания территории внесены изменения. Данный проект межевания территории подготовлен с учетом этих замечаний. 
В проекте межевания были использованы сведения из федерального информационного ресурса – кадастровые выписки о земельных участках с целью отображения границ земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1109211:1237,13:23:1109211:1238,13:23:1109211:1239, 13:23:1109211:1240, 13:23:1109211:1241,13:23:1109211:1242,13:23:1109211:1243, 13:23:1109211:1244, 13:23:1109211:1245,13:23:1109211:1246,13:23:1109211:1247, 13:23:1109211:1248, 13:23:1109211:1249  с разрешенным использованием «Для размещения объекта "Строительство жилого комплекса "Тавла" гостиничного типа».
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