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Состав проекта планировки
РАЗДЕЛ 1. Основанная часть. 

Положения о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории
1. Текстовые материалы 
2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Чертеж планировки территории,  чертеж границ зон планируемого размещения объектов федерального значения
	ПП - 1 
	1: 1000 

	2. 
	Разбивочный чертеж красных линий 
	ПП - 2
	1: 1000 


РАЗДЕЛ 2. Обоснование проекта планировки территории
1. Текстовые материалы  

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Схема расположения элемента планировочной структуры
(по материалам генерального плана  г.Саранск, 2014 г.) 
	ПП - 3 
	1: 10000 

	2. 
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 
	ПП - 4 
	1: 1000 

	3. 
	Схема организации улично-дорожной сети и  схема  движения транспорта 
	ПП - 5 
	1: 1000 

	4. 
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории 
	ПП - 6 
	1: 1000 

	5. 
	Схема вертикальной планировки 

и инженерной подготовки территории 
	ПП - 7 
	1:1000 

	6.
	Схема инженерных сетей

	ПП - 8 
	1:1000 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта планировки территории не разрабатывались следующие чертежи:

- схема границ территорий объектов культурного наследия.
Состав проекта межевания

РАЗДЕЛ 4. Проект межевания территории 
1. Текстовые материалы 

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории. План фактического использования территории
	ПМ - 1 
	1: 1000 

	2.
	Чертеж границ образуемых земельных участков, на кадастровом плане территории. Чертеж границ зон действия публичных сервитутов
	ПМ- 2
	1: 1000 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:

- чертеж границ территорий объектов культурного наследия;

РАЗДЕЛ 1. Основная часть. 

Положения о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории

1.1. Обоснование для разработки проекта

Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной  улицами Старопосадская, А.Невского, Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории, ограниченной улицами А.Невского, Новопосадская, Республиканская, Маринина г.Саранска разработан на основании договора подряда с ООО «Монте-Кристо» согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о.Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правил землепользования и застройки г.о. Саранск (утв. Решением Совета депутатов г.о. Саранск № 516 от 06.05.2016г.);

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Исходные данные для проектирования включают в себя:

- проект планировки территории, ограниченной улицами Старопосадская, А.Невского, Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка г.Саранска;

- сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

- сведения об изученности объектов территориального планирования (охват их территории материалами изысканий различного масштаба и направленности, наличие архивных, исторических источников и т.д.), перечень ранее выполненных научно-исследовательских работ, градостроительной и проектной документации, прочих работ, учет которых обязателен при подготовке проекта межевания территории в рамках выполнения работ;

- сведения о социальной, транспортной, производственной и инженерной инфраструктурах, строительной базе;

- материалы топографо-геодезической подосновы соответствующих масштабов, картографические и справочные материалы, материалы инженерно-геологических изысканий и исследований;

- материалы социально-экономических прогнозов развития территории, сведения об имеющихся целевых программах и программах социально-экономического развития;

- сведения о современном использовании и состоянии территории, ее кадастровой и экономической оценке (в виде схем землепользования и табличного материала);

- данные обследований и прогнозов санитарно-гигиенического состояния и экологической ситуации;

- материалы схем генерального плана;

-  материалы правил землепользования и застройки;

- данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;

- иную документацию, необходимую для разработки проекта межевания территории.

Основанием для разработки проекта планировки являются:

- техническое задание;

- топографическая съемка территории в масштабе 1:500, предоставленная Заказчиком.
- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории. 
1.2. Краткая характеристика территории в границах проекта

планировки, зоны с особыми условиями использования
Проектируемая территория расположена в центральной части                        г.о Саранск на участке ограниченном ул.Старопосадская, ул. Новопосадская, ул. А.Невского, ул. Республиканская. Основные подъезды к проектируемой территории  предусмотрены с ул. Новопасадская, категория земель – земель земли населенных пунктов.
Площадь территории в границах проекта планировки составляет 2,6 га. 

В настоящее время проектируемая территория свободна от застройки. 
В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций, границы которых показаны на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использования территории». 
На проектируемой территории объекты культурного наследия отсутствуют. 

В границы разработки ППТ попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости приведена в приложении. 

Район строительства относится ко II В климатическому подрайону  II климатического района. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Площадка существующей застройки относится к сухой зоне по влажности. Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и сз - в летний период. Средняя скорость  ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.

Проектируемая территория по геологическому строению относится к зоне эрозионно-денудационных равнин. В геологическом строении проектируемой территории принимают участие четвертичные современные  элювиальные, современные-среднечетвертичные эллювиально-делювиальные и нижнемеловые отложения. С поверхности здесь широко развит маломощный (до 2-5 м) покров рыхлых четвертичных отложений (суглинки, пески, древесно-щебнистые суглинки и супеси). Под ним залегают коренные кремнисто-карбонатные породы мела, пески и глины, нередко обнажающиеся на крутых склонах долин притоков основных рек. Проектируемая территория подвержена воздействию опасных геологических процессов, среди которых наибольшее распространение имеют овражно-балочная эрозия, оползнеобразование.
Рельеф основной части ровный, спокойный. Значительных перепадов высотных отметок местности не наблюдается. Падение уклона поверхности рельефа направлено в сторону водотоков. 
1.3. Красные линии и линии регулирования застройки

Красные линии в границах проекта планировки территории устанавливаются в соответствии с определением красных линий в градостроительном законодательстве Российской Федерации. При установлении красных линий в границах проекта планировки территории учтено проектное использование прилегающих территорий. Красные линии установлены по внутриквартальным проездам с отступом для обеспечения коридора для прокладки инженерных коммуникаций на перспективу. 
Ведомость расчета координат точек красных линий приведена на чертеже «Разбивочный чертеж красных линий». При установлении красных линий в границах проектируемой территории
1.4. Планируемые к размещению объекты капитального строительства
Внесение изменений в ранее разработанный проект планировки территории выполнено в связи с планируемых размещением на проектируемой территории объекта торговли, который является объектом капитально строительства местного значения. При этом проектом планировки изменяется функциональное назначение зоны планируемого размещения объекта.

Основными факторами, организующими и определяющими  планировочную структуру проектируемой территории являются:

- существующая застройка прилегающих территорий;
- функциональное назначение территориальных зон, расположенных в пределах проектируемой территории.
В основные задачи стоящие при проектировании входило:

- определение территории для размещения объекта торговли;

- определение красных линий;

- регулирование транспортного обслуживания проектируемой территории;
- благоустройство и озеленение проектируемой территорий.
Проектируемый участок имеет в плане прямоугольную конфигурацию, обусловленную границами проектируемой территории.

На проектируемой территории отсутствуют объекты капитального строительства федерального, регионального значения.
1.5. Характеристики развития систем инженерно-технического

обеспечения территории
Инженерно-техническое обеспечение проектируемой и прилегающих территорий обеспечивается от существующих магистральных инженерных сетей. В составе проекта планировки территории инженерные сети разработаны на стадии схемы. Окончательные решения по развитию и реконструкции инженерных сетей проектируемой территории должны быть утверждены в составе проектной документации после получения технических условий на подключение от соответствующих служб. Схема инженерных сетей проектируемой территории приведена на чертеже ПП-8.
1.6. Характеристики развития системы 
транспортного обслуживания территории

Проектируемая территория расположена в существующей планировочной структуре центральной части г.Саранск со сложившимися транспортно-пешеходными связями. Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен с ул. Новопасадская. 
Категории дорог определены следующие: ул. Старопосадская, ул. А. Невского – магистральные улицы городского значения, ул.Республиканская – магистральная улица районного значения, ул. Новопосадская – проезд. Ширина улиц в пределах красных линий и их профили приведены в графической части проекта.
Улично-дорожная сеть проектируемой территории при внесении изменений в проект планировки территории сохраняется и изменению не подлежит.  Для обеспечения транспортного доступа к проектируемому объекту планируется устройство проездов с ул. Новопосадская. Схема организации улично-дорожной сети и  схема  движения транспорта, а также поперечные профили проектируемых дорог приведены на чертеже ПП-5.
1.7. Характеристика развития систем социального обслуживания

В связи со спецификой территории в границах проекта планировки, описанной в разделах 1.2 «Краткая характеристика территории в границах проекта планировки…» и 1.4 «Планируемые к размещению объекты капитального строительства» настоящих положений, строительство объектов для развития систем социального обслуживания настоящим проектом планировки территории не планируется.

РАЗДЕЛ 2. Обоснование проекта планировки территории

2.1. Параметры планируемого строительства объекта капитального строительства
Обоснование параметров объекта капитального строительства 

В соответствии с действующими правилами землепользования и застройки проектируемая территории расположена в составе территориальной  зоны Ж1, для которой условно разрешенным видом использования является размещение магазинов, торговая площадь которых более 400 кв.м, но не более 5000 кв.м. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка осуществляется в соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ и подлежит обсуждению на публичных слушаниях.
Обоснование размещения объекта капитального строительства на проектируемой территории
Выбор местоположения проектируемого объекта торговли (магазина) на данной территории обусловлен радиусом пешеходной доступности, а также наличием планировочных ограничений проектируемой территории. В соответствии с п. 2.2.34 МНГП г.о. Саранск расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов. 

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми зданиями, общественными зданиями, административно-бытовыми зданиями промышленных предприятий следует принимать по таблице. 

	Степень огнестойкости здания
	Класс конструктивной пожарной опасности
	Минимальное расстояние при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности здания, м

	
	
	I, II, III
С0
	I, II, III
С1
	IV, V
С0, С1, С2, С3

	I, II, III
	С0
	6
	8
	10

	I, II, III
	С1
	8
	8
	10

	IV, V
	С0, С1, С2, С3
	10
	10
	15


Для отдельно стоящих торговых комплексов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» устанавливается санитарно-защитная зона в размере 50 метров, а также санитарный разрыв от автостоянки торгового комплекса (25м.). В связи с тем что на проектируемой территории действующими правилами землепользования и застройки предусмотрена территориальная зона Ж1, а также на смежной территории в настоящее время расположены индивидуальные жилые дома реализация данного проекта планировки возможна только после разработки и согласования проекта уменьшения санитарно-защитной зоны объекта торговли.
Параметры планируемого строительства систем инженерно-технического обеспечения территории
Проектом планировки определены основные параметры планируемого строительства систем инженерно-технического обеспечения территории в части соблюдения. Расчет нагрузок на инженерные сети выполнен исходя из максимальной площади проектируемого объекта.

Водоснабжение

Водоснабжение проектируемой территории планируется от существующей сети. Точка подключения определяется после получения технических условий от МП «Саранскгорводоканал». Для водоснабжения объекта на проектируемой территории предусматривается хозяйственно-противопожарный водопровод согласно требований СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», обеспечивающий расчетные расходы воды согласно СНиП 2.04.01-85.  
Канализация

Канализация проектируемой территории планируется самотечная согласно  СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения». Точка подключения определяется после получения технических условий от МП «Саранскгорводоканал». На всей протяженности канализационной сети устанавливаются колодцы из сборных железобетонных колец диаметром 1000, 1500 мм по типовым проектным   решениям. 
Электроснабжение
Электроснабжение здания на проектируемой территории будет  осуществляться от существующей сети. Точка подключения определяется после получения соответствующих технических условий. Распределительные линии прокладываются в подземном исполнении. 

Параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания проектируемой территории

Проектом планировки определены основные параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания проектируемой территории. Подъезд к проектируемой территории запроектирован с учетом противопожарных требований для обеспечения доступа пожарных машин.

Кроме того,  в соответствии с п. 3.5.160. МНГП г.о. Саранск объекты торговли должны быть обеспечены приобъектной стоянкой с количеством машино-мест для парковки легковых автомобилей не менее указанных в табл.80 МНГП г.о. Саранск.  Для обеспечения проектируемого объекта необходимым количеством на территории для размещения объекта торговли планируется устройство необходимого количества мест.  

2.2. Зоны с особыми условиями использования территории,

планировочные ограничения

В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. 

Проектом планировки в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций, границы которых показаны на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использования территории». 

Размеры и режим охранных зон существующих инженерных сетей устанавливаются соответствующими ведомственными нормативными документами. 

2.3. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Существующая организация рельефа проектируемой территории находится в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод  с участка  по лоткам автомобильных дорог  в ливневую канализацию. 
Вертикальная планировка в составе проекта планировки выполнена на стадии схемы. При решении схемы вертикальной планировки проектные отметки назначались с учетом максимального сохранения существующих отметок автомобильных дорог, планируемого проектного решения и обеспечения отвода поверхностных вод. 
2.4. Меры по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера

На проектируемой территории объектов гражданской обороны нет, а также размещение новых объектов не планируется. В непосредственной близости от проектируемого объекта пожароопасных зданий и сооружений нет.
Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера на проектируемой территории могут являться:

- пожары и аварии на объектах и сетях газо-, энерго-, тепло- и водоснабжения;

Застройка, прилегающая к проектируемой территории, позволяет обеспечить:

- свободный подъезд и пути ввода спасательных сил и средств, к любому объекту на проектируемой территории;
- нормативные зоны возможного распространения завалов от зданий и сооружений вдоль городских магистралей устойчивого функционирования;

- свободную эвакуацию людей из зоны поражения.

Определение зон действия основных поражающих факторов при авариях и катастрофах, меры предосторожности для людей, оценка степени разрушений от воздушной ударной волны и т.п. будут определяться при дальнейшем детальном проектировании.

Исходя из назначения проектируемой территории и требований ГУМ РФ по делам ГО и ЧС дополнительных инженерно-технических мероприятий ГО на планируемой территории не предусматривается.

Пожарная безопасность проектируемой территории обеспечивается соблюдением правил противопожарной безопасности при проектировании и эксплуатации объекта. 

2.5. Мероприятия по охране окружающей среды
Природоохранные мероприятия предусмотрены для защиты атмосферного воздуха, почв, а также защиты от шума, электромагнитных воздействий и радиационной опасности.

Проектные решения обеспечивают защиту в части:
- обеспечения планировочными средствами защиты территории общественной застройки от воздействия промышленных предприятий (озеленение, санитарно-защитные зоны); 
- запрещения сброса неочищенных сточных и дренажных вод в водные объекты;
- формирование общемикрорайонной системы зеленых насаждений.
Санитарная очистка территории

Объектами санитарной очистки и уборки на проектируемой территории являются участки проездов а также вывоз бытовых отходов от здания. 

Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя:

- сбор и удаление ТБО;

- уборку территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий.
Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя: сбор и удаление ТБО, уборку территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий. Для организации сбора и вывоза ТБО с проектируемой территории должны быть предусмотрена специальная площадка для размещения контейнеров для бытовых отходов с удобными подъездами для транспорта. Площадки проектируются открытыми, с водонепроницаемым покрытием и огражденные зелеными насаждениями. Площадки для установки контейнеров удалены от жилых домов на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.
Летняя уборка предусматривает подметание, мойку и полив покрытий, уборку зеленых зон с последующим вывозом отходов. Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирования на снеговой свалке, борьба с гололёдом, предотвращения снежно-ледяных образований.

Мероприятия по сохранению растительного и животного мира

Проектируемая территория и возможная зона ее воздействия  на окружающую природную среду расположены на землях городской застройки.  Дикие животные и пути их миграции, а также редкие и охраняемые виды растений, уникальные природные ландшафты на данной территории отсутствуют. 

Проектом предусмотрены следующие мероприятия по уменьшению воздействия на растительный покров:

- максимально сохраняется и впоследствии дополняется существующее озеленение;

- запрещается движение пешеходов и транспорта за пределами тротуаров, автодорог и имеющихся подъездных путей.
раздел 3. Иные вопросы планировки территории

3.1. Основные технико-экономические показатели проекта планировки 
	№

п\п
	Наименование показателей
	Единица

измере-ния
	Количе-ство на 2016 г.
	Количество на расчетный срок (2025 г.)
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территория
	
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего,

в том числе территории:


	га
	2,6
	2,6
	

	
	А) - жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие) из них:


	га
	-
	-
	

	
	Б) Объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, в том числе:
	га
	-
	1,1
	

	
	- районного значения
	га
	-
	1,1
	

	
	- микрорайонного значения
	га
	-
	-
	

	
	В) Производственных зон 
	га
	-
	-
	

	
	Г) Г) Зон транспортной   инфраструктуры
	га
	-
	-
	

	
	Д) Зон инженерной инфраструктуры


	га
	-
	-
	

	
	Е) Рекреационных  и иных зон
	га
	-
	-
	

	
	Ж) Санитарно-защитных зон в границах проектируемой территории
	га
	-
	-
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего 

пользования – всего, из них
	га
	2,6
	1,5
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	-
	

	
	- прочие территории общего   пользования
	га
	2,6
	1,5
	

	1.3
	Из общей территории:


	
	
	
	

	
	- земли муниципальной         собственности
	га
	-
	
	


РАЗДЕЛ 4. Проект межевания территории
4.1. Общие сведения

Проект межевания территории разработан для незастроенной территории в составе проекта планировки территории, согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о.Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

решением городского Совета депутатов Калининграда от 22.02.2005 г. № 69;
- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правил землепользования и застройки г.о. Саранск (утв. Решением Совета депутатов г.о. Саранск № 516 от 06.05.2016г.);

Исходные данные для проектирования включают в себя:

- - проект планировки территории, ограниченной улицами Старопосадская, А.Невского, Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка г.Саранска;
- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории.
Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, с ука​занием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимо​сти земельного участка.

4.2. Анализ существующего положения
Проектируемая территория расположена в центральной части                        г.о Саранск на участке ограниченном ул.Старопосадская, ул. Новопосадская, ул. А.Невского, ул. Республиканская. Основные подъезды к проектируемой территории  предусмотрены с ул. Новопасадская, категория земель – земель земли населенных пунктов.
Площадь территории в границах проекта планировки составляет 2,6 га. 

В настоящее время проектируемая территория свободна от застройки. 

Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала: 13:23:0904243.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках на проектируемой и прилегающих территориях отражены на чертежах проекта межевания территории и в приложении 1.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. Проектом планировки на данной территории в качестве зон с особыми условиями использования определены охранные зоны инженерных коммуникаций.

4.3. Проектное предложение по использованию территории
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной  улицами Старопосадская, А.Невского, Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории, ограниченной улицами А.Невского, Новопосадская, Республиканская, Маринина г.Саранска, выполнено в связи с необходимостью размещения на проектируемой территории торгового центра торговой площадью  более 400 кв.м, но не более 5000 кв.м.

Проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. Расчет нормативного размера образуемого земельного участка для размещения объекта торговли выполнен в соответствии с  требованиями  приложения 8  МНГП г.о. Саранск.

Таблица 1 - Расчет нормативных размеров образуемых земельных участков 
	№ п/п*
	Функциональное назначение земельного участка
	Расчетный показатель объекта

	Нормативный показатель объекта, кв.м.
	Нормативно размер земельного участка, кв.м.
	Фактический размер земельного участка, кв.м.

	1
	Земельный участок 
для размещения объекта торговли
	1 кв.м. торговой площади
	до 1000 м2 торговой площади – 4,0;

более 1000 м2 торговой площади – 3,0
	1600 -15000
	10740


Для реализации проектных решений на проектируемой территории проектом межевания предполагается образование земельного участка для размещения объекта торговли. Формирование проектных границ образуемых земельных участков производится путем перераспределения земель не разграниченной собственности и земель муниципальной собственности.

Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков приведена в таблице 2. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Сведения о существующих и вновь образуемых земельных участках отражены на чертеже межевания территории. 
На проектируемой территории не выделены зоны действия публичных сервитутов.
Таблица 12. - Характеристики образуемых  земельных участков 

	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.

	1
	Магазины 
(торговой площадью до 5000 кв.м.)
	10740

	2
	Общее пользование территории (автомобильная дорога)
	12504

	3
	Общее пользование территории
	2491

	4
	Общее пользование территории
	103

	5
	Общее пользование территории
	83


4.4. Технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2017г
	Состояние на расчетный срок 2025 год

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	2,6
	2,6

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	га
	2,6
	-

	
	- территории для размещения объектов торговли
	га
	1,1
	-

	
	- иные территории
	га
	-
	-

	
	
	
	
	

	3
	Территории, которые после межевания будут относиться к территориям общего пользования
	га
	1,5
	1,5


Приложение 1.

Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости

	Кадастровый номер (исходного участка)
	Местоположение (адрес)
	Вид разрешенного использования
	Площадь исходного участка, кв.м.
	Вид права
	Правообладатель
	Категория земель

	13:23:0904243:30
	РМ, г. Саранск, 
ул. Новопосадская
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	41
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:60
	РМ, г. Саранск, 
ул. Новопосадская, дом 13 "а"
	Для эксплуатации жилого дома
	1 230
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:62
	РМ, г. Саранск,
 ул Ново-Посадская, дом 13
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки
	848
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:70
	РМ, г. Саранск, 
ул Ново-Посадская, дом 11
	Для эксплуатации жилого дома
	2 763
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:91
	РМ, г. Саранск, 
ул. А.Невского,
 дом 79"а"
	Для индивидуального жилищного строительства
	798
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:93
	РМ, г. Саранск, 
ул. Новопосадская, дом 5
	Для эксплуатации жилого дома
	1 251
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:95
	РМ, г. Саранск, 
ул Ново-Посадская, дом 17
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки
	1 475
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:96
	РМ, г. Саранск,
 ул. Новопосадская, дом 19, квартира 2
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1 070
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:97
	РМ, г. Саранск, 
ул. Новопосадская, дом 19
	Для эксплуатации жилого дома
	741
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:103
	РМ, г. Саранск, 
ул. Новопосадская, дом 15
	Для эксплуатации индивидуального жилого дома
	1 351
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:115
	РМ, г. Саранск, ул. Ново-Посадская, д. 7
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки

	1 275
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:127
	РМ, г. Саранск, 
ул. Ново-Посадская, д. 9
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки
	2 175
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:133
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ново-Посадская, дом 3
	Для обслуживания и эксплуатации индивидуального жилого дома
	894
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:139
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для размещения объекта "Реконструкция автодороги по ул. Старопосадская от ул. Саранская до ул. А.Невского с устройством кольцевой развязки"
	3 452
	Постоянное (бессрочное) пользование
	Муниципальное учреждение "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства""
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:141
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для размещения объекта "Реконструкция автодороги по ул. Старопосадская от ул. Саранская до ул. А.Невского с устройством кольцевой развязки"
	1 503
	Постоянное (бессрочное) пользование
	Муниципальное учреждение "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства""
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:142
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для размещения объекта "Реконструкция автодороги по ул. Старопосадская от ул. Саранская до ул. А.Невского с устройством кольцевой развязки"
	913
	Постоянное (бессрочное) пользование
	Муниципальное учреждение "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства""
	Земли населённых пунктов

	13:23:0904243:153
	РМ, г. Саранск, ул. Новопосадская, дом 9а
	Для эксплуатации и обслуживания индивидуального жилого дома
	813
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквартирного дома
	Земли населённых пунктов


Приложение 2.

Каталог координат образуемых земельных участков 

	Номер
земельного

участка
	Номер
поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	
	X
	Y

	1
	2
	3
	4

	1
	          1
	   390486.19
	  1290554.08

	
	          2
	   390504.28
	  1290555.94

	
	          3
	   390535.68
	  1290559.17

	
	          4
	   390645.23
	  1290570.46

	
	          5
	   390647.05
	  1290557.16

	
	          6
	   390649.27
	  1290531.24

	
	          7
	   390615.79
	  1290527.07

	
	          8
	   390428.79
	  1290499.76

	
	          9
	   390396.62
	  1290521.97

	
	         10
	   390394.29
	  1290544.61

	2
	          7
	   390615.79
	  1290527.07

	
	          6
	   390649.27
	  1290531.24

	
	         11
	   390658.96
	  1290532.45

	
	         12
	   390673.04
	  1290534.20

	
	         13
	   390673.71
	  1290507.21

	
	         14
	   390668.60
	  1290506.57

	
	         15
	   390661.55
	  1290501.60

	
	         16
	   390621.27
	  1290494.92

	
	         17
	   390494.76
	  1290473.96

	
	         18
	   390450.71
	  1290466.67

	
	         19
	   390429.63
	  1290463.17

	
	         20
	   390406.55
	  1290459.35

	
	         21
	   390401.56
	  1290451.07

	
	         22
	   390397.93
	  1290447.50

	
	         23
	   390389.99
	  1290446.14

	
	         24
	   390387.07
	  1290445.64

	
	         25
	   390386.84
	  1290444.23

	
	         26
	   390387.02
	  1290442.62

	
	         27
	   390387.59
	  1290437.33

	
	         28
	   390381.68
	  1290431.53

	
	         29
	   390381.98
	  1290426.54

	
	         30
	   390377.41
	  1290426.27

	
	         31
	   390374.18
	  1290469.29

	
	         32
	   390371.27
	  1290487.48

	
	         33
	   390362.60
	  1290542.03

	
	         34
	   390379.06
	  1290543.46

	
	         35
	   390379.93
	  1290533.49

	
	          9
	   390396.62
	  1290521.97

	
	          8
	   390428.79
	  1290499.76

	3
	         16
	   390621.27
	  1290494.92

	
	         36
	   390623.35
	  1290483.81

	
	         37
	   390608.20
	  1290474.66

	
	         38
	   390607.21
	  1290474.41

	
	         39
	   390590.38
	  1290467.98

	
	         40
	   390591.14
	  1290462.32

	
	         41
	   390521.55
	  1290435.29

	
	         42
	   390556.35
	  1290456.54

	
	         43
	   390554.71
	  1290473.36

	
	         44
	   390531.31
	  1290472.66

	
	         45
	   390518.66
	  1290463.44

	
	         46
	   390518.54
	  1290461.85

	
	         47
	   390506.53
	  1290459.66

	
	         48
	   390506.33
	  1290462.95

	
	         49
	   390495.93
	  1290462.30

	
	         17
	   390494.76
	  1290473.96

	4
	         18
	   390450.71
	  1290466.67

	
	         50
	   390451.19
	  1290460.56

	
	         51
	   390442.80
	  1290459.95

	
	         52
	   390429.79
	  1290460.04

	
	         19
	   390429.63
	  1290463.17

	5
	         53
	   390504.07
	  1290557.92

	
	         54
	   390535.66
	  1290559.75

	
	          3
	   390535.68
	  1290559.17

	
	          2
	   390504.28
	  1290555.94

	
	          1
	   390486.19
	  1290554.08

	
	         55
	   390485.81
	  1290556.74
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2

