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Общая часть

Состав авторского коллектива 
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	Главный инженер проекта
	И.А. Митрошин

	Главный архитектор проекта
	Ю.А. Ланкина


Состав проекта межевания
РАЗДЕЛ 1. Проект межевания территории 
1. Текстовые материалы 

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	План фактического использования территории Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	ПМ - 1 
	1: 1000 

	2.
	Чертеж границ образуемых земельных участков, на кадастровом плане территории
	ПМ- 2
	1: 1000 

	3. 
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории проектируемого объекта
	ПМ- 3
	1: 1000 


РАЗДЕЛ 1. Проект межевания территории
1.1. Общие сведения
Проект межевания территории для размещения объекта: «Техническое перевооружение внутриквартальной тепловой сети от ТК-8 по ул. Фурманова, 18а до проектируемой ТК по ул. Лазо,1 и строительство подводящих тепловых сетей от проектируемой ТК по ул. Лазо, 1 до узла управления подключаемого объекта» разработан на договора подряда с ОАО «СаранскТеплоТранс» согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о. Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правил землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга как части г.о. Саранск, 2009 (с изм. от 21.072010г. № 582 и от 30.08.2013г.);

- Приказ Министерства архитектуры, строительства и ЖКХ от 17.08.1992 г.              № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей».
Исходные данные для проектирования включают в себя:

- документация по планировке территории «Внесение изменений в проект планировки территории, ограниченной  ул.Гагарина, пр. 50 лет Октября, ул.Сурикова и правым берегом реки Саранска г.Саранска, в части изменения планировки территории, ограниченной ул.Гагарина, ул.М.Расковой, пр. 50 лет Октября, ул. Фурманова, утвержденная Постановлением Главы Администрации г.о. Саранск;

- техническое задание;

- топографическая съемка территории в масштабе 1:500, выполненная предоставленная Заказчиком.
- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории.
Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, с ука​занием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимо​сти земельного участка.

1.2. Анализ существующего положения
Проектируемая территория для размещения объекта: «Техническое перевооружение внутриквартальной тепловой сети от ТК-8 по ул. Фурманова, 18а до проектируемой ТК по ул. Лазо,1 и строительство подводящих тепловых сетей от проектируемой ТК по ул. Лазо, 1 до узла управления подключаемого объекта» расположена в юго-западной части г.о Саранск, в Ленинском районе в квартале ограниченном ул. Фурманова, ул. Гагарина, ул. Щорса. На всем протяжении трасса сети теплоснабжения проходит по застроенной территории, категория земель – земель земли населенных пунктов. В соответствии с требованиями действующих нормативных документов проектируемый участок тепловых сетей относится к сетям теплоснабжения местного значения. Проектным решением предусмотрено строительство тепловой сети от тепловой камеры ТК-8 по ул. Фурманова, 18а до проектируемой ТК по ул. Лазо,1 и строительство подводящих тепловых сетей от проектируемой ТК по ул. Лазо, 1 до многоквартирного дома, общая протяженность объекта 0,167 км.
Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала: 13:23: 0911224.
В настоящее время территория является застроенной, на проектируемой территории расположена многоэтажная жилая застройка. В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах проекта межевания территории  и в выписках из ЕГРП приведенных в приложении.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. 
Проектом планировки на данной территории в качестве зон с особыми условиями использования определены охранные зоны инженерных коммуникаций.

1.3. Проектное предложение по использованию территории

Проект межевания выполнен в соответствии и на основе ранее разработанной документации по планировке территории «Внесение изменений в проект планировки территории, ограниченной  ул.Гагарина, пр. 50 лет Октября, ул.Сурикова и правым берегом реки Саранска г.Саранска, в части изменения планировки территории, ограниченной ул.Гагарина, ул.М.Расковой, пр. 50 лет Октября, ул. Фурманова».

Проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади и границы земельных участков для строительства сети теплоснабжения. В проекте межевания выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, а также в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертежах проекта межевания территории. 
Для строительства линейного объекта проектом межевания предполагается выделение земельных участков во временное пользование на период строительства линейного объекта и в постоянное пользование на период эксплуатации.

Земельные участки для размещения тепловой сети предоставляются под временное занятие на период строительства сетей теплоснабжения и представляет собой территорию вдоль запроектированной трассы, необходимую для выполнения комплекса подготовительных, земляных и строительно-монтажных работ, ограниченные условными линиями, проведенными параллельно осям трубопроводов.

Ширина и протяженность полосы отвода определяется в зависимости от назначения и категории земель вдоль трасс сетей теплоснабжения, материала сети, способов их соединения и укладки, от физико-механических свойств грунтов и глубины заложения трубопровода, от способа и схемы обратной засыпки проложенных сетей.

На период строительства земельные участки для размещения объектов трубопроводного транспорта отводятся во временное пользование из земель не разграниченной государственной собственности и частей земельных участков, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет. Характеристика земельных участков, отведенных во временное пользование, на период строительства приведена в приложении 1. 
В постоянное пользование отводятся земельные участки для размещения тепловых камер.
Проектом межевания определено местоположение границ образуемых земельных участков для размещения и эксплуатации объектов коммунального обслуживания, рекомендуемых для отведения в постоянное пользование. Характеристика образуемых земельных участков, отведенных в постоянное пользование, на период эксплуатации  приведена в приложении 2.
Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки (Приказ Министерства архитектуры, строительства и ЖКХ от 17 августа 1992 г. № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей», п.4). 

Площадь земельных участков, предназначенных для размещения проектируемого линейного объекта, представлена в таблице технико-экономические показатели проекта межевания территории, где представлена общая площадь земельных участков, отводимая во временное пользование (на период проведения строительных работ) и рекомендуемая в постоянное пользование (на период эксплуатации). 

Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках и частях земельных участков отражены на чертеже межевания территории. 
На проектируемой территории не выделены зоны действия публичных сервитутов. Доступ к образуемым земельным участкам, отводимым в постоянное пользование, осуществляется посредством территориальной зоны – охранной зоны инженерных коммуникаций.

Таблица 1. - Характеристики образуемых  земельных участков 

	Условный номер образуемого земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка  кв.м.
	Примечание

	ЗУ2
	Коммунальное обслуживание (тепловая камера)
	13
	Образован путем раздела земельного участка 13:23:0911224:84

	ЗУ3
	Коммунальное обслуживание (тепловая камера)
	12
	Образован из неразграниченных земель на территории кадастрового квартала 13:23:0911224

	ЗУ4
	Коммунальное обслуживание (тепловая камера)
	21
	Образован путем раздела земельного участка 13:23:0911224:161

	ЗУ5
	Коммунальное обслуживание (тепловая камера)
	2
	Образован из неразграниченных земель на территории кадастрового квартала 13:23:0911224

	ЗУ6
	Коммунальное обслуживание (тепловая камера)
	2
	Образован путем раздела земельного участка 13:23:0911224:167


1.4. Технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2016г
	Состояние на расчетный срок 2025 г.

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	0,3094
	0,3094

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	га
	0,3094
	0,3094

	
	- территория земельных участков под временное занятие полосой отвода теплосети, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет
	га
	0,2748
	0,2748

	
	- территории земельных участков, под временное занятие полосой отвода теплосети, из земель государственная собственность которых не разграничена
	га
	0,0347
	0,0347

	
	- территории земельных участков, отводимых в постоянное пользование
	га
	0,0050
	0,0050

	
	- площадь территориальной зоны - охранной зоны инженерных коммуникаций
	га
	0,1
	0,1

	4
	Территории не подлежащие межеванию
	га
	-
	-


Примечание:

1. ЗУ2, ЗУ3 объединить в единый земельный участок общей площадью 25 кв.м.

2. ЗУ4, ЗУ5 и ЗУ6 объединить в единый земельный участок общей площадью 25 кв.м.

Приложение 1. Характеристика земельных участков под временное занятие полосой отвода сети теплоснабжения

Таблица 1.1.1 - Характеристика земельных участков, под временное занятие полосой отвода сети теплоснабжения, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет

	Условный номер земельного участка по проекту межевания
	Кадастровый номер (исходного участка)
	Вид права
	Правообладатель
	Местоположение (адрес)
	Площадь исходного участка, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Категория земель
	Площадь временного занятия, кв.м.

	1
	13:23:0911224:1723
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова ( в районе пересечения с ул. Лазо)
	1899
	для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	Земли населённых пунктов
	15

	2
	13:23:0911224:1725
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, город Саранск, улица Гагарина
	36
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	Земли населённых пунктов
	9

	3
	13:23:0911224:1985
	-
	-
	Республика Мордовия, р-н Саранск, г Саранск, ул Фурманова
	1 899
	для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	Земли населённых пунктов
	22

	4
	13:23:0911224:1723
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск, в районе улиц Щорса, Гагарина, Фурманова
	1 806
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	Земли населённых пунктов
	19

	5
	13:23:0911224:127
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова
	491
	Для размещения трубопроводов(ливневой канализации)
	Земли населённых пунктов
	68

	6
	13:23:0911224:1747
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	РМ, г. Саранск, ул. Гагарина
	67
	для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	Земли населённых пунктов
	67

	7
	13:23:0911224:127
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова
	491
	Для размещения трубопроводов(ливневой канализации)
	Земли населённых пунктов
	93

	8
	13:23:0911224:158
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквартирного дома
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. С.Лазо, дом 3
	810
	Для размещения многоквартирного дома
	Земли населённых пунктов
	121

	9
	13:23:0911224:1726
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Гагарина
	727
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	Земли населённых пунктов
	124

	10
	13:23:0911224:59
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова, дом 10
	438
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	Земли населённых пунктов
	148

	11
	13:23:0911224:19
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, г Саранск, ул Лазо
	4546
	Для строительства жилого дома
	Земли населённых пунктов
	169

	12
	13:23:0911224:118
	-
	-
	Республика Мордовия, г Саранск, ул Фурманова
	426
	-
	Земли населённых пунктов
	178

	13
	13:23:0911224:84
	Постоянное бессрочное пользование
	МП "Парикмахерские услуги "Юнона"
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова, дом 18
	1 350
	Для производства
	Земли населённых пунктов
	270

	14
	13:23:0911224:1985
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, р-н Саранск, г Саранск, ул Фурманова
	1 899
	для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	Земли населённых пунктов
	319

	15
	13:23:0911224:167
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Лазо
	2517
	Для размещения улиц и дорог
	Земли населённых пунктов
	422

	16
	13:23:0911224:161
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквартирного дома
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. С.Лазо, дом 1
	1612
	Для размещения многоквартирного дома
	Земли населённых пунктов
	704


ПРИЛОЖЕНИЕ 2

Характеристика образуемых земельных участков под временное занятие полосой отвода сети теплоснабжения из земель, государственная собственность которых не разграничена
	Условный номер земельного участка по проекту межевания
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Кадастровый квартал
	Примечание

	1
	Земельный участок для размещения объектов трубопроводного транспорта
	14
	13:23:0911224
	Является контуром многоконтурного участка ЗУ1

	2
	Земельный участок для размещения объектов трубопроводного транспорта
	8
	13:23:0911224
	Является контуром многоконтурного участка ЗУ1

	3
	Земельный участок для размещения объектов трубопроводного транспорта
	101
	13:23:0911224
	Является контуром многоконтурного участка ЗУ1

	4
	Земельный участок для размещения объектов трубопроводного транспорта
	224
	13:23:0911224
	Является контуром многоконтурного участка ЗУ1
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