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1 Общие сведения
Проект межевания территории, «Застройка жилого квартала по           ул. Победы многоэтажными жилыми домами в г.Саранске» разработан    ООО «Мордовское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие «ВолговятНИИгипрозем».
Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:1000 в соответствии с требованиями ст. 42 и ст. 43 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ. Проект межевания территории микрорайона выполнен на основе материалов, предоставленных Закрытым акционерным обществом «Мордовгражданпроект», Казенное учреждение городского округа Саранск «Градостроительство». Данные о земельных участках были получены в филиале ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия.
Проект межевания территории «Застройка жилого квартала по            ул. Победы многоэтажными жилыми домами в г.Саранске» разработан в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г.       № 136-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.  № 190-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.      № 188-ФЗ;

4. Федеральный закон от 24.07.2007г. N221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости";

5. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденных приказом Минземстроя РФ от 26.08.1998 г. №59;
6. «Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск», утвержденные Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28.10.2008г. №193.
Проект межевания территории разработан на основе проекта планировки рассматриваемой территории и содержит в своём составе текстовые и графические материалы. Графические материалы включают в себя план межевания территории в масштабе 1:1000, схему расположения элементов планировочной структуры в масштабе 1:5000, план фактического использования территории в масштабе 1:1200.
Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания являются материалы топографической съёмки, выполненные ООО «Мордовское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие «ВолговятНИИгипрозем» в масштабе 1:1000 в 2013 г.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертеже проекта межевания территории  и в выписках из Федерального информационного ресурса (ФИР), приведенных ниже в Таблице 1.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. Проектом планировки на данной территории в качестве зон с особыми условиями использования определены водоохранная зона ручья Блохинский, зона кладбища и зона МКДС.
Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости

     Таблица 1
	№
п/п
	Кадастровый номер
	Почтовый адрес ориентира
	Разрешенное использование
	Площадь по сведениям ФИР, м2
	Вид права
	Правообладатель

	Кадастровый номер кадастрового квартала    13:23:1003071

	1
	:42
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул.Победы, д. 22/1
	Для размещения многоквартирного дома
	2955
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	2
	:37
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 24
	Для размещения многоквартирного дома
	3586
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	3
	:44
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 22/3
	Для размещения многоквартирного дома
	2982
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	4
	:948
	Республика Мордовия, г.Саранск, в районе улицы Победы
	Для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания; вспомогательный вид разрешенного использования – многоэтажные жилые дома 5 этажей и выше
	4224
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	5
	:955
	Республика Мордовия, г.о. Саранск, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	3702
	Аренда
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	6
	:41
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 22
	Для размещения многоквартирного дома
	3637
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	7
	:947
	Республика Мордовия, г.Саранск, в районе улицы Победы
	Для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания; вспомогательный вид разрешенного использования – многоэтажные жилые дома 5 этажей и выше
	1496
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	8
	:43
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 22/2
	Для многоэтажного жилищного строительства
	3257
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	-

	9
	:33
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 20/1
	Для многоэтажного жилищного строительства
	2935
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	10
	:34
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 20/2
	Для многоэтажного жилищного строительства
	2146
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	11
	:77
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 24/2
	Для размещения многоквартирного дома
	3366
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	12
	:32
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 20/3
	Для размещения многоквартирного дома
	4836
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	13
	:30
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 20
	Для размещения многоквартирного дома
	3407
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	14
	:40
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 24/3
	Для размещения многоквартирного дома
	2956
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	15
	:949
	Республика Мордовия, г.Саранск, в районе улицы Победы
	Для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания; вспомогательный вид разрешенного использования – многоэтажные жилые дома 5 этажей и выше
	4507
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	16
	:76
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы, д. 24/1
	Для размещения многоквартирного дома
	3228
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме

	17
	:883
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения автомобильных дорог, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередач и конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития 
наземных и под-земных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи
	9283
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	18
	:59
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения объектов здравоохранения (проходная № 2, проезд к дезинфекционному отделению)
	234
	Собственность,

 Постоянное (бессрочное) пользование, Постоянное (бессрочное) пользование
	Республика Мордовия, Государственное учреждение "Управление капитального строительства и дорожного хозяйства Республики Мордовия"

	19
	:877
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Объекты коммунального хозяйства
	152
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	20
	:87
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения объекта социального обеспечения;Застройка жилого квартала по ул.Победы многоэтажными жилыми домами в г.Саранске. Детский ясли-сад (пл.№14 по генплану)
	5022
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	-

	21
	:10
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения объектов энергетики
	492
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью "Энерголин"

	22
	:86
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения объекта энергетики;Застройка жилого квартала по ул. Победы многоэтажными жилыми домами в г. Саранске. Кабельная ЛЭП 10 кВ и распределительный пункт, совмещенный с трансформаторной подстанцией (пл. № 20 по генплану); по ул. Победы г. Саранска
	229
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	-

	23
	:45
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения автомобильных дорог, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередач и коструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи
	1164
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	24
	:886
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения жилых домов квартирного типа от 5-этажей и выше, вспомогательное разрешенное использование: многоквартирные дома от 2-х до 4-х этажей без приквартирных участков
	2973
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	25
	:46
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения автомобильных дорог, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередач и коструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи
	1166
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	26
	:49
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения объектов энергетики
	215
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью "Энерголин"

	27
	:35
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения объектов энергетики
	202
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью "Энерголин"

	28
	:876
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Объекты коммунального хозяйства; вспомогательный вид разрешенного использования-Территории общего пользования, предназначенные для размещения центров и единичных объектов повседневного обслуживания населения жилых образований, включающие в себя объекты культуры и торгово-бытового обслуживания, объекты местного самоуправления, администрации и охраны порядка, физкультурно-оздоровительные здания и сооружения-как отдельно стоящие, так и встроенно-пристроенные, а также включают жилые улицы и площади, зеленые насаждения, гостевые автостоянки
	137
	Собственность
	Мананян Аршак Петросович

	29
	:887
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения жилых домов квартирного типа от 5 этажей и выше; вспомогательное разрешенное использование-территории общего пользования, предназначенные для размещения центров и единичных объектов повседневного обслуживания населения жилых образований, включающие в себя объекты культуры и торгово-бытового обслуживания, объекты местного самоуправления, администрации и охраны порядка, физкультурно-оздоровительные здания и сооружения - как отдельно стоящие, так и встроенно-пристроенные, а также включают жилые улицы и площади, зеленые насаждения, гостевые автостоянки
	2768
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	30
	:938
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Победы
	Для размещения трубопровода (трассы канализации)
	113
	Постоянное (бессрочное) пользование
	Государственное казенное учреждение "Управление капитального строительства Республики Мордовия"


2 Характеристика участка строительства и существующее использование территории
Проектируемая территория расположена в северо-западной части         г.Саранска, вдоль магистральной дороги (ул. Победы). Площадь территории межевания составляет: 8,19 га. Территория межевания расположена в границах кадастрового квартала: 13:23:1003071.
Границами участка служат: с запада ручей Блохинский, с востока - территория Республиканской клинической больницы, с юга - существующая 9-ти этажная застройка квартала, с севера - улица Победы.

Вновь отведенную территорию предлагается застроить 12-ти  этажным односекционным жилым домом.
Существующая застройка квартала представлена 9-ти этажными жилыми домами. Жилая застройка начинается от границы территории РКБ  2-х, 4-х и 1-секционными домами. Далее в направлении с.Берсеневка застройка состоит из восьми точечных зданий, равномерно размещенных на территории квартала. Завершается застройка квартала 2-х этажными жилыми домами, расположенным вдоль границы территории с.Берсеневка.

На севере проектируемой территории существующая застройка дополняется тремя точечными 12-ти, 15-ти этажными домами, расположенными вдоль дороги по ул. Победы, со стороны въезда в город с   с.Берсеневка.
Земельный участок, под проектируемым жилым многоквартирным домом, состоит из нескольких земельных участков, а именно: 13:23:1003071:955 (многоконтурный ЗУ) площадью 3702 кв. м, с видом разрешенного использования – для размещения дома многоэтажной жилой застройки; 13:23:1003071:947 площадью 1496 кв. м, с видом разрешенного использования – для размещения дома многоэтажной жилой застройки. Также в границы проектируемого земельного участка попадает земельный участок площадью 968 кв. м из земель государственной собственности не прошедшее разграничение, которые в последствии планируется объединить. 

Общая площадь земельного участка под МКД пл. № 19 (по генплану) составляет 6166 кв. м.  

3 Основные технико-экономические показатели проекта межевания территории
                                                                                                                    Таблица 2
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное
состояние на
2016 г.
	Расчетный срок


	1
	Площадь проектируемой территории
	га
	8,19
	

	2
	Территории подлежащие межеванию:
	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	0,62
	

	3


	Территории, не подлежащие межеванию:
	га
	0,45
	

	
	Транспортная инфраструктура (улицы, дороги, проезды, площади, стоянки)
	
	
	

	
	 - в границах проектируемой территории
	га
	2,09
	

	
	- в границах проектируемой территории без учета площади, занятой на территориях жилой застройки 
	га
	0,45
	

	4
	Территории отмежеванные:


	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	5,38
	

	
	- территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения 
	га
	0,51
	

	
	- территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения
	га
	1,3
	


4 Жилой фонд

	№ по пл.
	Наименование типового проекта
	Этажность
	Кол. домов
	Общая площадь м2 одного дома/всего
	Количество квартир

	
	
	
	
	
	Одного дома/всего
	в. т. ч.

	
	
	
	
	
	
	1 ком.
	2 ком.
	3 ком.

	
	
	
	
	
	
	Одного дома/всего
	Одного дома/всего
	Одного дома/всего

	Существующая жилая застройка

	4 (Iоч)
	2х секционный (с котельной)
	9
	1
	4013/4013
	68/68
	32/32
	17/17
	19/19

	4 (IIоч)
	2х секционный
	9
	1
	4089/4089
	70/70
	33/33
	19/19
	18/18

	5
	9-ти этажный 2х секционный
	9
	1
	3444/3444
	72/72
	38/38
	34/34
	-

	3
	9-ти этажный 56 квартирный односекционный до со встройкой
	9
	1
	2686/2686
	56/56
	32/32
	24/24
	-

	1,2, 7-12
	9-ти этажный 62 квартирный односекционный дом
	9
	8
	3000/24000
	62/496
	35/280
	27/216
	-

	15
	2-й этажный 30 квартирный дом
	2
	1
	3786/3786
	30/30
	30/30
	-
	-

	16
	2-й этажный 24 квартирный дом
	2
	1
	3492/3492
	24/24
	24/24
	-
	-


	18
	12-ти этажный 106 квартирный односекционный дом
	12
	1
	4937/4937
	106/106
	82/82
	23/23
	1/1

	Проектируемая жилая застройка

	17
	15-ти этажный 134 квартирный односекционный дом
	15
	1
	6193/6193
	134/134
	104/104
	30/30
	-

	19
	12-ти этажный 83 квартирный односекционный дом
	12
	1
	5226/5226
	83/83
	35/35
	24/24
	24/24

	
	ИТОГО:
	
	15
	54588
	1085
	636
	387
	61



6  Предложения по использованию земельных участков под существующими и проектируемыми жилыми домами
	№ п/п
	Площадка
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м
	Прочее

	1
	1
	13:23:1003071:37
	3586
	

	2
	2
	13:23:1003071:41
	3637
	

	3
	3
	13:23:1003071:30
	3407
	

	4
	4А
	13:23:1003071:33
	2935
	

	5
	4Б
	13:23:1003071:34
	2146
	

	6
	5
	13:23:1003071:32
	4836
	

	7
	7
	13:23:1003071:76
	3228
	

	8
	8
	13:23:1003071:42
	2955
	

	9
	9
	13:23:1003071:77
	3366
	

	10
	10
	13:23:1003071:43
	3257
	

	11
	11
	13:23:1003071:40
	2956
	

	12
	12
	13:23:1003071:44
	2982
	

	13
	17
	13:23:1003071:948
	4224
	

	14
	18
	13:23:1003071:949
	4507
	

	15
	19
	13:23:1003071:947,
13:23:1003071:955,
гос. собственность,       не прошедшая разграничение


	1496+3702+968=6166
	


ПРИЛОЖЕНИЕ 1

(графический материал)
Схема расположения элементов планировочной структуры 
М 1:5000



ПРИЛОЖЕНИЕ 2

(графический материал)
План фактического использования территории 

М 1:1200



ПРИЛОЖЕНИЕ 3
(графический материал)
План межевания территории М 1:1000

ПРИЛОЖЕНИЕ 4
Каталог координат формируемого земельного участка
	Номер
земельного
участка
	Номер поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек

	Участок №
	№ точки
	Х
	У

	1
	1
	394576.49
	1286443.52

	
	2
	394562.00
	1286443.52

	
	3
	394562.30
	1286382.37

	
	4
	394579.31
	1286382.27



ПРИЛОЖЕНИЕ 5
(текстовый материал)
Кадастровые выписки о земельных участках, 
по данным Федерального информационного ресурса

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства 


СРО - № 0097.03-2009-1326225474-И-008 от 19 сентября 2013 г.
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