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1.1 Состав проекта

	Обозначение
	Наименование
	Примечание
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	 Пояснительная записка
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	 Графическая часть:


	


           2. Пояснительная записка

2.1 Общие положения

Проект планировки территории, ограниченной ул. Гагарина, пр. 50 лет Октября, ул. Сурикова и правым берегом  р. Саранка  г. Саранска разработан  ООО проектный институт «Саранскгражданпроект» МК-81-1/07-ОПЗ в целях установления границ земельных участков, на которых расположены существующие объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства новых объектов и реконструкции существующих зданий.

Корректировка проекта планировки территории квартала, ограниченной ул. Гагарина, пр. 50 лет Октября, ул. Сурикова и правым берегом р. Саранка в границах ул. Сурикова, ул. Фурманова, ул. Свердлова и правого берега р. Саранка   разработана ООО «ДСК-Проект» на основании задания на проектирование  ПАО «ДСК ».

При разработке проекта использованы требования, изложенные в Градостроительном Кодексе Российской Федерации № 190-РФ, СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», «Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск», СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации». (утв. Постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002г. №150)., СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

При проектировании использованы: ППТ, ограниченной ул. Гагарина, пр. 50 лет Октября, ул. Сурикова и правым берегом р. Саранка  г. Саранска выполненный  ООО проектный институт «Саранскгражданпроект» МК-81-1/07-ОПЗ, топографическая съемка №353 выполненная ООО «Геостройизыскания»  2016г, проект «Строительство городской магистрали от ул. Коваленко до пр. 50 лет Октября с мостом через р. Саранка.(2этап от кладбища №2 до пр. 50 лет Октября)  выполненный ООО «Мордовагроводпроект»

Данным проектом рассматриваются вопросы определения сверхнормативной, свободной территории перспективной застройки в основном за счет сноса частной, в большинстве своем ветхой, одно- двухэтажной застройки 1940-х - 1960-х годов

          2.2. Природно-климатические условия.

Район строительства относится ко II В климатическому подрайону II  климатического района. Природные условия характеризуются следующими данными: климат района – среднеконтинентальный, с теплым летом и умеренно суровой зимой.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) – минус 300 С.

Нормативное значение веса снегового покрова – 180 кг/м2.

Нормативное  значение ветрового давления  –    30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов – 1,5м.

Площадка проектируемого строительства относится к сухой зоне по влажности.

Ветровой режим характеризуется преобладанием Ю и ЮЗ направлениями ветров в зимний период, З и СВ – в летний период.

Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/сек зимой до 4,4 м/сек летом.

     2.3. Положение проектируемой территории в структуре г.Саранска.


Корректируемая территория, расположенная в юго-западной части г. Саранска, ранее рассмотрена в составе проекта ППТ, ограниченной ул. Гагарина, пр. 50 лет Октября, ул. Сурикова и правым берегом р. Саранка.

Общая площадь территории составляла 81,59га.

 В данном проекте рассматривается  территория  ограниченная : на севере – р. Саранка, - на востоке – ул. Сурикова, - на западе – ул. Свердлова , - на юге – ул. Фурманова . 

Общая площадь составляет 16,8 га., в том числе ранее запроектированная  магистральная автодорога 1,17 га., площадка под торговый комплекс-2,17 га , АЗС-0,2 га, канализационная станция-0,036 га, 2 автостоянки по 0,15 га и 0,19 га соответственно, существующие автодороги 1,0 га , водоохранная зона 2,0 га , участок в пределах красных линий, выделенный под жилую застройку 9,9 га.

На территории в настоящее время  располагаются жилые дома этажностью 1-10 этажей,  гаражи, хоз. постройки,  трансформаторная подстанция. Площадка, на которую будут вынесены металлические гаражи, определяется местными органами власти.

Объекты культурного наследия на рассматриваемой территории отсутствуют.
Зоны действия публичных сервитутов-отсутствуют.

Схема территории приведена на чертежах  ППТ–2,3 графической части проекта.

2.4     Охрана окружающей среды

Рассматриваемая территория с северной стороны ограничена правым берегом р. Саранки, водоохранная зона которой равна 50 м.  Частично водоохранная зона сокращается до 25 м, с условием соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях Водного Кодекса РФ гл.6 ст. 65  п.16 под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 
•
-централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

•
- сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

•
- локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;

•
- сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов
Свободная территория под проектируемую застройку принимается из условия ликвидации гаражного массива боксового типа, расположенного в водоохранной зоне р. Саранки (п. 5.3.10, 5.319) и в зоне жилой застройки (примечание п.7, таблицы 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031 – 01).

Срезанный при строительстве растительный грунт (по возможности) использовать в дальнейшем при устройстве газонов.

Не допускать неорганизованных поверхностных стоков, минуя ливневую канализацию.

Загрязненная вода от мойки автомашин и территорий автостоянок должна проходить очистку перед попаданием в ливневую канализацию.

Строительный мусор в процессе строительства вывозить на свалку.

3. Обоснование проекта планировки территории

3.1. Показатели по существующим зданиям.

                                                                                                    Таблица №1

	Наименован. объекта
	Год пост​ройки
	Площадь застройки м2
	Общая площадь м2
	Этаж​ность
	Кол-во квартир
	Площадь, .земельного участка

м2

	
	
	
	Жилая часть
	Встроено-пристроен

ные помещения
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	ул. Сурикова



	2
	1959
	110.8
	53.0
	-
	1
	1
	

	4
	1959
	117.1
	92.9
	-
	1
	1
	

	6
	1959
	130.5
	87.9
	-
	1
	1
	

	8
	1959
	105.4
	52.3
	-
	1
	2
	

	10
	1959
	162.8
	95.7
	-
	1
	2
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	626.6
	318.8
	
	
	7 
	2672

	ул. Ватутина



	1
	1959
	253.7
	88.9
	-
	1
	2
	

	2
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	3
	1959
	182.2
	68.5
	-
	1
	2
	

	4
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	5
	1959
	108.8
	53.6
	-
	1
	1
	

	6
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	7
	1959
	150.5
	52.7
	-
	1
	2
	

	8
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	9
	1959
	139.2
	63.0
	-
	1
	1
	

	11
	1959
	114.3
	53.6
	-
	1
	1
	

	13
	1959
	171.8
	110.2
	-
	1
	3
	

	15
	1959
	125.5
	71.6
	-
	1
	3
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:  !
	
	1726.0
	802.3
	
	
	15
	6368

	ул. Энгельса



	2
	1960
	137.2
	62.1
	-
	1
	2
	

	3а
	-
	-
	-
	-
	1
	      -
	

	4
	1958
	116.1
	52.9
	-
	1
	2
	

	5а
	1960
	427.2
	288.8
	-
	1
	8
	

	8
	1957
	216.0
	91.9
	-
	1
	2
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:  !
	
	1276.5
	695.7
	
	
	15
	4310


	пер. Свердлова



	1
	1959
	74.1
	53.23
	-
	1
	1
	

	3
	1959
	88.7
	53.2
	-
	1
	1
	

	5
	1960
	189.3
	114.5
	-
	1
	4
	

	5а
	1950
	321.8
	266.7
	-
	1
	7
	

	7
	-
	-
	-
	-
	1
	     -
	

	Итого:  


	
	673,9
	487,6
	
	
	13
	2404


	ул. Котовского



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	40
	1960
	185.6
	128.2
	-
	1
	5
	

	43
	1961
	378.4
	180.8
	-
	1
	4
	

	46
	1963
	441.3
	216.2
	-
	1
	4
	

	48
	1964
	155.2
	98.7
	-
	1
	2
	

	50
	1958
	265.4
	188.5
	-
	1
	3
	

	45
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	56
	1961
	327.0
	228.3
	-
	1
	7
	

	47
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	51
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	53
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	55
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	57
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	59
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	61
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	Итого: 

 
	
	1752,9
	1040,7
	
	
	25
	12536

	ул. 1-ая Набережная



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	42
	1960
	227.5
	143.5
	-
	1
	6
	

	44
	1958
	197.1
	119.6
	-
	1
	3
	

	46
	1959
	279.9
	160.2
	-
	1
	4
	

	48
	1969
	158.8
	127.3
	-
	1
	3
	

	50
	1960
	281.8
	189.1
	-
	1
	4
	

	52
	1960
	193.5
	141.5
	-
	1
	3
	

	54
	1959
	196.6
	125.4
	-
	1
	3
	

	56
	1955
	105.8
	67.6
	-
	1
	2
	

	58
	1961
	277.5
	120.1
	-
	1
	4
	

	60
	1960
	273.8
	126.5
	-
	1
	3
	

	62 (стр.)
	2004
	201.4
	128.2
	-
	1
	1
	

	13
	1959
	184.4
	105.5
	-
	1
	4
	

	15
	1959
	316.0
	167.2
	-
	1
	3
	

	17
	1962
	273.8
	212.6
	-
	1
	4
	

	19
	1962
	304.9
	114.4
	-
	1
	2
	

	21
	1962
	177.4
	73.1
	-
	1
	2
	

	23
	1959
	177.3
	117.0
	-
	1
	3
	

	25
	1959
	234.3
	117.0
	-
	1
	3
	

	Итого:  


	
	4061,8
	2355,8
	
	
	57
	11239

	ул. 2-ая Набережная



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	14
	1959
	74.9
	52.3
	-
	1
	1
	

	16
	1959
	82.2
	54.9
	-
	1
	1
	

	18
	1959
	103.7
	54.0
	-
	1
	1
	

	20
	1959
	82.2
	53.9
	-
	1
	1
	

	22
	1959
	113.9
	71.2
	-
	1
	2
	

	24
	1959
	77.6
	53.3
	-
	1
	1
	

	26
	1959
	163.5
	115.9
	-
	1
	2
	

	28
	1958
	199.1
	155.1
	-
	1
	4
	

	Итого:


	
	897,1
	610,6
	
	
	13
	3620

	ул. Фурманова



	53
	1960
	228.2
	105.4
	-
	1
	3
	

	55
	1960
	202.0
	115.0
	-
	1
	2
	

	59
	2004
	392.1
	2641.4
	-
	10
	60
	

	63
	1961
	312.8
	194.8
	-
	1
	4
	

	65
	1959
	232.4
	141.4
	-
	1
	4
	

	67
	1957
	331.1
	192.9
	-
	1
	4
	

	73
	1960
	206.3
	139.8
	-
	1
	4
	

	75
	1961
	270.8
	183.3
	-
	1
	4
	

	77
	1959
	90.2
	54.4
	-
	1
	2
	

	79
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	

	Итого:  
	
	2265,8
	3768,4
	
	
	87
	8858

	ВСЕГО:
	
	13280,6
	10079,9
	 
	
	232
	52007


Нежилой  существующей  застройки  в пределах красных линий нет.

3.2 Расчет плотности населения.

Расчетная площадь территории рассматриваемого района, составляет 16,8 га.,  в красных линиях определенная под жилую застройку – 9,9 га., в том числе территория предприятий микрорайонного обслуживания – 1,0 га. (дет.сад- 0,72 га, ТП-0,07 га, КТП1 -0,014 га, КТП2-0,018 га, канализационная станция 0,036 га, временная автостоянка-0,19 га).

Расчетная территория жилого микрорайона 9,9 га – 1,0га = Sрс=8,9 га.

 На данной территории в настоящее время имеется существующая жилая застройка с общей площадью 10080 м2, из них в многоэтажной застройке –1745 м2 и в частной застройке – 8335 м2. На данной территории проживают примерно 496 человек, в том числе в многоэтажном доме Nсущ.=130 человек. 

Рассматриваемый жилой район находится недалеко от центра города, в юго-западной части г. Саранска и относится к зоне высокой градостроительной ценности.

В качестве расчетной жилищной обеспеченности принимаем обеспеченность по фактическим отчетным данным на 2007 год - 20.3 м2 /чел.

  Существующая плотность населения на рассматриваемой городской территории равна:

Рсущ = 496 : 9,8 =51 чел/га 

Согласно табл. 7 (Расчеты показателей для нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск) нормативный показатель плотности равен:

На 2015 г.-

Рр =  500 чел/га

Тогда максимальное расчетное количество жителей, которые могут проживать в рассматриваемом жилом районе в многоэтажной застройке, после сноса одноэтажной частной застройки, будет равно:

NP = РР • Sрс + Nсущ   = 500 • 9,45 +130= 4855 чел.

3.3 Расчет свободной территории 

Расчет нормативных площадей земельных участков для жилых домов (кондоминиумов) выполненный с учетом удельных показателей земельной доли, приходящейся на 1м2 общей площади, в соответствии с «Методическими указаниями по расчету земельных участков в кондоминиумах» (СП 30-101-98), приведен в таблице 2.

                                                                                                        Таблица  2

	Адрес объекта
	Год постройки
	Площадь застрой

ки

м2
	Общая площадь жилой части

SЖ  м2
	Удельный показатель земельной доли

УЗ.Д.
	Нормативная пло

щадь земельного участ

ка

FH  м2


	Пло

щадь участ

ка по дан

ным ФГУП

FН м2
	Расчетная 

площадь

 земельных

 участков

 для

 кондоми

ниумов

 жилой

 застройки 

SР м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Участок №1 

	ул. Фурманова, № № (53,55,59,63,65,67,69,) - снос

59
	1957-2004
	392.1
	2641.4
	0.92
	2430
	1745
	1745

	ул. Котовского, № № (42,44,46,48,50,54,56,58,62,64,60,47,49,61,) - снос
	1958-

1965
	-
	-
	
	
	-
	

	ул. Энгельса,

№ № ( 5а, 2, 4, 8)-снос

3а
	1957-

1960
	279
	-
	
	-
	-
	1060

	ул. 1-ая  Набережная,  № № (13,15,17,19,21,23,25,42,44,46,48,50,52,54,56,58,60,62)-снос
	1955-

2004
	-
	-
	
	
	-
	

	ул. Свердлова,

№ № (1,3,5,5а) -                снос              
	1959-

1962
	-
	-
	
	
	1060
	

	Итого по участку № 1

В том числе свободная территория после сноса

частной застройки
	
	
	
	
	
	
	64581,0
61776,0

	Участок №2

	Ул. Ватутина,

№ № (1-15, ) - снос
	1959
	-
	-
	
	
	-
	

	ул. Фурманова, № № (73,75,77,79-) - снос


	1957-1962
	
	
	
	
	
	

	ул. Котовского, № № (67,69) - снос
	1958-

1965
	-
	-
	
	
	-
	

	ул. Сурикова,

№ №  (2,4,6,8,10) - снос
	1959
	-
	-
	
	
	-
	

	Итого по участку № 2

В том числе свободная территория после сноса

частной застройки
	
	
	
	
	
	
	22075,0

	Участок №3

	ул. 2-ая   Набережная, № № (14,16,18,20,2224,26,28)-снос
	1958-1961
	-
	-
	
	
	-
	

	Итого по участку № 3

В том числе свободная территория после сноса

частной застройки
	
	
	
	
	
	
	12545,0

	Всего по ППТ в красных линиях

       В том числе, свободная территория после

 сноса части, застройки


	
	950,1
	2641.4
	
	2430
	2805
	99201,0
 96396,0
 (9,6га)




3.4 Определение расчетной свободной территории и числа жителей, после сноса одно- двухэтажной, в большинстве своем ветхой, застройки.

Свободная территория принимается из условия ликвидации гаражного массива боксового типа, расположенного в водоохранной зоне р. Саранка

 (п. 5.3.10, 5.319) и в зоне жилой застройки (примечание п.7, таблицы 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031 – 01).

 На освобожденном участке проектом предусматривается строительство торгового центра.

 Площадь участка   определенного под жилую застройку, в красных линиях, ограниченного улицами Фурманова, Сурикова, 2-ой  Набережной и Свердлова. – 99201,0 м 2 , в том числе территория предприятий микрорайонного обслуживания – 10526 м 2.(дет.сад- 0,72 га, ТП-0,07 га, КТП1 -0,014 га, КТП2-0,018 га, временная автостоянка-0,19 га, канализационная станция 0,036 га). 

Территория, занятая существующей жилой застройкой           -2805 м2

На участке проживают примерно        N1сущ = 2805 : 20.3= 138 жителей

Свободная территория – S1р = 99201,0- 10526,0 – 2805,0 = 85870  м2 = 8,6 га.
Численность населения – N1доп= 500 • 8,6 = 4300 чел.

Численность населения на участке  составит     – N1= 4300+130=4430 чел

3.5 Определение площадей земельных участков для существующих домов

Существующий  10-ти этажный  жилой дом № 59 по ул. Фурманова построен в 2004 г.  Фактический размер земельного участка  по кадастровому плану составляет – Fф = 1745 м2

3.6 Расчет перспективной застройки.


Сверхнормативная (свободная) площадь участка, после сноса частной застройки, S1p = 8,6 га.

При плотности Рр = 500 чел/га, на данном участке могут проживать

N1p = Рр • S1р = 500 • 8,6 = 4300 чел.

Тогда общая площадь жилых помещений в проектируемых домах не должна превышать S1ж:

S1ж = N1p • Н = 4300 • 24.9 = 107070 ,0 м2 

F1 = S1ж • УЗ.Д. = 107070 • 0.665 = 71201,0 м2  

При норме расчетной жилищной обеспеченности Н = 24.9 м2/чел. и строительства на этой территории 10 - 16-ти  эт. жилых домов удельная земляная доля согласно приложения А Методических указаний по расчету нормативных размеров земельных участков Узд в кондоминиумах СПЗО-101-98 равна:
 УЗ.Д. = 0,92 х 18 : 24.9 = 0.665

 На свободной (после сноса) территории возможно строительство многоэтажных   жилых домов с общей жилой площадью 107070,0  м2, в которых будут проживать 4300 чел.

3.7   Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного                              и  техногенного характера и обеспечение пожарной безопасности

  3.7.1.  Рассматриваемая территория относится к инженерно-геологическому району III (Моренная равнина). Инженерно-геологические условия района допускают строительство любых видов, при условии предварительного проведения инженерно-геологических изысканий с целью определения естественного состояния глинистых грунтов, глубины залегания грунтовых вод и их агрессивность.

  3.7.2.  В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 19.09.1988г. №116-ФЗ «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» застройка планируемой территории не подлежит категорированию по ГО и не относится к категорированным по гражданской обороне объектам.

  3.7.3.  В особый период функционирования объекта не прекращается.  При необходимости эвакуации жильцов и их семей, персонала офисов  проводится в соответствии с планом эвакуации Главного Управления Министерства РФ по делам ГО и ЧС  и планом эвакуации Главы администрации г.о.Саранск

  3.7.4.  Исходя из назначения предполагаемых строительства и требований ГУМ  РФ по делам ГО и ЧС дополнительных инженерно-технических мероприятий ГО на планируемой территории не предусматривается.

  3.7.5.  Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера могут являться:

        - Пожары и аварии на объектах и сетях газо- энерго- тепло- и водоснабжения   

        - Автодороги по  Фурманова. По которым перевозятся пожароопасные вещества, в т.ч. ГСМ, при розливе которых возможно образование зон пожаров и разрушений.

        - Отклонение климатических условий от ординарных.

   3.7.6. Определение зон действия основных поражающих факторов при авариях, меры предосторожности для людей, меры первой медицинской помощи пострадавшим, оценка степени разрушений и количество пострадавшего населения и персонала от воздушной ударной волны, возможные причины аварии и т.п. будут определяться при дальнейшем рабочем проектировании.

   3.7.7. Пожарная безопасность обеспечивается выполнением объемно-планировочных и конструктивных решений, применением электрооборудования соответствующего классу зон по ПУЭ, оборудование помещений системами автоматической пожарной сигнализации, выполненных в соответствии с требованиями НПБ 88-2001 «Установки пожаротушения и сигнализации. Нормы и правила проектирования.

   3.7.8. Помещения квартир оборудуются автономными оптико-электронными дымовыми извещателями типа ИП 212-43 м.

   3.7.9.  Наружное пожаротушение осуществляется из пожарных гидрантов.

   3.7.10. В соответствии с картой районирования по смертеопасности Мордовия находится в зоне, для которой интенсивность смерча по классификации Фуджита принята     3,58. Непосредственной угрозы для объектов строительства данное стихийное явление природы не представляет.

    3.7.11  Для района расположения г.Саранска в соответствии с РД 34.21.122-87 удельная плотность ударов молнии в землю составляет более 5.1 ударов на 1 км2 в год, поэтому ожидаемое количество ударов молнии на планируемую поверхность – 3.7 раз/год, количество заноса высокого потенциала на территорию до 2.8 раз/год.

  Для защиты устройств связи от атмосферных перенапряжений при рабочем проектировании будет предусмотрено заземление оборудования и стоек радио и телевидения.  Устройство молниезащиты зданий и сооружений должны быть приняты  и введены в эксплуатацию до начала комплексного опробования технологического оборудования.

3.8. Выводы

3.8.1 Общая площадь жилых домов и численность жителей


Проектом планировки территории, ограниченной в границах ул. Сурикова, ул. Фурманова, ул. Свердлова и правого берега р. Саранка предполагается территориальное развитие на расчетный срок до 2018 года.

Очередность застройки будет решаться поэтапно, по мере решения вопросов о сносе существующей застройки, при разработке рабочих проектов.

Селитебная территория, предназначенная для размещения жилищного фонда, общественных зданий, коммунальных предприятий (не требующих санитарно-защитных зон), устройства внутригородского сообщения, улиц и мест общего пользования составляет 16,5 га, в т.ч.  площадь территории под жилую застройку –  9,9 га-1,0 га.=8,9 га.

Селитебная территория примыкает к правому берегу р. Саранка г. Саранска, На общей свободной территории (после сноса малоэтажной застройки) возможно строительство  9 - 10 –16 -этажных жилых домов общей площадью:

Sжр =  107070,0  м2 

в которых будут проживать:

Nр = 4300 чел.

В существующем многоэтажном доме имеется 2641,4 м2 общей площади, в  котором проживают 130 чел.

Общий средний показатель плотности на планируемой территории:

РО = (Nр + Nсущ) : Sро = (4300 + 130) : 9,01 = 492 чел/га

Расчетный показатель плотности на планируемой территории соответствует нормативным показателям для реконструируемой застройки.

Застройку территории предполагается осуществлять поэтапно, отдельными участками, без нарушения возможности функционирования предприятий, расположенных на сопредельной территории.

  Предусматривается строительство   торгового центра с предприятиями общественного назначения, 2 автостоянки.

В северной части рассматриваемой территории, у проектируемой автодороги предполагается строительство АЗС .

3.8.2 Расчет потребности в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах

Согласно местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск потребность в местах на 1000 жителей (при охвате 85%)– 41мест в д/садах и 95 школьных мест.

Потребность в детских дошкольных учреждениях (ДДУ):

Дс = No : 1000 • 41=4430:1000* 41 место = 182 места
Размер земельного участка ДДУ:

Fdc = Дс.  • К1 =182 * 35 м2= 6357,0 м2

Территория проектируемого детского сада на 210 мест 7220,0 м2, что   удовлетворяет потребности в данной градостроительной ситуации.

Потребность  в общеобразовательных школах:

На расчетный период 20 лет потребность в школах:

Дш = No : 1000 • 95=4430/1000.* 95 мест = 421 уч.место

Fdш = Дш. доп. • К2 = 421 • 16=6736,0 м2

Школу предлагается построить на соседнем участке, смотри ППТ, ограниченной  ул. Гагарина, пр. 50 лет Октября, ул. Сурикова и правым берегом р. Саранка.

K1 и К2 приняты согласно местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск (Приложение 7)

3.8.3 Предприятия торговли, общественного питания, и бытового обслуживания

Магазины продовольственных товаров общей площадью Sпт согласно приложения 8, местных норм градостроительного проектирования городского округа Саранск :

Sпт = No : 1000 • К3 = 4430 : 1000 • 280 = 1240 м2

K3 и К4 приняты согласно местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск (Приложение 7)

Земельный участок Fпт =1240 : 100 • 0,03 га = 0,37 га

Магазины непродовольственных товаров общей площадью Sнт :

Sнт = No : 1000 • К4 = 4430 : 1000 • 100 = 443,0 м2

Земельный участок Fнт = 443 : 100 • 0.03 га = 0.13 га

Для размещения предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания предполагается строительство торгового центра на площади 21720 м, между р. Саранка  и ул. 1-я набережная.

3.8.4 Прочие предприятия обслуживания населения. 

Амбулаторные учреждения здравоохранения (поликлиника):

Учитывая, что фактическая обеспеченность - 26 посещений в смену на 1000 чел. (Приложение 8) местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск, на рассматриваемой территории: 

Sнт = No : 1000 • К5 = 4430 : 1000 • 26 = 115 посещений

Земельный участок Fпт =115 : 100 • 0.1 га = 0.11 га, в том числе

Аптеки:

Согласно местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск (Приложение 8):

Потребность - 1 аптека на 20 тыс. жителей, соответственно:

Т. к. Nр  = 4430 чел., на данную территорию требуется 1 аптека.

Предприятия общественного питания:

Потребность – 8 мест на 1000 чел. (местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск (Приложение 8)):

Дп.о.п. = Nр : 1000 • К6 = 4430 : 1000 • 8 = 35 мест

Земельный участок Fп.о.п. =35 • 10 м2 = 350 м2  = 0,03 га

Предприятия бытового обслуживания:

Потребность – 2 рабочих места на 1000 чел. (Приложение 8):

Дп.б.о.. = Nр : 1000 • К7 = 4430 : 1000 • 2 = 9 раб. мест

Земельный участок Fп.б.о.. =9 : 10 • 0.03 га = 0.03 га

Отделения связи:

20 – 25 тыс. чел. – 2 группа (местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск (Приложение 8)):

Потребность - 1 отделение связи 2 группы на 20 тыс. жителей

Земельный участок Fо.с. =0.12 га

Жилищно- эксплуатационные службы:

Потребность - 1 единица на 20 тыс. жителей, соответственно:

Т. к. Nр  = 4430 чел., на данную территорию требуется 1 предприятие.

Земельный участок Fж.-э..с  по заданию на проектирование.

Помещения досуга и любительской деятельности:

Потребность – 50 мест на 1000 чел. (Приложение 8):

Ддос. = No : 1000 • К8 = 4430 : 1000 • 50 = 222 места

Земельный участок Fдос  по заданию на проектирование.

Помещения для физкультурно – оздоровительных занятий населения:

Потребность – 30 мест на 1000 чел. (Приложение 8):

Дп.ф.-з.. = No : 1000 • К9 = 4430 : 1000 • 30 = 133 места
Земельный участок Fп.ф.-з.  по заданию на проектирование. 

Бани:

Потребность – 5 мест на 1000 чел. (Приложение 8):

Д.б... = N0 : 1000 • К10 = 4430 : 1000 • 5 = 22 места

Земельный участок F.б. – 0.2 – 0.4 га на 1 объект

Существующая баня на 100 мест с земельным участком 0.22 га соответствует  потребности населения данной территории, с возможностью увеличения мест.

           3.8.5.Расчет потребности в парковочных местах для легковых автомобилей:

     На рассматриваемой территории в перспективе будут проживать 4430 жителей.

В настоящее время уровень автомобилизации в г. Саранске –  составляет 295 а\м  на 1000 жителей (местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск, п 3.5.7.)

     Согласно п.3.5.133 местных нормативов для парковочных мест (временное хранение) – обеспеченность 10%,

         - для постоянного хранения – 90%

     Для временных парковок требуется:

     nв  = 4430 : 1000 х 295 х 0.1 =131 маш/место,

 площадь земельного участка - sв = 131 х 25 = 3275,0 м2 = 0,33 га

      Для постоянного хранения:

     nп = 4430: 1000 х 295 х 0.1 = 131 маш/место
   площадь земельных участков - sп = 131 х 12 = 1572,0 м2 = 0,15 га  

      Для этих целей будут использоваться площадки при жилых домах.

3.8.6 Сводная ведомость использования земельных участков планируемой территории:

   1. Земельные участки кондоминиумов существующих

    жилых домов                                          –  2805 м2 = 0,28 га

3. Земельные участки кондоминиумов перспективной

     жилой застройки                                   –  75227,0 м2 = 7,5 га

4. Земельный  участок под торговый центр  – 22608,0 м2 = 2,2 га                                                                                                                                                                                                       

5.  Земельный участок   детского сада        – 7220,0 м2 = 0,72 га

6. Земельный участок   под АЗС                  – 2086,0 м2 = 0,2 га

7. Земельный участок   канализац. станции  – 363,0 м2 = 0,036 га

8. Автостоянки для  временного хранения автотранспорта – 3420 м2 =  0,34 га

9. Водоохранная зона реки Саранка             -  20250 ,0м2. = 2.02 га

10. Существующие дороги и проезды          - 22025,0 м2 = 2.2 га

11.Территория инвестиционного развития    -  12000 м2 = 1,2 га

12. ТП                                                                 -700м2=0,07га

13. КТП-1/КТП-2                                               141,0м2/182,0 м2= 0.01/0.02

Итого                                                                                            16,8 га

4. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
         Проект межевания территории разработан в составе проекта планировки территории и содержит в своем составе текстовый и графический материалы. 
Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, с указанием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимости земельного участка.
 Баланс территории проектируемого микрорайона необходимо произвести после утверждения форм собственности.

4.1. Анализ существующего положения 
Территория проекта межевания расположена на территории кадастрового кварталов: 13:23:911215; 13:23:909299.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах проекта межевания территории и в данной пояснительной записке .

В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. 

В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделена охранная зона р. Саранка  которая показана на чертежах.
 4.2. Проектное предложение по использованию территории

Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади и границы земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов. В проекте межевания выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, а также в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертежах проекта межевания территории. Характеристика существующих земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости приведены на листах 4,4а ГЧ.

Проектом планировки на проектируемой территории предполагается размещение 11 многоквартирных жилых домов с комплексным благоустройством территории, детского сада.
Расчет нормативных размеров земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов был произведен в  соответствии с требованиями СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» и с нормой расчетной жилищной обеспеченности согласно местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск равной 24,9 м2/чел. общей площади.  

Пример расчета:
 

а) Жилой дом № 7 по ул. Котовского 

          Общая площадь жилых помещений 5860,8 м2. Нормативная площадь земельного участка для 9 -12 эт. дома  S к=5860,8 х 0,92=5392,0 м2.

Таким образом  рассчитываем площади земельных участков для всех существующих и проектируемых  жилых домов, расположенных на данной территории.  Если фактический размер земельного участка меньше нормативного, размер земельной доли определяется по факту.
Итоги расчетов  приведены в таблице 3, 4  и графической части на листах 13-20  
 Показатели по проектируемым и существующим  зданиям.

                                                                                                       Таблица 3
	Наименован. объекта
	Кол. Чел

к=24,9/18
	Площадь застройки м2
	Общая площадь м2
	Этаж​ность
	Кол-во квартир
	Площадь, .земельного участка

м2  по проекту

	
	
	
	Жилая часть
	Встроено-пристроен

ные помещения
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Существующие-

ул. Фурманова

	59(сущ)
	130
	392.1
	2641.4
	-
	10
	60
	1745,0

	ул. Энгельса

	3а
	-
	-
	-
	-
	2
	-
	1060,0

	Итого
	130
	392.1
	2641.4
	-
	
	60
	2085,0

	Строящиеся-

ул. Фурманова

	1
	471/652
	1740,1
	11746,4
	-
	10
	219
	6090,0

	3
	471/652
	1740,7
	11741
	-
	10
	219
	6835,0

	4
	469/649
	1753,1
	11684,2
	-
	10
	209
	7273,0

	Итого:  
	1411/1953
	5233,9
	35171,6
	
	
	647
	20198,0

	Проектируемые-

ул. Фурманова

	2
	209/289
	848,4
	5204,9
	
	9
	105
	4275,0

	5
	353/488
	1116,1
	8791,2
	-
	12
	215
	7870,0

	6
	353/488
	1116,1
	8791,2
	-
	12
	215
	7860,0

	ул. Котовского

	  7
	  235/325
	744,3
	5860,8
	-
	12
	144
	    5306,0

	  8(корп.1)
	  118/163
	744,3
	2930,4
	-
	12
	72
	    5400,0

	  8(корп.1)
	  118/163
	744,3
	2930,4
	-
	12
	72
	

	9
	235/325
	744,3
	5860,8
	-
	12
	144
	5540,0

	11
	267/370
	1068,22
	6670,4
	-
	10
	150
	5236,0

	12
	291/402
	1186,77
	7250,5
	-
	10
	160
	5458,0

	ул. 1-я Набережная

	10
	330/483
	1116,1
	8210
	-
	12
	215
	8084,0

	Итого:  
	2509/3496
	8684,59
	62500,6
	
	
	1492
	55029,0

	Всего:  
	4050/5449
	14309,69
	100313,6
	
	
	2199
	77312,0

	Нежилая застройка

	Детсад
	
	
	
	
	
	
	7220,0

	Итого:  
	
	
	
	
	
	
	7220,0

	Всего:  
	
	
	
	
	
	
	84532,0

	Проектируемые общественные здания и площадки



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Площадка под торговый центр
	
	
	
	
	
	
	22608,0

	Канализацион

ная станция
	
	
	
	
	
	
	363,0

	АЗС
	
	
	
	
	
	
	2086,0

	Автостоянка
	
	
	
	
	
	
	1550,0

	Автостоянка
	
	
	
	
	
	
	1920,0

	ТП
	
	
	
	
	
	
	700,0

	КТП-1
	
	
	
	
	
	
	141,0

	КТП-2
	
	
	
	
	
	
	182,0

	Итого: 
	
	
	
	
	
	
	29550,0
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Для реализации проектных решений на проектируемой территории проектом межевания предполагается образование земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов, а также земельных участков для размещения детского сада, торгового комплекса, АЗС, канализационной станции, ТП, КТП и двух  временных  автостоянок. 
Формирование проектных границ образуемых земельных участков как из земель не разграниченной собственности, так  и земельных участков, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет.

Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков приведена в таблицах 4,5. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Сведения о существующих и вновь образуемых земельных участках отражены на чертеже межевания территории.
               4.3. Основные технико-экономические показатели 

     проекта планировки , межевания  территории, в  границах ул. Сурикова, ул. Фурманова, ул. Свердлова , правого берега р. Саранка 

                                                                                                            Таблица 5
	    №

   п.п.
	Наименование показателей
	Единица

измерения


	Современное состоян.

   2015г
	Расчетный

    срок

   2018г. 

	1

1.1

     2

     2.1

     2.2

     3

     3.1     

     3.2 

     3.3

     3.4

     3.5

     4

     4.1

     4.2

      5

 5.1       5.2
	Территория

Площадь проектируемой территории- всего

    В том числе :

-жилая застройка существующая

  многоэтажная ……………………………...

-нежилая застройка существующая ……….

-площадки временной парковки а/машин ...

-водоохранная зона реки Саранка

-существующие автодороги ……………….

-застройка гаражами и частными домами,

 подлежащими сносу ……………………….

-Территория инвестиционного развития       

        Население

Численность населения

Плотность населения

      Жилищный фонд 

Средняя этажность застройки ……………...

Общая площадь жилых домов ……………..

Существующий сохраняемый жил. фонд …

Убыль жилищного фонда …………………..

Новое жилищное строительство…………...

      Объекты социального и культурно-

      бытового обслуживания населения

Детские дошкольные учреждения………….

Общеобразовательные школы ……………..

Гаражи и автостоянки для легковых а/маш.

Для временного хранения ………………….

Для постоянного хранения …………………
	    га

    га

    га

    га

    га

    га

    га

 чел

 чел./га

этаж

 тыс.м2 общ. пл.

    -“-

     “

     “

   мест

      “

      “

      “
	16,8
5,2

2,74

-

0.5            2,0

2,26

5,1

496

51

1

~138

2,6

51

-

-

-


	16,8
0,28

7,5
3,36

0,34
2.0

2,2

-

1,2
4430

492

9-12

77,312
2,6

-

77,312
182

421

131

131


 4.4. Исходные данные.

1.Публичная кадастровая карта онлайн

2. Проект планировки территории, ограниченной ул. Гагарина, пр. 50 лет Октября, ул. Сурикова и правым берегом р. Саранка выполненный ООО проектный институт «Саранскгражданпроект»  МК-8-1/07-ОПЗ в 2006г.

