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1.  Общая часть                           

1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта   

	Главный архитектор проекта
	Н. И. Безбородов

	Архитектор
	М.А. Балаева

	
	


1.2 Состав  проекта

	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	   14-3/2008-01- ОПЗ
	Часть 1 Общая пояснительная записка
	

	    14-3/2008-02-ГП
	Часть 2  Графическая часть

(без схем инженерных сетей)
	

	
	
	

	
	
	


Главный архитектор проекта                                        Н. И. Безбородов

2. Пояснительная записка

    2.1 Основание для разработки проекта

Проект планировки территории, ограниченного улицами Коваленко, Миронова, Н. Эркая и Воинова г. Саранска, включая проект межевания, разработан на основании Муниципального контракта № 14-3 от 14 апреля 2008г. и в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации, утвержденным Главой Администрации городского округа Саранск.
     2.2 Перечень   исходных данных для проектирования

1) Постановление Главы Администрации городского округа Саранск от 10 июля 2007г. № 1324.
2) Технический отчет о топографо-геодезических изысканиях, выполненный ГУП РМ «Мордовский институт инженерных изысканий и проектирования» в 2008г.
3) Схемы размещения проектируемых объектов на территории микрорайона.
      2.3 Характеристика участка строительства

Участок расположен в северо-западной части города Саранска.
Границами участка служат: с запада и северо-запада-ул. Н. Эркая, с северо-востока-ул. Воинова, с юга-ул. Миронова. Территория микрорайона застроена 5-ти и 10-ти этажными жилыми домами, школьными и дошкольными учреждениями, объектами соцкультбыта. Застройка микрорайона осуществлялась в период с 1988 года по 2007 г. в основном крупнопанельными домами.

      2.4 Градостроительные и природные условия

Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка по существующему рельефу колеблются от 158,0 до 177,0 м.  
  Рельеф площадки  спокойный с уклоном на север.

  Район строительства относится ко  II В климатическому подрайону  II климатического района.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Площадка существующей застройки относится к сухой зоне по влажности.

Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и св - в летний период. Средняя скорость  ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.

2.5 Генеральный план
       2.5.1 Композиционно – планировочные решения
        Данный микрорайон имеет в плане близкую к треугольной форму. Его застройка в основном осуществлялась с 1988 по 2004 годы. Площадь микрорайона в красных линиях-26,832 га.
        Микрорайон имеет 5-ти – 10-ти этажную застройку. В настоящее время на территории микрорайона возможно строительство 70-ти – 80-ти квартирного 10-ти этажного жилого дома (см. обоснование выбора площадки по плотности жилого фонда и расчет размера земельных участков в кондоминиумах).
В результате визуального анализа территории микрорайона проектом планировки предлагается размещение жилого дома по адресу: Н. Эркая, 12а севернее территории школы №41. Это позволит функционально огородить жилые дворы от школьного спортивного ядра со стадионом и создать масштабное пространство внутри микрорайона в целом. 
         2.5.2 Объекты инфраструктуры
В существующем микрорайоне находятся общеобразовательная средняя школа № 41, построенная по типовому проекту на 33 класса, детский сад № 20 и начальная школа-детсад № 125, построенные по типовому проекту на 330 мест, Республиканский социальный детский приют «Надежда» на 60 мест, магазин № 11А «Стройматериалы (пристрой к жилому дому № 11 по ул. Миронова), магазин «Продовольственные товары» (пристрой к жилому дому № 36А по ул. Воинова). Кроме того, в границах микрорайона размещен рынок «Данко» с проектируемой общей площадью 4700 м2.
Расчет потребности в дошкольных и школьных учреждениях.
Исходные данные:

- Проектная численность микрорайона – 11790 чел.

- Число мест в школе на 1 тыс. чел. – 105 мест
- Число мест в д/садах на 1 тыс. чел. – 35 мест
                           Требуемое кол-во ученических мест

                                     11,79Х 105 = 1238 мест
                          Требуемое кол-во мест в д/садах

                                     11,790Х 35 = 413 мест
          2.5.3 Транспортная схема

Микрорайон находится в планировочной структуре северо-западного жилого района г. Саранска со сложившимися транспортно-пешеходными связями.

Улица Воинова - пешеходно-транспортная с бульваром, ул. Миронова – транспортно-пешеходная, ул. Н. Эркая – транспорто-пешеходная. Все периметральные улицы микрорайона имеют тротуары.
Ширина проезжей части улиц, окружающих микрорайон остается без изменений и составляет:

- ул. Воинова – 9,0 м.
- ул. Миронова – 9,0 м. 

- ул. Н. Эркая – 7,5 м.
Внутриквартальные проезды, пешеходные зоны и зоны коммуникаций (включая места хранения транспорта) без изменений.

Для проектируемого жилого дома предусмотрен проезд шириной 5,5 м и стоянка для легковых машин.  

     2.5.4 Организация рельефа и красные линии

Существующая организация рельефа находится в увязке с отметками прилегающих территорий, проектируемой площадки и обеспечивает отвод поверхностных вод  с ее территории (включая систему наружных водостоков) по лоткам проездов, в том числе в ливневую канализацию.
Красные линии микрорайона выполнены по материалам МУ «Градостроительство» и привязаны к сеткам координат.
Разбивка красных линий производится от точек с координатами:

                                      X                     Y
                           1.     10900               4000
                           2.     10500               3900
                           3.     10200               3900
                           4.     10200               4350
                           5.     10350               4350
                           6.     10350               4450
                           7.     10450               4450
      ВЕДОМОСТЬ РАСЧЕТА КООРДИНАТ ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ
                                                                                                                        Таблица 1
	№

точки


	Координата

         X
	Координата

        Y
	Радиус,

         R
	Угол,

α


	Примечание

	    1.
	10,40
	43,90
	          -
	          -
	

	    2.
	1,20
	13,50
	          -
	          -
	

	    3.
	24,0
	14,50
	          -
	          -
	

	    4.
	22,0
	13,70
	          -
	          -
	

	    5.
	18,20
	12,10
	          -
	          -
	

	    6.
	18,40
	17,90
	          -
	          -
	

	    7.
	10,50
	18,20
	          -
	          -
	


 2.5.5 Благоустройство и озеленение территории

Покрытие проездов асфальтовое. Тротуары и площадки – брусчатка, бетонная плитка. 

Существующее озеленение микрорайона – газоны, рядовая посадка деревьев (липа, береза). 

2.5.6 Основные  технико-экономические показатели проекта  планировки

                                                                                                                    Таблица 2
	№

п/п


	Наименование показателей


	Единица измерения


	Современное 

состояние на

2007 год


	Расчетный   срок



	1
	Территория
	
	
	

	1.1


	 Площадь проектируемой территории – всего,

в том числе территории:
	              га


	      26,832

	

	
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие), 

  из них:
	              га


	     10,625

	

	
	      9-10 этажная застройка
	             га


	      9,315

	

	
	       4-5 этажная застройка


	             га


	    1,3099
	

	
	- объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	             га


	     6,4906

	     

	
	- иных зон


	             га


	      9,716
	

	1.2


	 Из общей площади проектируемого района территории общего пользования – всего, из них:
	             га

	      9,716

	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га

	      6,595


	

	
	- прочие территории общего пользования
	га

	       3,121

	

	1.3
	Коэффициент застройки


	%

	       16,47

	

	1.4
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	             га

	         - 
      
	

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	га
  
	         -

	

	
	- земли муниципальной собственности
	             га

	     26,833

	

	
	- земли частной собственности


	             га

	          -
	

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	     11295
	

	2.2
	Плотность населения


	         чел/га
 
	        431
      
	

	  3.
	Жилищный фонд
	             м2
	   203320,8
        
	    

	3.1
	Средняя этажность застройки


	           этаж


	        9,55

	

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд


	        тыс.кв. м

общей

площади

квартир


	    203320,8
	

	3.3
	Новое жилищное строительство- всего
	        тыс.кв. м

общей

площади


	     3132,0
	

	  4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения


	
	
	

	4.1
	Общеобразовательные школы всего/1000 чел.
	         мест
	       1238
	

	4.2
	Детские дошкольные учреждения всего/1000 чел.
	         мест
	        413
	

	5.
	Транспортная инфраструктура


	
	
	

	5.1
	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	       6,655
	


2.6 Сети и инженерное оборудование 

Все здания и жилые дома микрорайона оборудованы центральным отоплением, холодным водоснабжением, канализацией, газоснабжением, электроснабжением, телефоном, радиовещанием, телевидением. Все сети инженерных коммуникаций существующие.
Для проектируемого жилого дома предусмотрены подводящие инженерные сети по техническим условиям от эксплуатирующих организаций по техническим коридорам, по согласованию с Управлением архитектуры и градостроительства.

2.7 Межевание территории
Проект межевания территории разработан в составе проекта планировки рассматриваемой территории и содержит в своём составе текстовой и графические материалы. Графические материалы включают в себя план фактического использования территории и план межевания территории в масштабе 1:500.  
          Межевание территории микрорайона выполнено с учетом материалов МУ «Градостроительство» и территориального (межрайонного) отдела №1 
Управления Роснедвижимости по Республике Мордовия. Границы существующих землепользований, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости, при разработке плана межевания оставлены без изменения. К данным землепользованиям относятся:
1. ООО «Рынок-Данко» (кадастровый номер 13:23:1002053:30)

2. Для эксплуатации гаража (кадастровый номер 13:23:1002053:12)

3. Школа (кадастровый номер 13:23:1002053:6)

4. Детский сад ул. Миронова, 7 (кадастровый номер 13:23:1002053:8)

5. ГУСО «РСПДП» «Надежда» (кадастровый номер 13:23:1002053:7)

6. Продовольственный магазин (кадастровый номер 13:23:1002053:9)

7. Продовольственный магазин (кадастровый номер 13:23:1002053:3)

8. Детский сад ул. Воинова, 40 (кадастровый номер 13:23:1002053:2)

9. Склад по ул. Н. Эркая, 14 (кадастровый номер 13:23:1002053:11)

Межевание участков, смежных с проектируемым участком под строительство жилого дома, выполнено на основании расчета размера земельных участков в кондоминимумах по следующим адресам:

ул. Н. Эркая №№ 10, 12, 12/1, 14, 18, 18А, 20, 22а, проектируемый участок.

Расчет прилагается.

Межевание остальных придомовых территорий микрорайона выполнено с учетом обеспечения нормативной площади и создания технических коридоров 
для возможной прокладки инженерных коммуникаций на перспективу.

Баланс территории микрорайона необходимо произвести после утверждения форм собственности проектируемой территории.

    2.7.1  Основные технико-экономические показатели проекта межевания

                                                                                                                     Таблица 3
	№

п/п


	Наименование показателей


	Единица измерения


	Современное 

состояние на 01.09.2008г.
	Расчетный   срок



	  1

  2

  3

4
	Площадь проектируемой территории – всего

Территории, подлежащие межеванию (в красных линиях),

в том числе:

- территории жилой застройки,
из них:

         9-10 этажная застройка
         5 – этажная застройка
- территории объектов социального и культурно-

бытового обслуживания микрорайонного значения

- территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения

Территории, не подлежащие межеванию 

в том числе:

- зеленые насаждения общего пользования

- прочие территории общего пользования

Транспортная инфраструктура

- улицы, дороги, проезды, площади 


	       га

       га

      га

      га

      га

      га

      га

      га
      га

      га
      га
	26,832
20,341
       10,625
        9,315
       1,3099
       5,3684
        1,1222
9,716
6,595

3,121 
6,655    
	

	
	
	
	
	


          2.8 Охрана окружающей среды  
2.8.1 Природоохранные мероприятия

Природоохранные мероприятия предусмотрены для защиты атмосферного воздуха, почв, а также защиты от шума, электромагнитных воздействий и радиационной опасности.

Проектные решения обеспечивают защиту в части:

 - проведения мероприятий снижающих выброс вредных веществ в атмосферу автотранспортом;
 - обеспечения планировочными средствами защиты территории жилой застройки, соседством озелененных массивов (бульвары, скверы), а также аэрацией внутридомовых пространств;
 - запрещения сброса неочищенных сточных и дренажных вод в водные объекты;

 - формирование общемикрорайонной системы зеленых насаждений.

2.8.2 Санитарная очистка территории

Объектами санитарной очистки и уборки на территории микрорайона являются участки домовладений, микрорайонные проезды, скверы общественного пользования и отдыха, территории учреждений, места уличной торговли.
Организация системы современной санитарной очистки микрорайона включает:

1. сбор и удаление ТБО;

2. уборка территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий.

Летняя уборка предусматривает подметание, мойку и полив покрытий, уборку зеленых зон с последующим вывозом отходов.
Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирования на снеговой свалке, борьба с гололёдом, предотвращения снежно-ледяных образований.

         2.9  Инженерно-технические мероприятия по ГО и обеспечению пожарной безопасности.

Застройка микрорайона выполнена 5 и 10 эт. панельными домами. Планировочная структура данной застройки позволяет обеспечить:

- свободный подъезд и пути ввода спасательных сил и средств, к любому объекту на территории микрорайона;
- нормативные зоны возможного распространения завалов от зданий и сооружений вдоль городских магистралей устойчивого функционирования;

- свободный выход населения из разрушенных частей жилой застройки (расчленения микрорайона территориями д/садов и школы);

- возможность устройства защитных сооружений в существующих зданиях д/садов и школы.
