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	ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта планировки территории.
РАЗДЕЛ 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории
В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:
· чертеж границ территорий объектов культурного наследия;
· чертеж границ особо охраняемых природных территорий;
· чертеж границ лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов и частей лесотаксационных выделов;
· чертеж границ зон действия публичных сервитутов.
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	Общие положения
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Строительная, Титова и лесным массивом (в районе промышленной зоны) г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории (проект планировки территории, проект межевания территории земельного участка, расположенного в районе ул. Строительная г. Саранска, выполнено с целью выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Проект планировки территории является основой для  разработки проектов межевания территорий.
Документация по планировке территории разработана на  основании Постановления Администрации г.о. Саранск от 16.01.2020 г. № 34 по договору подряда с ООО «Техтрансконтроль 2»., согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:
· Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;
· Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· СП
42.13330.2016.
Свод
правил.
Градостроительство.
Планировка
и
застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
· Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о. Саранск от 23.04.2014 г. № 333;
· Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2019.
· Правил землепользования и застройки г.о. Саранск (утв. Решением Совета депутатов г.о. Саранск № 516 от 06.05.2016г.(с изм.).
Исходные данные для проектирования включают в себя:
· сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;
· сведения об изученности объектов территориального планирования (охват их территории материалами изысканий различного масштаба и направленности, наличие архивных, исторических источников и т.д.), перечень ранее выполненных научно- исследовательских работ, градостроительной и проектной документации, прочих работ,
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	учет которых обязателен при подготовке проекта межевания территории в рамках выполнения работ;
· данные о демографической ситуации и занятости населения;
· сведения о социальной, транспортной, производственной и инженерной инфраструктурах, строительной базе;
· материалы топографо-геодезической подосновы соответствующих масштабов, картографические и справочные материалы, материалы инженерно-геологических изысканий и исследований;
· материалы социально-экономических прогнозов развития территории, сведения об имеющихся целевых программах и программах социально-экономического развития;
· сведения о современном использовании и состоянии территории, ее кадастровой и экономической оценке (в виде схем землепользования и табличного материала);
· данные обследований и прогнозов санитарно-гигиенического состояния и экологической ситуации;
· историко-архитектурные планы, проекты зон охраны памятников истории и культуры;
· материалы опорных и адресных планов, регистрационных планов подземных коммуникаций и атласов геологических выработок;
· материалы государственного кадастра недвижимости;
· материалы схем генерального плана;
· материалы правил землепользования и застройки;
· инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости;
· данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;
· иную документацию, необходимую для разработки проекта межевания территории. Основанием для разработки проекта планировки являются:
· техническое задание;
· материалы инженерно-геодезических изысканий, предоставленные Заказчиком.
· сведения
из
государственного
кадастра
недвижимости
о
земельных
участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории.
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	Природные условия
В административном отношении рассматриваемый участок проектирования расположен в северо-западной части г. Саранска Республики Мордовия, ограничен улицами Строительная, Титова и лесным массивом.
В геоморфологическом отношении участок приурочен к левобережному коренному склону реки Инсар и принадлежит к Сурской возвышенности (северная часть Приволжской возвышенности).
В процессе строительства и эксплуатации проектируемый объект негативного воздействия на поверхностные водные объекты оказывать не будет, так как находится за пределами водоохранных зон поверхностных водотоков.
Рельеф участка пологий. Минимальная абсолютная отметка составляет 195,54 м, а максимальная абсолютная отметка – 200,18 м. Таким образом, перепад абсолютных отметок существующего рельефа на участке проектирования составляет 4,64 м.
Площадка проектирования характеризуется наличием нежилых строений. Кроме того, на рассматриваемой территории проложены существующие инженерные коммуникации ливневой канализации, водопровода, газопровода, электрического кабеля, кабеля связи.
Рассматриваемая территория находится в пределах умеренного климатического пояса, относится к лесостепной природно-климатической зоне, к II B климатическому району. Климат умеренно-континентальный с выраженной сменой сезонов года. Основные климатические характеристики и их изменения определяются влиянием общих и местных факторов: солнечной радиации, циркуляции воздушных масс атмосферы, подстилающей поверхности.
Положение территории в секторе умеренно-континентального климата определяет устойчивость увлажнения; чередование влажных и засушливых годов.
Климатическая характеристика исследуемого района приведена по данным интернет источников и фондовых данных метеостанции Саранск РМ. Колебания средней температуры воздуха по месяцам, характерные для рассматриваемой территории приведены в таблице 1.
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	Таблица 1

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	

	t, °C
	–12,3
	–11,7
	–5,9
	4,8
	13,1
	17,3
	19,2
	17,7
	11,6
	4,1
	–3,0
	–8,7
	

	Среднегодовая температура воздуха составляет + 3,7 °С. Средняя максимальная температура воздуха в теплый период года составляет + 25,1°С. Абсолютная максимальная температура воздуха составляет + 38°С. Средний минимум самого холодного периода года составляет – 17°С, средняя температура наиболее холодной пятидневки составляет – 28°С. Средняя температура самых холодных суток составляет – 34°С. Абсолютная минимальная температура воздуха составляет – 44°С. Колебания средней абсолютной влажности в мб и средней относительной влажности воздуха в % по месяцам приводятся в таблице 2.
Таблица 2

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	

	Средняя абсолютная влажность
воздуха, в мб
	2,5
	2,6
	3,5
	6,2
	8,5
	11,8
	14,9
	13,6
	9,8
	6,5
	4,3
	3,1
	

	Средняя относительная влажность
воздуха, в %
	84
	83
	82
	72
	60
	61
	67
	70
	73
	80
	84
	85
	

	Общее количество осадков в среднем за год составляет 516 мм. В течение многолетнего наблюдения отмечались периоды большего и меньшего увлажнения. Среднее количество осадков по метеорологической станции Саранска по месяцам приведено в таблице 3.
Таблица 3

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	

	Среднемесячные
осадки, в мм
	31
	26
	24
	32
	46
	57
	71
	52
	50
	53
	38
	36
	

	Средняя дата образования снежного покрова – 21 ноября, средняя дата разрушения снежного покрова – 7 апреля. Продолжительность залегания снежного покрова составляет в среднем 138 дней. Средняя из наибольших высот снежного покрова за зиму составляет 0,33 м, средняя плотность снежного покрова от 0,20 м до 0,37.
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	В качестве расчетного, принимается третий снеговой район с весом снегового покрова Sg=1,8 кПа. Среди неблагоприятных климатических явлений в зимний период отмечаются промерзание почв, гололед и метели.
Средняя многолетняя глубина промерзания почвы в сантиметрах за зимний период колеблется от 24 см (декабрь) до 90 см (апрель). Нормативная глубина  сезонного промерзания грунтов, рассчитанная в соответствии с п. 5.5.3 СП 22.13330.2011 и СП 131.13330.2012, для глинистых грунтов составляет 1,48 м, для песчаных грунтов 1,82 м.
Гололед образуется обычно при небольших отрицательных температурах с выпадением переохлажденного дождя и мороси. Его повторяемость – 10-15 дней за зиму. Метели формируются при снегопаде с усилением ветра и при температуре воздуха 0 … – 5° С (реже – 5 … – 10° С). На территории республики метели наиболее часты в январе – феврале месяцах. Они преобладают при южных и юго-западных ветрах и их скорости 6 – 9м/с. Исследуемая территория относиться к третьему гололедному району.
Ветровой режим формируется под влиянием циркуляционных факторов климата и местных физико-географических особенностей. Перемещение атмосферных вихрей в большинстве случаев с запада на восток (с юго-западной и северо-западной составляющими) обуславливает наличие ветров западной четверти. В большинстве случаев наблюдаются ветры западного и южного направления, значительно реже – ветры восточного направления. Средние скорости ветра: наибольшая в январе –6,9 м/сек., наименьшая – в июле –0,5 м/сек. Повторяемость направления и средняя скорость ветра в м/с представлена в таблице 4.
Таблица 4

	
	Повторяемость направления ветра и штилей в % / Средняя скорость ветра в
м/с
	Штиль
	

	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	
	

	Январь
	11/5,0
	4/3,5
	3/3,7
	10/5,0
	35/6,9
	19/6,0
	10/4,8
	8/4,1
	10
	

	Июль
	13/4,5
	9/4,0
	9/3,7
	10/3,1
	11/3,5
	15/4,1
	16/4,4
	17/4,4
	14
	

	Максимальная скорость ветра, повторяемостью один раз в 10 лет по метеостанции Саранск равна 30 м/сек., а наибольшая из наблюдавшихся скоростей – 40 м/сек. В качестве расчетного принимается второй ветровой район с нормативным значением ветрового давления 0,38 кПа.
Растительность на рассматриваемой территории представлена древесными (лиственными), кустарниковыми и травянистыми насаждениями.
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	ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
РАЗДЕЛ 1. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
1.1 ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Участок разработки ППТ расположен в северо-западной части г. Саранска, в квартале ограниченном с севера – ул. Строительная, с востока – ул. Титова, с юга и с запада – лесным массивом. В границы проектирования входит территория, расположенная по ул. Строительная в районе дома № 11. Площадь территории в  границах проекта планировки составляет 0,065 га.
В настоящее время проектируемая территория свободна от застройки, категория земель – земли населенных пунктов.
Зоны с особыми условиями использования.
В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования установлены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций, границы которых показаны на чертеже «Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории на Листе ПП-4. Расчет ширины охранных зон инженерных коммуникаций производился в соответствии с СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* и Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск.
Проектируемая территория попадает в зону с особыми условиями использования территории - приаэроадромную территорию аэродрома Саранск, установленную Приказом №97-П от 04.02.2020 г.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, объекты культурного наследия - памятники истории, археологии и культуры.
Сведения о плотности и параметрах застройки, необходимые для размещения объектов. Действующими Правилами землепользования и застройки г.о. Саранска, на проектируемой территории предусмотрена территориальная зона ОД6 – зона торговли,
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	коммерческой активности и мелкого производства. Для данной территориальной зоны одним из основных видов разрешенного использования является «ремонт автомобилей». Информация о параметрах застройки территории, установленная градостроительным регламентом для проектируемой территории приведена в таблице 5.
Таблица 5
Мероприятия по обеспечению сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения проектом планировки не предусмотрены, в связи с тем, что проектируемая территория расположена в существующей застройке с развитой системой транспортного и инженерно-технического обеспечения.
Характеристики развития системы транспортного обслуживания территории
Проектируемая территория расположена в существующей планировочной структуре северо-западной части г. Саранск со сложившимися транспортно- пешеходными связями, поэтому проектом планировки не планируется развитие системы транспортного обслуживания территории
Подъезд к проектируемой территории осуществляется по проезду от ул. Строительная, который является магистральной улицей общегородского значения. Расположение проездов и парковочных мест отображено на Листе ПП-1.
Проектирование объектов коммунальной инфраструктуры будет произведено отдельными проектами для строительства инженерных сетей.
В связи со спецификой проекта планировки территории строительство объектов для развития систем социального обслуживания настоящим проектом планировки территории не предусматривается.
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	1.2 ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Проектом планировки предусмотрен один этап планируемого развития территории
–   размещение  здания  мастерских,
предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей.
На проектируемой территории отсутствуют объекты капитального строительства федерального и регионального значения.
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	РАЗДЕЛ 2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
Проект планировки территории разработан в целях размещения проектируемого здания мастерской, предназначенной для ремонта и обслуживания автомобилей, в существующей нежилой застройке Ленинского района г. Саранска. В границах территории разработки не планируется размещение объектов регионального значения.
2.1 ОБОСНОВАНИЕ СООТВЕТСТВИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ПАРАМЕТРОВ, МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ И НАЗНАЧЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО
ЗНАЧЕНИЯ НОРМАТИВАМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ И ТРЕБОВАНИЯМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ
Размещение на проектируемой территории проектируемых объектов капитального строительства обусловлено действующими Правилами землепользования и застройки г.о.Саранска, в соответствии с которыми в границах территории разработки установлена территориальная зона: ОД6 – зона торговли, коммерческой активности и мелкого производства.
Градостроительный регламент данной территориальной зоны определяет допустимые для размещения виды объектов и их параметры на проектируемой территории.
Границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства на проектируемой территории установлены в соответствии с градостроительным регламентом данной территориальной зоны и с учетом сведений из государственного кадастра недвижимости о границах земельных участков зарегистрированных на проектируемой территории.
При определении местоположения объектов на проектируемой территории учтены предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с Правилами землепользования и застройки
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	г.о. Саранск. Если размещение проектируемого объекта влечет за собой отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, установленных градостроительным регламентом территориальной зоны в соответствии со ст. 40 ГрК РФ необходимо получить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
При планировании территории должны выдерживаться принципы компактности планировки, защиты территории от неблагоприятных природных воздействий, обеспечение доступности объектов системы обслуживания.
Выбор местоположения проектируемого объекта обслуживания обусловлен сложившейся планировочной структурой города Саранска.
Размещение на проектируемой территории проектируемых объектов капитального строительства обусловлено действующими Правилами землепользования и застройки г.о.Саранска, которыми на проектируемой территории предусмотрена территориальная зона: ОД6 – зона торговли, коммерческой активности и мелкого производства. Градостроительный регламент данной территориальной зоны определяет допустимые для размещения виды объектов и их параметры на проектируемой территории.
Обоснование соответствия планируемых параметров объектов местного значения
Согласно приложению Д СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, и МНГП г.о. Саранск размеры земельных участков для размещения ремонтных мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, не нормируются и регламентируется только максимальным процентом застройки земельного участка, установленным градостроительным регламентом. При превышении максимального процента застройки, установленного градостроительным регламентом в соответствии со ст. 40 ГрК РФ необходимо получить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Установленная настоящим проектом планировки площадь территории для размещения мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей 0,065 га.
Кроме того, согласно требований МНГП г.о. Саранск проектируемый объект необходимо обеспечить приобъектной стоянкой. Настоящим проектом планировки
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	территории
предусмотрено
размещение
приобъектных
стоянок
для
ремонтной мастерской, с числом машинно-мест в количестве 15 штук.
2.2 МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА
На проектируемой территории объектов гражданской обороны нет, а также размещение новых объектов не планируется. В непосредственной близости от проектируемой территории пожароопасных зданий и сооружений нет.
Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера на проектируемой территории могут являться пожары и аварии на объектах и сетях газо-, энерго-, тепло- и водоснабжения; чрезвычайные ситуации на прилегающих автомобильных дорогах;
Планировка проектируемой территории, позволяет обеспечить свободный подъезд спасательных служб и средств, свободную эвакуацию людей из зоны поражения при возникновении чрезвычайных ситуаций.
Определение зон действия основных поражающих факторов при авариях и катастрофах, меры предосторожности для людей, оценка степени разрушений от воздушной ударной волны и т.п.  будут определяться при дальнейшем детальном проектировании. Также средства пожарной безопасности проектируемого нежилого здания будут отображены в проектной документации многоквартирного дома при дальнейшем проектировании.
Пожарная безопасность проектируемой территории обеспечивается соблюдением правил противопожарной безопасности при проектировании и эксплуатации объекта.
2.3 МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ
Природоохранные мероприятия предусмотрены для защиты атмосферного воздуха, почв, а также защиты от шума, электромагнитных воздействий и радиационной опасности.
Объектами санитарной очистки и уборки на проектируемой территории являются
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	участки проездов, а также вывоз бытовых отходов от здания.
Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя сбор и удаление ТБО, уборку территории от мусора, снежных масс.
Для организации сбора и вывоза ТБО с проектируемой территории должны быть предусмотрена специальная площадка для размещения контейнеров для бытовых отходов с удобными подъездами для транспорта. Площадки проектируются открытыми, с водонепроницаемым покрытием и огражденные зелеными насаждениями. Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров. Местоположение площадки в границах проектируемой территории будет спланировано при дальнейшем проектировании многоквартирного дома.
Летняя уборка предусматривает подметание, мойку и полив покрытий, уборку зеленых зон с последующим вывозом отходов. Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирования на снеговой свалке, борьба с гололёдом, предотвращения снежно-ледяных образований.
Дикие животные и пути их миграции, а также редкие и охраняемые виды растений, уникальные природные ландшафты на данной территории отсутствуют.
2.4 ОБОСНОВАНИЕ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Проектом планировки предусмотрен один этап планируемого развития территории
– размещение на проектируемой  территории  здания мастерской,
предназначенной
для ремонта и обслуживания автомобилей.
На проектируемой территории отсутствуют объекты капитального строительства федерального и регионального значения.
2.5 ИНЫЕ МАТЕРИАЛЫ ДЛЯ ОБОСНОВАНИЯ ПОЛОЖЕНИЙ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
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	Для обоснования планировки территории в таблице 6 представлены технико- экономические показатели территории, в отношении которой осуществляется проект планировки территории.
Таблица 6.

	№ п\п
	Наименование показателей
	Единиц
а
измере- ния
	Количе- ство на 2019 г.
	Количество на расчетный срок (2025 г.)
	Примечание
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	

	1
	Территория
	
	
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой
территории – всего,
в том числе территории:
	га
	0,065
	0,065
	
	

	
	А) - жилых зон (кварталы,
микрорайоны и другие) из них:
	га
	-
	-
	
	

	
	Б) Объектов социального
и культурно-бытового
обслуживания населения, в том числе:
	га
	-
	-
	
	

	
	- районного значения
	га
	-
	-
	
	

	
	- микрорайонного
значения
	га
	-
	-
	
	

	
	В) Производственных зон
	га
	-
	-
	
	

	
	Г) Зон транспортной инфраструктуры
	га
	-
	-
	
	

	
	Д) Зон инженерной
инфраструктуры
	га
	-
	-
	
	

	
	Е) Рекреационных и
иных зон
	га
	-
	-
	
	

	
	Ж) Санитарно-защитных
зон в границах проектируемой
территории
	га
	-
	-
	
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования – всего, из них
	га
	-
	-
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	-
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	- прочие территории общего пользования
	га
	-
	-
	
	

	1.3
	Из общей территории:
	
	
	
	
	

	
	- земли муниципальной
собственности
	га
	0,065
	0,065
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	ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
РАЗДЕЛ 1. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
1.1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Строительная, Титова и лесным массивом (в районе промышленной зоны) г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории (проект планировки территории, проект межевания территории земельного участка, расположенного в районе ул. Строительная г. Саранска, выполнено на основании  задания на разработку градостроительной документации, выданного Администрацией городского округа Саранск (постановление №34 от 16 января 2020 г.).
Материалы проекта межевания вышеуказанной территории послужат исходным материалом при подготовке межевых планов, при образовании новых земельных участков.
1.2 АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ
Проектируемая территория, на которую разрабатывается проект межевания, расположена в квартале, ограниченном ул. Строительная, Титова и лесным массивом ( в районе промышленной зоны) г. Саранска. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости представлены в таблице 1.
Таблица 1. Координаты границ территории разработки
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	В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Саранск, проектируемая территория расположена в зоне торговли, коммерческой активности и мелкого производства (ОД6). Размещение всех объектов не противоречит ПЗЗ г.о. Саранск, объекты размещены в соответствии с видами разрешенного использования.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры.
Местоположение линейных объектов (инженерных сетей), расположенных в пределах проектируемой территории принято по материалам топографической съемки, сведения государственного кадастра недвижимости по объектам инженерной инфраструктуры, учитывались на момент проектирования.
1.3 ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО ОБРАЗОВАНИЮ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НА ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ
Проект межевания выполнен в соответствии и с учетом разработанного проекта планировки территории:
а) «Документация по планировке территории, ограниченной улицами Строительная, Титова, и лесным массивом (в районе промышленной зоны) г. Саранска».
Проектом межевания определены площадь, наименование вида разрешенного использования и границы образуемого земельного участка.
Проект межевания территории предусматривает образование земельного  участка,  из земель неразграниченной государственной собственности. Проект межевания предусматривает установление вида разрешенного использования – ремонт автомобилей.
В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований и границы образуемого земельного участка .
В проекте межевания территории отсутствуют сведения о целевом назначении лесов, виде (видах) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов, т.к. проект межевания территории не
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	предусматривает определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков.
Образуемый земельный участок подлежит процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ.
Сведения о вновь образуемом  земельном  участке  отражены  на  чертеже межевания территории (Лист ПМ-2).
Выполнение кадастровых работ с целью образования земельного участка, предусмотренных настоящим проектом межевания территории, осуществляется собственником объекта недвижимости в установленном действующим законодательством порядке.
Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:500 и представлен на Листе ПМ-2, графических материалов.
1.4 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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Приложение 1. Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, в том числе возможные способы его образования.
Характеристики образуемого земельного участка
	
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	
	Площадь

	
	
	
	
	зоны

	Условный
	
	
	
	действия

	номер
	
	
	Возможный
	публичного

	земельного
	
	
	способ
	сервитута/

	участка по
	
	
	образования
	площадь

	проекту
	
	
	земельного
	образуемой

	межевания
	
	
	участка
	части

	территории
	
	
	
	земельного

	
	
	
	
	участка,

	
	
	
	
	кв.м.

	
	
	
	Образование из
	

	:ЗУ1
	Ремонт автомобилей
	650
	земель неразграниченной государственной собственности
	-


Приложение 2
№ п/п�
Наименование�
Лист�
�
1. Текстовые материалы�
�
2. Графические материалы�
�
ПМ-2�
Чертеж межевания территории. М. 1:500�
�
�






№ п/п�
Наименование�
Лист�
�
1. Графические материалы�
�



ПМ-1�
Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории. Чертеж местоположения существующих объектов капитального строительства. М.1:500�
�
�






N


п/п�
Наиме новани е


зоны/ подзон ы�
Предельные размеры земельных участков�
Предельное кол-во этажей�
Мин. отступы от границ зем. участка,


м�
Макс. процент застройки в границах земельного участка�
�
�
�
площадь, кв. м�
мин.�
макс.�
�
�
�
�
�
минимум�
максимум�
�
�
�
�
�
1�
ОД6�
5�
700000�
1�
18�
1�
60�
�






№ точки�
Координата X�
Координата Y�
�
1�
394088.44�
1289062.19�
�
2�
394080.94�
1289107.05�
�
3�
394036.17�
1289099.24�
�
4�
394043.53�
1289054.35�
�






№


п/п�



Наименование показателей�
Единица измерения�



По проекту�
�



1�



Площадь проектируемой территории (всего)�



га�



0,065�
�



2�



Территории, подлежащие межеванию�



га�



0,065�
�









