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Состав документации по планировке территории
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта межевания территории 
1. Текстовые материалы 

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1.
	Схема расположения элемента планировочной структуры в составе ранее разработанной документации по планировке территории 
	ПМ- 1
	1: 1000 

	2.
	Чертеж красных линий
	ПМ- 2
	1: 1000 

	3.
	Чертеж межевания территории (1 вариант. 1 этап)
	ПМ- 3
	1: 1000 

	4.
	Чертеж межевания территории (1 вариант. 2 этап)
	ПМ- 4
	1: 1000 

	5.
	Чертеж межевания территории (2 вариант. 1 этап)
	ПМ- 5
	1: 1000 

	6.
	Чертеж межевания территории (2 вариант. 2 этап)
	ПМ- 6
	1: 1000 


РАЗДЕЛ 2. Материалы по обоснованию проекта межевания  территории

1. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1.
	Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения существующих объектов капитального строительства. 
	ПМ- 5
	1: 1000 

	2.
	Чертёж границ зон с особыми условиями использования территории   
	ПМ- 6
	1: 1000 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:

- чертеж границ зон действия публичных сервитутов;
- чертеж границ особо охраняемых природных территорий;

- чертеж границ территорий объектов культурного наследия;
- чертеж границ лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов;

	ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ


РАЗДЕЛ 1. Основная часть 
проекта межевания территории
1.1. Общие сведения
Внесение изменений в ранее разработанную документацию по планировке территории выполнено на основании п.21 ст.45 ГрК РФ в части изменения проекта межевания территории земельного участка с кадастровым номером 13:23:1101100:28, расположенного на пересечении ул. Т.Бибиной и ул.Гожувская г.Саранска с целью его перераспределения с землями неразграниченной государственной собственности по инициативе ООО «ОПТСТРОЙ», которое наделено полномочиями по разработке документации по планировке территории постановлением Администрации г.о. Саранск от 23.04.2020 г. № 648.  Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков с указанием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимо​сти земельного участка.
Внесение изменений в проект межевания территории разработано согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о. Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2019.
- Правил землепользования и застройки г.о. Саранск (утв. Решением Совета депутатов г.о. Саранск № 516 от 06.05.2016г. с изм.);

4.2. Анализ существующего положения

Проектируемая территория расположена в восточной части городского округа Саранск, в Октябрьском районе, в квартале ограниченном с северо-запада – ул. Пуркаева,  с северо-востока –  ул. Лихачева,   с юго-запада – ул. Гожувская,  с юго-востока – ул. Т. Бибиной, категория земель – земли населенных пунктов. Основной подъезд к проектируемой территории  предусмотрен с улицы Гожувская. 
Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала: 13:23:1101100.  Площадь территории в границах проекта межевания составляет 1,5 га.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах проекта межевания территории и  в приложении 1.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. Проектом планировки на данной территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны инженерных коммуникаций.
4.3. Проектное предложение по образованию земельных участков на проектируемой территории
Внесение изменений в документацию по планировке территории ограниченной улицами Лихачева, Т.Бибиной, Гожувская, Косарева г.Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории (проект межевания территории) земельного участка с кадастровым номером 13:23:1101100:28 расположенного в районе пересечения ул.Т.Бибиной и ул.Гожувская г.Саранска с целью его перераспределения  выполнено  в виде отдельного документа. При этом внесены изменения в конфигурацию земельных участков, образование которых предусмотрено ранее разработанной документацией по планировке территории.
Проектом межевания территории предусмотрено перераспределение земельного участка, находящегося в частной собственности и земель неразграниченной государственной собственности в соответствии с п. 2 части 1 ст. 39.28 Земельного кодекса РФ в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы.
Проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков, установлена их площадь, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны, установленным Правилами землепользования и застройки г.о. Саранск, а также нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами и техническими регламентами. Вид разрешенного использования земельного участка установлен в соответствии с Правилами землепользования и застройки г.о. Саранск для территориальной зоны Ж1 в границах которой расположена проектируемая территория.
В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади и границы образуемых земельных участков. В проекте межевания выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, а также в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертеже проекта межевания территории. 
На проектируемой территории не выделены зоны действия публичных сервитутов.
Формирование проектных границ образуемого земельного участка производится перераспределением земельного участка, находящегося в частной собственности и земель неразграниченной государственной собственности (в связи с тем, что перераспределение выполнятся в отношении земельного участка, который является единым землепользованием проектом межевания предусмотрено 2 варианта формирования границ образуемого земельного участка). 
Кроме того, проектом межевания территории предусмотрено формирование проектных границ образуемого земельного участка  для размещения детского сада в 2 этапа:

1 этап – образование земельных участков из земель неразграниченной государственной собственности;

2 этап – образование земельного участка для детского сада при перераспределении существующих и образуемого на 1 этапе земельного участка.

Перечень и сведения о площади образуемых на проектируемой территории земельных участков, в том числе земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования, а также возможные способы их образования приведены в таблицах 1.1. - 1.4. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках и частях земельных участков отражены на чертеже межевания территории. 

Таблица 1.1.  - Характеристики образуемых  земельных участков (вариант 1, 1этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка
	Площадь зоны действия публичного сервитута/ площадь образуемой части земельного участка, кв.м.

	1
	Для объектов общественно-делового значения

	3794
	Образование при перераспределении
	-

	2
	Среднеэтажная 

жилая застройка
	1227
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	

	3
	Предоставление 

коммунальных услуг
	15
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	

	4 (Многоконтурный земельный участок. Количество контуров - 2
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	5225
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	


Примечание: 

1. Перед выполнением кадастровых работ по образованию земельных участков с условными номерами 1 и 2 по ПМТ, необходимо снять с учета земельный участок с кадастровым номером 13:23:1101100:2178, который имеет статус временный.
Таблица 1.2.  - Характеристики образуемых  земельных участков (вариант 2, 2 этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка
	Площадь зоны действия публичного сервитута/ площадь образуемой части земельного участка, кв.м.

	5
	Предоставление 

коммунальных услуг
	89
	Образование при перераспределении
	

	6
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	9987
	Образование при перераспределении
	-


Таблица 1.3.  - Характеристики образуемых  земельных участков (вариант 2, 1 этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка
	Площадь зоны действия публичного сервитута/ площадь образуемой части земельного участка, кв.м.

	1
	Для объектов общественно-делового значения
	3861
	Образование при перераспределении
	-

	2
	Среднеэтажная 

жилая застройка
	1227
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	

	3
	Предоставление 

коммунальных услуг
	15
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	

	4 (Многоконтурный земельный участок. Количество контуров - 2
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	5225
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	


Примечание: 

1. Перед выполнением кадастровых работ по образованию земельных участков с условными номерами 1 и 2 по ПМТ, необходимо снять с учета земельный участок с кадастровым номером 13:23:1101100:2178, который имеет статус временный.
Таблица 1.4.  - Характеристики образуемых  земельных участков (вариант 2, 2 этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка
	Площадь зоны действия публичного сервитута/ площадь образуемой части земельного участка, кв.м.

	5
	Предоставление 

коммунальных услуг
	89
	Образование при перераспределении
	

	6
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	9987
	Образование при перераспределении
	


Примечания: 

1. Перед проведением кадастровых работ по образованию земельных участков необходимо привести вид разрешенного использования исходных земельных участков в соответствии с ПЗЗ г.о. Саранск.

1.4. Красные линии, установленные проектом межевания территории
Согласно ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта межевания территории осуществляется, в том числе, для установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Красные линии в границах проекта межевания территории устанавливаются в соответствии с определением красных линий в градостроительном законодательстве Российской Федерации. При установлении красных линий в границах проекта межевания территории учтено существующее и проектное использование проектируемой и прилегающих территорий. 

В границах проектируемой территории, ранее установленные красные линии изменяются по ул. Т.Бибиной, при этом на прилегающих территориях остаются ранее утвержденные красные линии. Красные линии в настоящем проекте планировки  откорректированы в соответствии с существующими землепользованиями и назначены с отступом для обеспечения коридора для возможной прокладки инженерных коммуникаций на перспективу. 
1.5. Технико-экономические показатели проекта межевания территории

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2020 г
	Состояние на расчетный срок 2025 г

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	1,4
	1,4

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	га
	1,4
	-

	
	- территория земельных участков для размещения объектов общественно делового назначения
	га
	0,4
	-

	
	- территория земельных участков для размещения объектов дошкольного образования
	га
	1,0
	

	
	- территория земельных участков для размещения объектов коммунального обслуживания
	га
	0,0015
	

	3
	Территории, которые после межевания будут относиться к территориям общего пользования
	га
	-
	-


Приложение 1.

Характеристика земельных участков зарегистрированных в ЕГРН
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Вид права / Обременение
	Правообладатель
	Местоположение (адрес) участка
	Категория земель
	Существующий вид разрешенного использования
	Площадь исходного участка, м2

	1
	13:23:1101100:10
(входит в единое землепользование 13:23:1101100:28)
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью "ОПТСТРОЙ"
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Гожувская, дом 1
	Земли населённых пунктов
	Для размещения административного здания офисного назначения
	

	2
	13:23:1101100:27
(входит в единое землепользование 13:23:1101100:28)
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью "ОПТСТРОЙ"
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Гожувская, дом 1
	Земли населённых пунктов
	Для размещения административного здания офисного назначения
	3704 +/-21

	3
	13:23:1101100:1941
	Общая долевая собственность от 05.02.2013
	Собственники помещений в многоквартирном доме
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Гожувская, дом 11
	Земли населённых пунктов
	для размещения многоквартирного дома
	1073 +/- 11

	4
	13:23:1101100:1942
	Общая долевая собственность от 05.02.2013
	Собственники помещений в многоквартирном доме
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Гожувская, дом 13
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома
	1193 +/- 12

	5
	13:23:1101100:2178

(временный)
	-
	Сведения о регистрации прав отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Земли населённых пунктов
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), вспомогательный вид-коммунальное обслуживание.
	318 +/- 6 

	6
	13:23:1101100:2181
	№ от 09.03.2017 г.
	Собственники помещений в многоквартирном доме
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г Саранск, ул Гожувская
	Земли населенных пунктов
	Среднеэтажная жилая застройка
	1611 +/-14


Приложение 2. 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания
	№ точки
	Координата X
	Координата Y

	1
	392931.67
	1295401.35

	2
	392922.22
	1295409.32

	3
	392877.89
	1295454.14

	4
	392872.59
	1295466.11

	5
	392859.28
	1295564.32

	6
	392868.52
	1295573.70

	7
	392924.28
	1295520.75

	8
	392973.79
	1295570.26

	9
	392981.95
	1295562.02

	10
	392984.11
	1295564.27

	11
	393037.68
	1295511.51

	12
	393015.39
	1295488.88

	13
	392997.53
	1295506.65

	14
	392940.33
	1295450.20

	15
	392960.22
	1295429.89

	16
	392965.41
	1295630.02

	17
	393001.90
	1295666.70

	18
	392986.25
	1295682.36

	19
	392984.14
	1295686.74

	20
	392946.22
	1295649.70
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