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1. Нормативная база и исходные данные для разработки проекта межевания                 территории
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной             ул. Севастопольская, Волгоградская, Короленко и пр. 70 лет Октября г. Саранска, включая проект межевания: в части изменения планировки территории (проект планировки территории, проект межевания территории) в границах земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1103202:2364, 13:23:1103202:5315 и 13:23:1103202:5312, расположенных по ул. Волгоградская г. Саранска, разработано Обществом с ограниченной ответственностью «Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий» в соответствии с заданием на подготовку документации. 

Проект межевания территории подготовлен на основе материалов, предоставленных Обществом с ограниченной ответственностью проектный институт «Мордовгражданпроект». 

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались следующие сведения и материалы:

1) Документация по планировке территории, ограниченной улицами Севастопольская, Волгоградская, Короленко и проспектом 70 лет Октября г. Саранска, включая проект межевания, утвержденная Постановлением Администрации городского округа Саранск от 16 мая 2014 г. № 1264 (с изменениями, внесенными постановлениями Администрации городского округа Саранск от 19 декабря 2016 г. № 3491, от 6 июля 2018 г.    № 1528);

2) сведения Единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости (земельных участках), расположенных в границах разработки проекта межевания территории, и кадастровый план территории кадастрового квартала 13:23:1103202, полученные в Филиале ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия и с помощью Федеральной государственной информационной системы ведения Единого государственного реестра недвижимости;

4) координаты красных линий, ранее разработанные в составе проекта планировки территории;

5) технические сведения на многоквартирный дом и иные объекты недвижимости, использованные из разработанного проекта планировки территории.

Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания явились материалы топографической съёмки, выполненные Обществом с ограниченной ответственностью «Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий» в масштабе 1:500.
Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 188-ФЗ;

4. Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ;

5. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»;
8. Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28 октября 2008 г. № 193 (с изменениями);

9. Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета депутатов городского округа Саранск от 23 апреля 2014 г. № 333; 
10. Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные Решением Совета городского округа Саранск от 06 мая 2016 г. № 516 (с изменениями).
Проект межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории. Графические материалы включают в себя схему расположения элементов планировочной структуры в масштабе 1:5000, чертеж границ существующих земельных участков, местоположения существующих объектов капитального строительства, границ зон с особыми условиями использования территории в масштабе 1:1000, чертеж границ зон действия публичных сервитутов в масштабе 1:1000, чертеж межевания территории в масштабе 1:1000.
В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным планом городского округа Саранск отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых.  
В пределах проектируемой территории особо охраняемые природные территории, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры, включенные в единый государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия также отсутствуют. В соответствии с этим границы территорий объектов культурного наследия на чертеже межевания территории не отображены. Границы территорий объектов культурного наследия в проекте не разрабатываются.
Проектом межевания территории предусмотрены границы зон действия публичных сервитутов.
В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций.  Размеры и режим охранных зон существующих инженерных сетей устанавливаются соответствующими ведомственными нормативными документами.

2. Характеристика территории разработки проекта
Проектируемая территория расположена в восточной части города Саранска (улица Волгоградская). 

Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен с улицы Волгоградская. Площадь территории в границах проекта межевания составляет 0,74 га. Территория межевания расположена в границах кадастрового квартала 13:23:1103202. Категория земель проектируемой территории – земли населенных пунктов.

В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в Едином государственном реестре недвижимости (Таблица 1, Приложение к проекту межевания территории).

Ведомость земельных участков, зарегистрированных 

в Едином государственном реестре недвижимости

     Таблица 1

	№

п/п
	Кадастровый 

номер
	Адрес
	Разрешенное использование
	Площадь 

по сведениям ЕГРН, м2
	Вид права
	Правообладатель

	1
	13:23:1103202:2364
	Республика Мордовия, 
г. Саранск, ул. Волгоградская
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	918
	–
	–

	2
	13:23:1103202:5315
	Республика Мордовия, 

г. Саранск, ул. Волгоградская
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	4391
	Собственность
	городской округ Саранск

	
	
	
	
	
	Аренда
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	3
	13:23:1103202:5312
	Республика Мордовия, 

г. Саранск, ул. Волгоградская
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	755
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"

	4
	13:23:1103202:2357
	Республика Мордовия,

г. Саранск, 

ул. Омская, д. 6
	Для размещения домов многоэтажной жилой застройки
	1329
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест"


В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденными Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06 мая 2016 г. № 516 (с изменениями), на проектируемой территории выделена территориальная зона Ж1 – зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей. 

Для зоны Ж1 установлен правовой режим использования земельных участков через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этих участков. 

Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа Саранск выбраны основные виды разрешенного использования земельных участков, образуемых в рамках настоящего проекта межевания территории: 
· многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома);
· коммунальное обслуживание (размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)).
3. Проектное предложение по использованию территории

Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной             ул. Севастопольская, Волгоградская, Короленко и пр. 70 лет Октября г. Саранска, включая проект межевания: в части изменения планировки территории (проект планировки территории, проект межевания территории) в границах земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1103202:2364, 13:23:1103202:5315 и 13:23:1103202:5312, расположенных по ул. Волгоградская г. Саранска, разработано Обществом с ограниченной ответственностью «Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий».  

Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид разрешенного использования. Образование проектных границ земельного участка производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами и техническими регламентами.

При формировании границ земельного участка учитывались основные планировочные характеристики:

– местоположение земельного участка в микрорайоне относительно улиц и проездов общего пользования;

– расположение объектов капитального строительства на земельном участке относительно границ участка.

Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков (сведения о способе образования земельного участка, его площади, разрешенном использовании и категории земель) приведена в Таблице 2. Сведения о существующих и образуемых земельных участках отражены на чертеже межевания территории в графической части проекта межевания.

Образуемый земельный участок с условным номером 1 планируется использовать под размещение трансформаторной подстанции, обеспечивающей электроснабжением близлежащих домов.

Размещение многоквартирного дома (площадки №16А по генплану) предполагается на трех земельных участках: на земельном участке с кадастровым номером 13:23:1103202:2364 площадью 918 кв.м, земельном участке с кадастровым номером 13:23:1103202:5315 площадью 4391 кв.м и земельном участке с кадастровым номером 13:23:1103202:5312 площадью 755 кв.м. В перспективе указанные земельные участки с кадастровыми номерами 13:23:1103202:2364, 13:23:1103202:5315 и 13:23:1103202:5312 предполагается объединить в один земельный участок с условным номером 3.
Характеристика образуемых земельных участков
                                                                                                                                                                                                                 Таблица 2
	Условный

номер

земельного участка
	Способ

образования

земельного

участка
	Кадастровые номера

земельных участков,

из которых образован

земельный участок
	Правообладатель 

исходных земельных участков, вид права
	Категория 

земель
	Вид

разрешенного

использования образуемого

земельного

участка
	Площадь

земельного участка, м2

	1
	Раздел земельного участка
	13:23:1103202:2357
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест" (собственность)
	Земли

населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание
	52

	2
	Раздел земельного участка
	13:23:1103202:2357
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест" (собственность)
	Земли

населенных пунктов
	Многоэтажная

жилая застройка

(высотная

застройка)
	1277

	3
	Объединение 

земельных участков
	13:23:1103202:2364
	–
	Земли

населенных пунктов
	Многоэтажная

жилая застройка

(высотная

застройка)
	6064

	
	
	13:23:1103202:5315
	городской округ Саранск (собственность);

Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест" (аренда)
	
	
	

	
	
	13:23:1103202:5312
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстройинвест" (собственность)
	
	
	


4. Технико-экономические показатели проекта межевания территории

Таблица 3
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица 
измерения
	Современное
состояние 

на 2019 г.
	Расчетный срок


	1
	Площадь проектируемой территории
	га
	0,74
	

	2
	Территории, подлежащие межеванию:
	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	0,73
	

	
	- территории нежилой застройки
	га
	0,01
	

	
	- территории рекреационных и иных зон
	га
	–
	

	3


	Территории, не подлежащие межеванию:
	га
	
	

	
	Транспортная инфраструктура (улицы, дороги, проезды, площади, стоянки)
	
	
	

	
	 - в границах проектируемой территории
	га
	–
	

	
	- в границах проектируемой территории без учета площади, занятой на территориях жилой застройки 
	га
	–
	

	4
	Территории отмежеванные:
	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	–
	

	
	- территории землепользования общественных зданий и технических сооружений
	га
	–
	


5. Каталог координат образуемых земельных участков

Таблица 4
	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение 

характерных точек границ земельного
участка
	Координаты
характерных точек границ, м 
(СК-13)

	
	
	Х
	У

	1
	1
	392302,67
	1293773,53

	
	2
	392303,04
	1293779,01

	
	3
	392301,74
	1293783,44

	
	4
	392297,77
	1293782,44

	
	5
	392296,12
	1293782,01

	
	6
	392298,94
	1293772,43

	
	1
	392302,67
	1293773,53

	2
	7
	392283,53
	1293822,04

	
	8
	392312,51
	1293824,39

	
	9
	392311,07
	1293792,34

	
	10
	392309,69
	1293772,85

	
	11
	392284,66
	1293765,48

	
	12
	392285,89
	1293792,50

	
	13
	392285,11
	1293799,33

	
	7
	392283,53
	1293822,04

	
	
	
	

	
	14
	392295,80
	1293790,20

	
	4
	392297,77
	1293782,44

	
	5
	392296,12
	1293782,01

	
	6
	392298,94
	1293772,43

	
	1
	392302,67
	1293773,53

	
	2
	392303,04
	1293779,01

	
	3
	392301,74
	1293783,44

	
	15
	392308,44
	1293785,14

	
	16
	392306,47
	1293792,90

	
	14
	392295,80
	1293790,20

	3
	17
	392194,38
	1293897,01

	
	18
	392195,01
	1293894,39

	
	19
	392195,93
	1293892,77

	
	20
	392199,31
	1293881,70

	
	21
	392201,94
	1293873,75

	
	22
	392203,23
	1293870,62

	
	23
	392213,26
	1293837,11

	
	24
	392225,31
	1293839,60

	
	25
	392226,19
	1293836,20

	
	26
	392247,70
	1293840,87

	
	27
	392249,14
	1293835,96

	
	28
	392281,76
	1293840,58

	
	29
	392282,31
	1293834,79

	
	7
	392283,53
	1293822,04

	
	8
	392312,51
	1293824,39

	
	30
	392337,40
	1293825,63

	
	31
	392339,05
	1293846,55

	
	32
	392314,74
	1293841,51

	
	33
	392311,47
	1293858,77

	
	34
	392307,49
	1293879,76

	
	35
	392278,49
	1293874,86

	
	36
	392277,64
	1293878,33

	
	37
	392261,89
	1293875,46

	
	38
	392258,56
	1293891,41

	
	39
	392249,96
	1293893,44

	
	40
	392245,30
	1293892,05

	
	41
	392230,54
	1293887,64

	
	42
	392219,16
	1293897,42

	
	43
	392210,51
	1293902,21

	
	17
	392194,38
	1293897,01
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