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1. Нормативная база и исходные данные для разработки проекта межевания территории
Документация по планировке территории (проект межевания территории) земельного участка с кадастровым номером 13:23:1206001:134, расположенного по адресу: городской округ Саранск, с. Напольная Тавла, ул. Заречная, разработан Обществом с ограниченной ответственностью «Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий» на основании договора подряда в соответствии с заданием на подготовку документации. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения местоположения границ изменяемого (уточняемого) земельного участка с кадастровым номером 13:23:1206001:134.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется также для установления красных линий в связи с установлением границ земельного участка. В соответствии с п. 11 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации под  красными линиями понимаются линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов. 

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались следующие сведения и материалы:
1) сведения Единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости (земельных участках), расположенных в границах разработки проекта межевания территории, и кадастровый план территории кадастрового квартала 13:23:1206001, полученные в Филиале ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия и с помощью Федеральной государственной информационной системы ведения Единого государственного реестра недвижимости (Приложение к проекту межевания территории);
2) свидетельства о государственной регистрации права общей долевой собственности Киушкиной Т.В., Баляевой М.В. и Слугиной Е.В.;

3) схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории, утвержденная Постановлением Главы Администрации городского округа Саранск от 30 июля 2009 г. № 1722;
4) план участка с кадастровым номером 13:23:1206001:59.
Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания явились материалы топографической съёмки, выполненные Обществом с ограниченной ответственностью «Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий» в масштабе 1:500.
Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 188-ФЗ;

4. Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ;

5. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
6. СНиП 11-04-2003 от 29.10.2002 г. «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»;
8. Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28 октября 2008 г.                     № 193 (с изменениями);
9. Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета депутатов городского округа Саранск от 23 апреля 2014 г. № 333; 
10. Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06 мая 2016 г. № 516 (с изменениями, внесенными решением Совета депутатов городского округа Саранск от 25 мая 2018 г. № 170);
11. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 742/пр «О Порядке установления и отображения  красных линий, обозначающих границы  территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов».

Одним из основных нормативно-правовых документов для принятия решений по составлению проекта межевания территории являются Правила землепользования и застройки, принятые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Земельным кодексом Российской Федерации и иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. 
Проект межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории. Графические материалы включают в себя схему расположения элементов планировочной структуры в масштабе 1:15000, чертеж границ существующих земельных участков, местоположения существующих объектов капитального строительства, границ зон с особыми условиями использования территории в масштабе 1:1000, чертеж межевания территории в масштабе 1:1000, чертеж красных линий в масштабе 1:1000.
На чертеже межевания территории отображены: границы уточняемых земельных участков, границы существующих в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков на кадастровом плане территории; красные линии,  утвержденные в составе проекта планировки территории, а также характерные  точки  красных линий; линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений; границы зон с особыми условиями использования территорий.
В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным планом городского округа Саранск отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых.  
В пределах проектируемой территории особо охраняемые природные территории, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры, включенные в единый государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия также отсутствуют. В соответствии с этим границы территорий объектов культурного наследия на чертеже межевания территории не отображены. Границы территорий объектов культурного наследия в проекте не разрабатываются.

В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций. Размеры и режим охранных зон существующих инженерных сетей устанавливаются соответствующими ведомственными нормативными документами.
2. Характеристика территории разработки проекта
Проектируемая территория расположена в юго-восточной части                        городского округа Саранск, в  Октябрьском районе, в селе Напольная Тавла, по ул. Заречная. Площадь территории в границах проекта межевания составляет 1,66 га. 
Территория межевания расположена в границах кадастрового квартала 13:23:1206001. Категория земель проектируемой территории – земли населенных пунктов.

Территория межевания на момент составления проектной документации представляет частично застроенную территорию. 
Проектируемая территория расположена в существующей планировочной структуре с. Напольная Тавла со сложившимися транспортно-пешеходными связями. Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен с ул. Заречная. 
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в Едином государственном реестре недвижимости (Таблица 1, Приложение к проекту межевания территории).
Ведомость земельных участков, зарегистрированных 
в Едином государственном реестре недвижимости
     Таблица 1

	№

п/п
	Кадастровый 
номер
	Адрес
	Разрешенное использование
	Площадь 
по сведениям ЕГРН, м2
	Вид права
	Правообладатель

	Кадастровый номер кадастрового квартала 13:23:1206001

	1
	13:23:1206001:134
	Республика Мордовия, г Саранск, с Напольная Тавла, ул Заречная
	Для ведения личного подсобного хозяйства 
	3300
	Долевая собственность (1/3)
	Киушкина Татьяна Васильевна

	
	
	
	
	
	Долевая собственность (1/3)
	Слугина Елена Васильевна

	
	
	
	
	
	Долевая собственность (1/3)
	Баляева Марина Васильевна

	2
	13:23:1206001:949
	Республика Мордовия, 
г.о. Саранск, 
с. Напольная Тавла, 
ул. Заречная
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	500
	Аренда
	Федотов Николай Андреевич

	3
	13:23:1206001:59
	Республика Мордовия, 
г.о. Саранск, 
с. Напольная Тавла, 
ул. Заречная
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	353
	Аренда
	Федотов Николай Андреевич

	4
	13:23:1206001:957
	Республика Мордовия, 
г.о Саранск, 
с. Напольная Тавла, 
ул. Заречная, 
дом 15
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2500
	Собственность
	Начаркина Марина Васильевна

	5
	13:23:1206001:1567
	Республика Мордовия, 
г.о. Саранск, 
с. Напольная Тавла, 
ул. Заречная
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	3350
	Собственность
	Тянишева Клавдия Степановна

	6
	13:23:1206001:1566
	Республика Мордовия, 
г.о. Саранск, 
с. Напольная Тавла, 
ул. Заречная
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	500
	Собственность
	Тянишев Владимир Дмитриевич

	7
	13:23:1206001:976
	Республика Мордовия, 
г.о. Саранск, 
с. Напольная Тавла,
ул. Заречная, 
дом 12 а
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2183
	Собственность
	Николаев Владимир Михайлович

	8
	13:23:1206001:135
	Республика Мордовия, городской округ Саранск, 
с. Напольная Тавла, 
ул. Заречная, земельный участок 18
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	4200
	Собственность
	Ежовкин Петр Прокофьевич


В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Саранск на проектируемой территории выделена территориальная зона Ж4.2 – зона застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа. 

Для зоны Ж4.2 установлен правовой режим использования земельных участков через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этих участков. 

Основной вид разрешенного использования земельных участков для зоны Ж4.2 – для ведения личного подсобного хозяйства (размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных).
3. Проектное предложение по использованию территории
Документация по планировке территории (проект межевания территории) земельного участка с кадастровым номером 13:23:1206001:134, расположенного по адресу: городской округ Саранск, с. Напольная Тавла, ул. Заречная, разработана Обществом с ограниченной ответственностью «Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий» с целью уточнения местоположения границ земельного участка.  

Настоящим проектом межевания на проектируемой территории также исправлена ошибка в местоположении границ смежных земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1206001:949 и 13:23:1206001:59, поскольку фактические границы земельных участков не соответствуют сведениям, содержащимся о них в Едином государственном реестре недвижимости. Западная граница земельного участка с кадастровым номером  13:23:1206001:949 накладывается на 4,20 м на границу земельного участка с кадастровым номером 13:23:1206001:134 и пересекает строение (сарай), расположенный на земельном участке с кадастровым номером 13:23:1206001:134.
Сведения о местоположении границ и площади земельного участка с кадастровым номером 13:23:1206001:949 ранее были внесены в Единый государственный реестр недвижимости в соответствии со схемой расположения земельного участка на кадастровом плане территории, утвержденной Постановлением Главы Администрации городского округа Саранск № 1722 от 30.07.2009 г.

Сведения о характерных точках границы земельного участка с кадастровым номером 13:23:1206001:949 (уточненных координатах) приведены в Таблице 2. Сведения о характерных точках границы смежного земельного участка с кадастровым номером 13:23:1206001:59 (уточненных координатах) приведены в Таблице 3. 
Сведения о характерных точках границы земельного участка 
с кадастровым номером 13:23:1206001:949
Таблица 2
	Обозначение 

характерных 

точек 
границ
	Уточненные координаты, м

	
	X
	Y

	1
	382727,60
	1309011,82

	2
	382728,64
	1309019,65

	3
	382688,89
	1309024,92

	4
	382689,92
	1309031,92

	5
	382679,51
	1309032,74

	6
	382677,98
	1309016,89

	7
	382694,48
	1309015,29

	8
	382718,80
	1309012,74

	1
	382727,60
	1309011,82


Сведения о характерных точках границы земельного участка 
с кадастровым номером 13:23:1206001:59
Таблица 3
	Обозначение 

характерных 

точек 
границ
	Уточненные координаты, м

	
	X
	Y

	2
	382728,64
	1309019,65

	9
	382729,92
	1309029,39

	10
	382690,02
	1309032,65

	4
	382689,92
	1309031,92

	3
	382688,89
	1309024,92

	2
	382728,64
	1309019,65


Характеристика уточняемого на проектируемой территории земельного участка (сведения о его площади, разрешенном использовании и категории земель) приведена в Таблице 4. Земельный участок с кадастровым номером 13:23:1206001:134 является многоконтурным (состоит из двух контуров).

Сведения о существующих и уточняемых земельных участках отражены на чертеже межевания территории в графической части проекта межевания.

Характеристика уточняемого земельного участка с кадастровым номером 13:23:1206001:134
 Таблица 4
	Кадастровый 
номер

 или обозначение
земельного участка 
	Категория земель
	Вид 
разрешенного 
использования
земельного 
участка
	Площадь 
земельного участка, м2

	13:23:1206001:134
	Земли

населенных 
пунктов
	Для ведения личного 
подсобного хозяйства
	3530


Проектом межевания территории предлагается установление красных линий. Описание проектных решений по установлению красных линий, предлагаемых проектом межевания территории, приведено ниже.
4. Технико-экономические показатели проекта межевания территории
Таблица 5
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное
состояние 
на 2018 г.
	Расчетный срок


	1
	Площадь проектируемой территории
	га
	1,66
	

	2
	Территории, подлежащие межеванию:
	
	
	

	
	- территории ведения личного подсобного хозяйства
	га
	0,42
	

	3


	Территории, не подлежащие межеванию:
	га
	1,24
	

	
	Транспортная инфраструктура (улицы, дороги, проезды, площади, стоянки)
	
	
	

	
	 - в границах проектируемой территории
	га
	0,01
	

	
	- в границах проектируемой территории без учета площади, занятой на территориях жилой застройки 
	га
	–
	

	4
	Территории отмежеванные:
	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	–
	

	
	- территории землепользования общественных зданий и технических сооружений
	га
	–
	


5. Сведения о характерных точках границы земельного участка 
Сведения о координатах характерных точек границ земельного  участка,  выполненного  в  рамках  настоящего проекта  межевания территории, приведены в таблице 6. Координаты характерных точек определены в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

Таблица 6
	Кадастровый 
номер или 

обозначение
земельного
участка
	Обозначение 
характерных точек границ земельного
участка
	Координаты
характерных точек границ, м (СК-13)

	
	
	Х
	У

	13:23:1206001:134(1)
	11
	382922,52
	1308950,43

	
	12
	382924,53
	1308961,12

	
	13
	382915,51
	1308962,75

	
	14
	382871,22
	1308970,95

	
	15
	382752,77
	1308992,89

	
	16
	382751,63
	1308982,69

	
	17
	382773,94
	1308978,68

	
	11
	382922,52
	1308950,43

	13:23:1206001:134(2)

	18
	382714,36
	1308979,11

	
	8
	382718,80
	1309012,74

	
	7
	382694,48
	1309015,29

	
	6
	382677,98
	1309016,89

	
	19
	382666,70
	1309006,76

	
	20
	382661,98
	1308984,60

	
	21
	382677,32
	1308982,29

	
	22
	382682,66
	1308981,75

	
	23
	382698,98
	1308980,19

	
	18
	382714,36
	1308979,11


Перечень координат характерных точек красных линий является неотъемлемым приложением к чертежу проекта межевания территории и приведен в Таблице 7.
Ведомость координат точек поворота устанавливаемых красных линий 

Таблица 7
	Обозначение

характерной точки
	Координаты

характерных точек, м (СК-13)

	
	Х
	У

	1
	382719,12
	1308966,88

	2
	382732,52
	1309037,91

	3
	382746,02
	1309034,37

	4
	382732,65
	1308963,49


Ведомость расстояний между точками поворота устанавливаемых 

красных линий 
Таблица 8
	Обозначение

характерной точки
	Горизонтальное

проложение, м

	1-2
	72,28

	3-4
	72,13
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