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В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта ме-

жевания не разрабатывались следующие чертежи: 
- чертеж границ особо охраняемых природных территорий; 
- чертеж границ территорий объектов культурного наследия; 
- чертеж границ зон с особыми условиями использования территории. 
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1.1 ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 
 

Внесение изменений в документацию по межеванию территории, ограни-

ченной улицами Московская, А.Невского, Старопосадская и правым берегом 

реки Саранка в Ленинском районе г. Саранска, в части изменения проекта 

и-

цами Республиканская, Красноармейская, А.Невского, Кирова г. Саранска вы-

полнены на основании задания на разработку градостроительной документа-

ции, выданного Администрацией городского округа Саранск (постановление 

№509 от 13 марта 2017 г.). 

Материалы проекта межевания вышеуказанной территории послужат ис-

ходным материалом при подготовке межевых планов, при формировании но-

вых земельных участков. 

Предусмотрено ограничение в использовании территории (публичный сер-

витут) для обеспечения доступа к трансформаторной подстанции. 
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1.2 АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ 
  
 
Проектируемая территория, на которую разрабатывается проект межева-

ния, находится в границах красных линий территории, ограниченной улицами 

Республиканская, Красноармейская, А.Невского, Кирова 13:23:0910245, кате-

гория земель: земли населенных пунктов. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского 

округа Саранск, проектируемая территория расположена в зоне многоэтажной 

застройки (Ж-1). Размещение всех объектов не противоречит ПЗЗ г.о. Саранск, 

объекты размещены в соответствии с видами разрешенного использования. 

В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полез-

ных ископаемых, а также объекты культурного наследия – памятники истории 

и культуры. 

Местоположение линейных объектов (инженерных сетей), расположенных 

в пределах проектируемой территории принято по материалам топографиче-

ской съемки, сведения государственного кадастра недвижимости по объектам 

инженерной инфраструктуры, учитывались на момент проектирования. 

Участок для размещения многоэтажной застройки в пределах красных ли-

нии застроен индивидуальными жилыми домами. 

Район строительства относится ко IIВ климатическому подрайону II кли-

матического района. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (сред-

няя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) - минус 30
о

С. 

Расчетное значение веса снегового покрова – 180 кг/ м
2

. 

Нормативное значение ветрового давления – 30 кгс/м
2

. 

Нормативная глубина промерзания грунтов - 1,5 м. 

Площадка существующей застройки относится к зоне устойчивого увлаж-

нения. Ветровой режим характеризуется преобладанием «Ю» и «ЮЗ» направ-
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лениями ветров в зимний период, «З» и «СЗ» - в летний  период. Скорость 

ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом. 

Значительных перепадов высотных отметок местности не наблюдается. 

Падение уклона поверхности рельефа направлено на север, в сторону 

ул. Республиканская. 

Сведения о правах: в настоящее время земельные участки, расположенные  

на проектируемой территории, находятся в частной собственности владельцев 

жилых домов и принадлежат к категории земель – земли населенных пунктов. 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории представлены на 

Листе ПМ-2. 
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1.3 ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО ОБРАЗОВАНИЮ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НА ПРОЕКТИРУЕМОЙ 
ТЕРРИТОРИИ 

 
Проект межевания выполнен в соответствии и с учетом разработанного 

проекта планировки территории, ограниченной улицами Республиканская, 

Красноармейская, А.Невского, Кирова: 

а) «Внесение изменений в документацию по планировке территории, огра-

ниченной улицами Московская, А.Невского, Старопосадская и правым бере-

гом реки Саранка в Ленинском районе г. Саранска в части изменения проекта 

планировки и выполнения проекта межевания территории, ограниченной ули-

цами Республиканская, Красноармейская, А.Невского, Кирова г. Саранска»; 

Проектом межевания определены площадь, наименование вида разрешен-

ного использования и границы образуемых земельных участков. 

Настоящим проектом межевания предусмотрено разделение проектируе-

мой территории на отдельные участки под строительство многоэтажных жи-

лых домов и административного здания. 

Все проектные предложения по использованию территории представлены 

графической частью документации и изложены в соответствующих таблицах. 

Основные технико-экономические показатели проекта межевания пред-

ставлены на Листах ПМ-1,ПМ-1а- ПМ-1в  графических материалов.  

В проекте межевания территории отображены границы существующих 

землепользований и границы образуемых земельных участков, красные линии, 

линии отступа от красных линий. Каталог координат существующих земель-

ных участков, преобразование которых предусмотрено данным проектом, 

представлен в Приложении 2. 

Перечень земельных участков, зарегистрированных в государственном ка-

дастре недвижимости, сформирован на основании сведений кадастрового пла-

на территории в Приложении 1. 
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Выполнение кадастровых работ с целью реализации данного проекта 

межевания будет осуществляться по этапам. 

Первым этапом предусматривается исправление реестровой ошибки 

земельного участка площадью 1374 кв.м с кадастровым номером  

13:2:0910245:86. Также, этот этап предусматривает раздел земельных участков 

с кадастровыми номерами 13:23:0910245:63; 13:23:0910245:76; 

13:23:0910245:107; 13:23:0910245:108; 13:23:0910245:134; 13:23:0910245:82; 

13:23:0910245:86 с целью последующего включения частей данных земельных 

участков в состав земельных участков под многоквартирными домами (Лист 

ПМ-1а).  

Вторым этапом предусматривается формирование земельных участков из 

земель неразграниченной государственной собственности. Так же, 

предусматривается перераспределение земельного участка с кадастровым 

номером 13:23:0910245:106 с землями неразграниченной государственной или 

муниципальной собственности. Данное перераспределение необходимо для 

приведения границ земельного участка с кадастровым номером 

13:23:0910245:106 в соответствие с общими границами земельных участков, 

предназначенных для размещения многоквартирных домов (Лист ПМ-1б). 

Третьим этапом предусматривается образование земельных участков для 

размещения многоквартирных домов и объектов предусмотренных проектом 

межевания территории (Лист ПМ-1в). 

Площадь земельных участков, подлежащих корректировке – 0,8911 га. Ха-

рактеристики формируемых земельных участков представлены Приложении 3. 

Каталоги координат формируемых земельных участков представлены в При-

ложении 3. 

Проектом межевания предлагается корректировка видов разрешенного ис-

пользования. Данные изменения отражены в Приложении 3.  

Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на 

государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. 



 
 

 
 

      

17.13-ТЧ.ПМТ 
Лист 

      
 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

 

9 

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
 

Ин
в.
 №

 п
од

л. 
Вз

ам
. и

нв
. №

 
Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках отражены 

на чертежах межевания территории (Листы ПМ-1, ПМ-1а- ПМ-1в и ПМ-2). 

Выполнение кадастровых работ с целью уточнения местоположения гра-

ниц земельных участков, предусмотренных настоящим проектом межевания 

территории, осуществляется собственником объекта недвижимости в установ-

ленном действующим законодательством порядке. 

Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:500 и представлен 

на Листах ПМ-1 и ПМ-1а- ПМ-1в графических материалов.  
 

1.4 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 
№ 
п/п 

Наименование показателей Единица 
измерения 

По проекту 

 
1 

 
Площадь проектируемой территории (всего) 
 

 
га 

 
3,6926 

 
2 

Территория подлежащая межеванию 
в том числе: 
- территория малоэтажной застройки 
- территория с неразграниченной собственностью 

 
га 

кв. м. 
кв.м. 

 
0,8911 

8016,88 
894,42 

 
3 

 
Территории, подлежащие межеванию 

 
га 

 

 
2,8015 

 


