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РАЗДЕЛ 1. Основная  часть проекта межевания территории
1.1 Общие положения
Проект  планировки  территории, ограниченной  улицами  Гагарина, Республиканская, Титова  и  рекой  Саранка  в  г.Саранске   был  разработан                в  две  очереди. В  первую  очередь  строительства  вошла  территория, ограниченная  улицами  Гагарина, Республиканская, Филатова  и  Мичурина.     Во  вторую  очередь  вся  остальная  территория, включая  изменения  первой  очереди, появившиеся  в  ходе  дальнейшего  проектирования.

Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Титова, Республиканская, Гагарина  и  рекой Саранка в Ленинском районе г. Саранска, в части изменения проекта межевания территории, ограниченной  ул. Гагарина, р.Саранка, ул.Филатова, ул. Мичурина г. Саранска, подготовлено на основании Задания на разработку документации по планировке территории, утвержденного Постановлением администрации городского округа Саранск №630 от 19.03.2018 г. "О подготовке документации по внесению изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами 

Титова, Республиканская, Гагарина и  рекой Саранка в Ленинском районе г. Саранска, в части изменения проекта межевания территории, ограниченной ул.Гагарина, р.Саранка, ул.Филатова, ул.Мичурина г.Саранска".

При  разработке  проекта использовались  требования  изложенные   в  Градостроительном  кодексе  Российской  Федерации  № 190-РФ, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка  и  застройка  городских   и  сельских поселений».
Инженерное  обеспечение, транспортная  инфраструктура   и  межевание  земельных   участков  будут  детально  разрабатываться  отдельно  на  стадии  рабочего  проектирования.

Проект межевания территории, ограниченной улицами  Титова, Республиканская, Гагарина и  р. Саранка в Ленинском районе  г. Саранска разработан   в целях установления границ земельных участков.
При разработке проекта использованы требования, изложенные в СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», удовлетворять требованиям ст.42, 43 Градостроительного кодекса РФ (с изменениями от 01.01.17г), СНиП №11-04- 2003 от 29.10.2002 г. «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СП 42 13330.2011 «СниП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», местных нормативов градостроительного проектирования, утвержденных решением Совета депутатов г.о. Саранск от 28.10.2008года №193 (с изменениями), с учетом Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов городского округа Саранск от 23.04.2014 года №333, а также Правил землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденных решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06.05.2016 года №516, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

При проектировании использованы: ранее разработанный проект  планировки  территории, ограниченной  улицами  Гагарина, Республиканская, Титова  и  рекой  Саранка  в  г.Саранске( утвержденное постановление №2313 от 16.10.2017г.), топографическая съемка №36/16 выполненная ООО «Кадастровый центр»  2017 г.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
1.2. Природно-климатические условия.
Район  строительства  относится  ко  II «В» климатическому подрайону  с  континентальным  климатом, умеренно  холодной, снежной  зимой, теплым  летом  и  сухой  зоне  по  влажности.

Среднегодовая температура воздуха  составляет  + 3.7 °С. Наиболее  холодным  месяцем  является  январь, средне-месячная  температура  которого  составляет  -  12,1°С,  абсолютный  минимум  отрицательных  температур  достигает - 44 °С.

Продолжительность  безморозного  периода  составляет  135 дней.

Расчетная  зимняя  температура  наружного  воздуха  (средняя наиболее  холодной  пятидневки ) - 30°С.

Продолжительность  отопительного  периода  210  суток.    

Средняя  температура  в  этот  период - 4,9°С.

Наиболее  теплым  месяцем  в  году  является  июль ( +19,3 °С ), абсолютный  максимум   положительных  температур  достигает  +38 °С.

Расчетная  зимняя  температура  наружного  воздуха  равна -30 °С.

Среднегодовое  количество  атмосферных  осадков  равно  620 мм, из  них  осадки  теплого  периода  составляют  378 мм  и  242 мм в  холодный  период..

Устойчивый  снежный  покров  образуется  в  третьей  декаде ноября, разрушается  во  второй  декаде  апреля. Высота  снежного  покрова составляет  33 см, максимальная -74 см, минимальная -20 см.

Продолжительность  залегания  устойчивого  снежного  покрова -  144 дня. Среднегодовая  снеговая  нагрузка  принимается  равной  180 кгс/м2. 

Преобладающими  ветрами  (особенно  в  холодный  период - с  ноября  по  март ) на  территории  района  являются  ветры  южных и  юго-западных  направлений. Реже  всего  наблюдаются  ветры  восточного направления. Среднегодовая  скорость  ветра  составляет  4,7 м/сек, редко превышает  10 м/сек. Ветровое  давление  равно  30 кгс/м2.

Среднегодовая  величина  относительной  влажности  воздуха составляет 75%, достигая  наибольших  значений  в  зимние  месяцы  80-86%, наименьших - 60-61%  в  летние  месяцы.

1.3. Положение проектируемой территории в структуре г. Саранска.
Корректируемая территория расположена в юго-западной части  г. Саранска, ранее рассмотрена в составе проекта ППТ, ограниченной улицами  Титова, Республиканская,  Гагарина и  р. Саранка  в  Ленинском районе  г. Саранска.

 Общая площадь территории составляла  29,3 га.

 В данном проекте рассматривается  территория  ограниченная  в части изменения планировки территории  и выполнения  проекта межевания территории,  ограниченной улицами Гагарина, р.Саранка, ул.Филатова, ул.Мичурина г. Саранска  общей площадью  1.64 га. Площадь участка  выделенного под жилую застройку -1.6га.

 Границы  проектируемой  территории  установлены  с западной и южной стороны по  красным линиям улиц Гагарина и Мичурина  с северной стороны границей охранной зоны р.Саранка, с восточной стороны по ул.Филатова.

На территории в настоящее время  отсутствуют жилые капитальные и другие строения.  В основном ветхие деревянные одноэтажные дома.
В данном проекте рассматривается территория земельного участка ЗУ 2, формируемого для многоэтажной жилой застройки (высотная застройка). Площадь корректируемой территории  4790 м.кв.
Территория  имеет  развитую  структуру  инженерных  сетей.

Рельеф  участка  спокойный, с  общим  уклоном  с  юго-запада    на северо –восток.

Снос зданий  и  сооружений, демонтаж  инженерных  коммуникаций  на  площадке  строительства  осуществляется  силами  Заказчика.

Объекты культурного наследия на рассматриваемой территории отсутствуют.
РАЗДЕЛ 2. Основная часть проекта межевания территории

2.1 Проект межевания территории

В данную документацию внесены изменения, касаемые исправления технической ошибки. В таблицу «Сведения об образуемых и существующих земельных участках», лист 1а Основной части ПМТ (земельный участок :ЗУ3, д. №3) добавлена площадь части земельного участка, которая после проведения кадастровых работ будет отнесена к землям, государственная собственность на которые не разграничена, и составляет 58 кв.м. Формирование : ЗУ2 в несколько этапов  ( см. п.2.3).
Проект межевания территории разработан в составе проекта планировки территории и содержит в своем составе текстовый и графический материалы. 
Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, с указанием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременений, установления условий неделимости земельного участка.

Баланс территории проектируемого микрорайона необходимо произвести после утверждения форм собственности.

2.2. Анализ существующего положения 
Территория проекта межевания расположена на территории кадастрового квартала: 13:23:0904217; 

В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах проекта межевания территории и в данной пояснительной записке.

В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, зоны с особыми условиями использования, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. 

2.3.   Проектное предложение по использованию территории
Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади и границы земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов, выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, а также в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертежах проекта межевания территории. 
Проектом предполагается на проектируемой территории  разместить один  многоквартирный  жилой  дом с комплексным благоустройством территории. 
Формирование земельного участка :ЗУ2 следует осуществить следующим образом. Рекомендуется предварительно выполнить раздел земельного участка с кадастровым номером 13:23:0904217:146 на земельные участки с условными номерами :146/1 и :146/2. Земельный участок с условным номером :146/1 планируется передать в земли, государственная собственность на которые не разграничена. Одновременно с этим следует осуществить работы по формированию земельного участка с условным номером :ЗУ2/1. Далее следует произвести объединение земельных участков с условными номерами :ЗУ2/1 и :146/2 в один земельный участок с условным номером :ЗУ2 для размещения дома №2.
Расчет нормативных размеров земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов был произведен в  соответствии с требованиями СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» и с нормой расчетной жилищной обеспеченности согласно местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск равной 24,9 м2/чел. общей площади.  

Пример расчета:
 


а) Жилой дом № 2 по ул. Мичурина
          Общая площадь жилых помещений  5206м.кв. Нормативная площадь земельного участка для 9 эт. дома  S к=5206 х 0,92=4790 м2.
 Итоги расчетов  приведены в таблице 1.            
 Результаты расчетов нормативных размеров земельных                                               участков  для  кондоминимумов
                                                                                                                   Таблица 1
	№

объекта
	Кол. Чел

к=24,9/18
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Этаж​ность
	Кол-во квартир
	Площадь, земельного участка
м2  по проекту

	
	
	
	Жилая часть
	Встроено-пристроен

ные помещения
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	    6
	     7
	8

	1
	317/438
	1326,9
	7886,0
	-
	9
	143
	7520

	2
	166/230
	662,0
	4136,2
	-
	9
	106
	4790

	3
	166/230
	662,0
	4136,2
	-
	9
	106
	3611

	КПТ
	-
	30,0
	КПТ
	-
	1
	-
	100

	Всего:  
	649/898
	2650,9
	16158,4
	
	
	    355
	16021,0


                                    2.4. Исходные данные.

Документация по планировке территории, ограниченной улицами Титова,  Республиканская,  Гагарина и  рекой Саранка  в Ленинском районе г. Саранска, в части территории, ограниченной улицами Гагарина, р.Саранка, ул.Филатова, ул.Мичурина г. Саранска, и разработке проекта межевания территории, ограниченной улицами Гагарина,  р.Саранка,  ул.Филатова, ул.Мичурина  г.Саранска , утвержденная постановлением администрации г.о. Саранск 

от 16 .10. 2017г.  № 2313.
                                                                                                                                                  Таблица 2
   Таб 

[image: image3]                                 Свободная площадь  :ЗУ2 – 2130,0 м.кв
(633)- Площадь земельного участка поставленного на кадастровый учет

    -216,0 – Площадь земельного участкп включаемая в образуемый земельный участок
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                                                                                                              Таблица 4
   Ведомость координат поворотных точек образуемых земельных участков

                                                                                                   [image: image5.jpg]N° :3Y,
( Boma)

Bud paspeweHHozo
ucnonb3obaHus

(Odo3HayeHue
XOPQKMEPHbIX
MOYeK 2DaHULL!

KoopduHamel noBopomHbix
MOYeK

[nowads

X

Y

yacmka M’

2

3

L

5

6

:391

d. N1
(yn. Mudypuka

MHO203maxHas
Xunas
3acmpouka
(BeicomHas
3acmpouka)

39137281
391365,25
391346,33

128953367
1289562,80
1289562,00

391339,85

1289 561,61

39133219

128956107

39133258

128955317

391295,88

1289552 Lk

391281,19

128955648

1520

1
2
3
L
5
6
7
8
9

39128534

128958464

10

391268,00

1289583,28

N
12

39126168
39126107

128958247
1289593,02

13

39122118

1289590,62

1k

39123013

1289 55111

15

39123177

1289529,09

6
17

39123193

1289526,93

39123305

128951187

18

39125138

1289513,02

19

39126178

1289513,68

20

39128511

1289515,18

21

39129222

128951559

22
23

391320,43
ECIEFEED,

128951736
1289520,69





                                                                                                                 Продолжение
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	1
	2
	3
	4
	5
	6

	:ЗУ2/1
	Многоэтажная

жилая

застройка

(высотная

застройка)
	1
	391360,84
	1289588,81
	3914

	
	
	2
	391360,58
	1289590,36
	

	
	
	3
	391359,44
	1289607,69
	

	
	
	4
	391361,91
	1289615,51
	

	
	
	5
	391367,19
	1289627,73
	

	
	
	6
	391373,24
	1289637,49
	

	
	
	7
	391345,03
	1289635,83
	

	
	
	8
	391336,75
	1289635,3
	

	
	
	9
	391324,47
	1289634,5
	

	
	
	10
	391325,71
	1289614,04
	

	
	
	11
	391326,06
	1289608,4
	

	
	
	12
	391297,91
	1289606,34
	

	
	
	13
	391294,07
	1289606,06
	

	
	
	14
	391294,09
	1289586,87
	

	
	
	15
	391285,34
	1289584,64
	

	
	
	16
	391287,79
	1289556,48
	

	
	
	17
	391295,88
	1289552,44
	

	
	
	18
	391332,58
	1289553,17
	

	
	
	19
	391332,19
	1289561,07
	

	
	
	20
	391330,42
	1289560,95
	

	
	
	21
	391329,12
	1289574,31
	

	
	
	22
	391329,31
	1289586,76
	

	
	
	23
	391338,53
	1289587,7
	

	
	
	24
	391343,23
	1289587,97
	


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	:146/2
	Многоэтажная

жилая

застройка

(высотная

застройка)
	1
	391330,42
	1289560,95
	876

	
	
	2
	391329,12
	1289574,31
	

	
	
	3
	391329,31
	1289586,76
	

	
	
	4
	391338,53
	1289587,7
	

	
	
	5
	391343,23
	1289587,97
	

	
	
	6
	391360,84
	1289588,81
	

	
	
	7
	391365,25
	1289562,8
	

	
	
	8
	391346,33
	1289562
	

	
	
	9
	391339,85
	1289561,61
	

	
	
	10
	391332,19
	1289561,07
	


                                                                                                                 Продолжение

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	:146/1
	Многоэтажная

жилая

застройка

(высотная

застройка)
	1
	391390.92
	1289563.88
	732

	
	
	2
	391390.92
	1289576.90
	

	
	
	3
	391390.76
	1289590.25
	

	
	
	4
	391360.84
	1289588.81
	

	
	
	5
	391365.25
	1289562.80
	


                                                              Таблица 5  

Экспликация участков стоящих на кадастровом учете
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