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1. Нормативная база и исходные данные для разработки проекта межевания территории
Документация по проекту межевания земельного участка, расположенного по адресу: г. Саранск, ул. Степная, д. 4, разработана Обществом с ограниченной ответственностью «Линия земли» в соответствии с заданием на подготовку документации. 

Проект межевания территории выполнен в целях формирования и постановки на государственный кадастровый учет земельного участка под многоквартирным жилым домом, состоящим из двух квартир, и прилегающей к нему территорией. 
Многоквартирным домом признается совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством: крышу, ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий и иные ограждающие несущие конструкции). Так что формально жилой дом 1992 года постройки по адресу:  г. Саранск, ул. Степная, д. 4, является многоквартирным.
В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались следующие сведения и материалы:

1) Документация по планировке территории, ограниченной улицами Циолковского, Сахалинская, Желябова, Серафимовича и рекой Тавла г. Саранска, утвержденная Постановлением Администрации городского округа Саранск от 30 мая 2016 г. № 1815;

2) сведения Единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости (земельных участках), расположенных в границах разработки проекта межевания территории, и кадастровый план территории кадастрового квартала 13:23:1102208, полученные в Филиале ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия и с помощью Федеральной государственной информационной системы ведения Единого государственного реестра недвижимости (Приложение к проекту межевания территории);

3) координаты красных линий, разработанные в составе проекта планировки территории и установленные по внутриквартальным проездам с отступом для обеспечения коридора для прокладки инженерных коммуникаций на перспективу;
4) иная документация, необходимая для разработки проекта межевания территории.

Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания явились материалы топографической съемки, выполненные специалистами Общества с ограниченной ответственностью «Линия земли» в масштабе 1:500. 
Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г.       № 136-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.      № 188-ФЗ;

4. Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ;

5. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»;
8. Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28 октября 2008 г. № 193 (с изменениями);
9. Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета депутатов городского округа Саранск от 23 апреля 2014 г.                 № 333; 
10. Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные Решением Совета городского округа Саранск от 06 мая              2016 г. № 516 (с изменениями от 26 июня 2017 г.).
Одним из основных нормативно-правовых документов для принятия решений по составлению проекта межевания территории являются Правила землепользования и застройки, принятые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Земельным кодексом Российской Федерации и иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. 
Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенной территории, расположенной в границах элементов планировочной структуры. Размеры земельного участка в границах застроенной территории устанавливаются с учетом фактического землепользования, а также с учетом предельных размеров земельного участка в соответствии с действующим законодательством.

Проект межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.  Графические материалы включают в себя схему расположения элементов планировочной структуры в масштабе 1:5000, чертеж границ существующих земельных участков, местоположения существующих объектов капитального строительства, границ зон с особыми условиями использования территории в масштабе 1:1500, чертеж межевания территории в масштабе 1:500. На чертеже межевания территории отображены: границы образуемых земельных участков, границы существующих в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков; красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
В соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимости в пределах границ проектируемого земельного участка публичные сервитуты не установлены. Границы зон действия публичных сервитутов проектом межевания территории не предусмотрены.
В пределах границ проектируемого земельного участка особо охраняемые природные территории, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры, включенные в единый государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия отсутствуют. В соответствии с этим границы территорий объектов культурного наследия на чертеже межевания территории не отображены. Границы территорий объектов культурного наследия в проекте не разрабатываются.

На проектируемой территории отсутствуют объекты капитального строительства федерального и регионального значения.
Размеры и режим охранных зон существующих инженерных сетей устанавливаются соответствующими ведомственными нормативными документами.

2. Характеристика территории разработки проекта
Проектируемая территория расположена в существующей планировочной структуре восточной части г. Саранск. Проектируемая территория расположена в границах кадастрового квартала 13:23:1102208. Границами проектируемой территории служат: с востока и юга – ул. Степная.
Площадь территории в границах проекта межевания составляет 0,12 га. Категория земель проектируемой территории  – земли населенных пунктов.

В настоящее время на проектируемой территории расположена малоэтажная жилая застройка. Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен с улицы Степная.  

На проектируемом земельном участке располагается здание – многоквартирный жилой дом, состоящий из двух квартир, которые изолированы друг от друга, имеют отдельные входы. Квартира 1 с кадастровым номером 13:23:1102208:798 принадлежит на праве общей долевой собственности Атякшевой Т.Н. (1/3 доля в праве) и Волковой М.Г. (2/3 доли в праве). Квартира 2 с кадастровым номером 13:23:1102208:687 принадлежит на праве общей долевой собственности Пинтяшиной М.П. (1/3 доля в праве), Начаркиной О.П. (1/3 доля в праве), Мишуткиной Л.В. (1/3 доля в праве).
Проектом межевания территории предусматривается формирование земельного участка для размещения многоквартирного жилого дома и прилегающей к нему территорией с элементами озеленения и благоустройства, иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенными на земельном участке объектами.
При формировании границ земельных участков был проведен анализ сведений, полученных из филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия, о границах смежных земельных участков. Земельный участок под одной половиной жилого дома (квартирой 2) и её придомовой территории уже учтён в Едином государственном реестре недвижимости с кадастровым номером 13:23:1102208:340 (Таблица 1, Приложение к проекту межевания территории).
Ведомость земельных участков, зарегистрированных 
в Едином государственном реестре недвижимости
     Таблица 1

	№

п/п
	Кадастровый 
номер
	Адрес
	Разрешенное 
использование
	Площадь 
по сведениям ЕГРН, м2
	Вид 
права
	Правообладатель

	1
	13:23:1102208:340
	Республика Мордовия, 

г. Саранск, 

ул. Степная, 

дом 4-2
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	655
	–
	–

	2
	13:23:1102208:378
	Республика Мордовия, 

г. Саранск, 

ул. Степная

	Для размещения улиц и дорог
	4568
	Собственность
	Городской округ Саранск

	3
	13:23:1102208:331
	Республика Мордовия, 

г. Саранск, 

ул. Степная,

дом 6

	Для эксплуатации и обслуживания индивидуального жилого дома
	643
	Аренда
	Хорев Альберт Анатольевич


В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденными Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06 мая 2016 г. № 516 (с изменениями от 26 июня 2017 г.), на проектируемой территории выделена территориальная зона Ж4.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами городского типа. 
Для зоны Ж4.1 установлен правовой режим использования земельных участков через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этих участков. 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа Саранск выбран условно разрешенный вид использования земельных участков, образуемых в рамках настоящего проекта межевания территории: 
Среднеэтажная жилая застройка (Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома).
3. Проектное предложение по использованию территории

Документация по проекту межевания земельного участка, расположенного по адресу: г. Саранск, ул. Степная, д. 4, выполнена в связи с образованием земельного участка для размещения многоквартирного жилого дома и прилегающей к нему территорией.  

Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение образуемого земельного участка на кадастровом плане территории, сведения о площади образуемого земельного участка, а также определен вид его разрешенного использования. Определение местоположения проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами  отвода  земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами и техническими регламентами.

Проектом межевания предлагается сформировать один земельный участок для размещения многоквартирного жилого дома и прилегающей к нему территорией. 
Характеристика образуемого на проектируемой территории земельного участка (сведения о способе образования земельного участка, его площади, разрешенном использовании и категории земель) приведена в Таблице 2. 
Земельный участок с кадастровым номером 13:23:1102208:340 находится в государственной или муниципальной собственности, не предоставлен гражданам, юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного самоуправления и не обременен правами третьих лиц, и между ним и землями осуществляется перераспределение. 

Характеристика земельного участка, образуемого в результате 

перераспределения земель и земельного участка 
с кадастровым номером 13:23:1102208:340, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности
 Таблица 2
	Условный номер

земельного участка
	Способ 
образования
	Местоположение земельного 
участка
	Категория земель
	Вид

разрешенного

использования образуемого

земельного

участка
	Площадь

земельного участка, м2

	1
	Перераспределение земель и земельного участка с кадастровым номером 13:23:1102208:340, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Российская
Федерация,
Республика
Мордовия,
г. Саранск,

ул. Степная
	Земли

населенных пунктов
	Среднеэтажная жилая 
застройка
	1193


Площадь образуемого земельного участка соответствует установленным предельным нормам (предельным минимальному и максимальному размерам, соответствующим виду разрешенного использования земельного участка).  
Сформированные границы земельного участка позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов жилой застройки. 

Земельный участок с условным номером 1 в перспективе планируется разделить на два земельных участка площадью 653 кв.м (условный номер 1.1) и 540 кв.м (условный номер 1.2) под каждой квартирой многоквартирного жилого дома и прилегающим к ним территориям с видом разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка» (таблица 3). 
Характеристика земельных участков, образуемых в результате 

раздела земельного участка 
 Таблица 3
	Условный номер

земельного участка
	Способ 
образования
	Местоположение земельного 
участка
	Категория 
земель
	Вид

разрешенного

использования образуемого

земельного

участка
	Площадь

земельного участка, м2

	1.1
	Раздел 
земельного участка 
с условным номером 1
	Российская 

Федерация, 

Республика 

Мордовия, 

г. Саранск, 

ул. Степная
	Земли

населенных пунктов
	Среднеэтажная жилая 
застройка
	653

	1.2
	Раздел 

земельного участка 

с условным номером 1
	Российская 

Федерация, 

Республика 

Мордовия, 

г. Саранск, 

ул. Степная
	Земли

населенных пунктов
	Среднеэтажная жилая 
застройка
	540


4. Технико-экономические показатели проекта межевания территории
Таблица 4
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное
состояние 
на 2018 г.
	Расчетный срок


	1
	Площадь проектируемой территории
	га
	0,12
	

	2
	Территории, подлежащие межеванию:
	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	0,12
	

	
	- территории нежилой застройки
	га
	–
	

	
	- территории рекреационных и иных зон
	га
	–
	

	3


	Территории, не подлежащие межеванию:
	га
	–
	

	
	Транспортная инфраструктура (улицы, дороги, проезды, площади, стоянки)
	
	
	

	
	 - в границах проектируемой территории
	га
	–
	

	
	- в границах проектируемой территории без учета площади, занятой на территориях жилой застройки 
	га
	–
	

	4
	Территории отмежеванные:
	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	–
	

	
	- территории землепользования общественных зданий и технических сооружений
	га
	–
	


5. Каталог координат характерных точек границ 

образуемого земельного участка
Сведения о координатах характерных точек границ образуемого земельного участка с условным номером 1, выполненного в рамках настоящего проекта межевания территории, приведены в таблице 5.
Таблица 5
	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение 
характерной точки границы земельного
участка
	Координаты
характерных точек, м (СК-13)

	
	
	Х
	У

	1
	1
	391023,16
	1294579,61

	
	2
	391023,44
	1294598,91

	
	3
	391023,50
	1294614,51

	
	4
	390986,35
	1294609,27

	
	5
	390987,20
	1294595,45

	
	6
	390987,38
	1294578,53

	
	7
	391010,29
	1294579,26

	
	1
	391023,16
	1294579,61


Сведения о координатах характерных точек границ земельных участков с условными номерами 1.1 и 1.2, образуемых в результате раздела земельного участка с условным номером 1, приведены в таблице 6.
Таблица 6
	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение 
характерной точки границы земельного
участка
	Координаты
характерных точек, м (СК-13)

	
	
	Х
	У

	1.1
	1
	391023,16
	1294579,61

	
	2
	391023,44
	1294598,91

	
	8
	391009,96
	1294598,98

	
	9
	391003,98
	1294598,54

	
	10
	391003,97
	1294595,22

	
	11
	390997,88
	1294595,22

	
	5
	390987,20
	1294595,45

	
	6
	390987,38
	1294578,53

	
	7
	391010,29
	1294579,26

	
	1
	391023,16
	1294579,61

	1.2
	2
	391023,44
	1294598,91

	
	3
	391023,50
	1294614,51

	
	4
	390986,35
	1294609,27

	
	5
	390987,20
	1294595,45

	
	11
	390997,88
	1294595,22

	
	10
	391003,97
	1294595,22

	
	9
	391003,98
	1294598,54

	
	8
	391009,96
	1294598,98

	
	2
	391023,44
	1294598,91


PAGE  
14

