	
	
	
	
	
	
	МК-178



	Изм.
	Кол.уч.
	Лист
	Nдок
	Подп.
	Дата
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Проект межевания территории

ограниченной улицами Коммунистическая,  Ботевградская, Полежаева, Титова в г. Саранске

Пояснительная записка
	Стадия
	Лист
	Листов

	ГИП
	Болисов
	
	
	
	ПМТ
	3
	

	
	
	
	
	
	ОАО «Мордовский институт инженерных изысканий 
и проектирования»

	Исполн.
	Афонина
	
	
	
	

	Н. контр.
	
	
	
	
	

	Взам.инв.№
	

	Подп. и дата
	

	Инв. № подл.
	


				
				
				
				

	Согласовано

			
				
				
				

	Согласовано
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	




Содержание
1 Общая часть

1.1 Состав проекта
2 Пояснительная записка
2.1 Основание для разработки проекта

2.2 Сведения об объекте 

2.3 Инженерно-транспортная инфраструктура

2.4 Градостроительное решение

2.5 Основания принятых решений

2.6 Технико-экономические показатели
3 Исходные данные

1 Общая часть
                                      1.1 Состав проекта
	Номер тома
	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	1
	МК 178-1
	Том 1.

Пояснительная записка.
Исходные данные
	

	2
	МК 178-2
	Том 2.

Проект межевания территории. 
Графическая часть
	


2  Пояснительная записка
2.1 Основание для разработки проекта
Проект межевания территории, ограниченной улицами Коммунистическая, Ботевградская, Полежаева, Титова в г. Саранске  разработан на основании Муниципального контракта №178 на выполнение работ для муниципальных нужд г.о. Саранск от 15.07.2008г  и в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации, утвержденным  Главой Администрации г.о. Саранск от 18.07.2008г. 
2.2 Сведения об объекте: 

Территория межевания расположена в центральной части г.о. Саранск. Границами участка служат: с севера - ул. Полежаева, с востока – ул. Ботевградская, с юга – ул. Коммунистическая, с запада – ул. Титова. 
Площадь территории 33,45га. На данной территории располагаются жилые и общественные здания, детские дошкольные учреждения и школа, подземное водохранилище.

Территория межевания представляет собой застроенную территорию. Застройка в основном 3-5 – ти этажная, есть территории с индивидуальной частной застройкой. Весь частный сектор на основании проекта планировки предлагается сносить и застроить многоэтажными жилыми домами.

Проектом планировки предлагается строительство 13 объектов. В настоящее время уже ведется строительство 5-ти из них. 
 Разрешенное использование территории - социально-бытовое обслуживание.

   2.3. Инженерно-транспортная инфраструктура

Данная территория обслуживается внутриквартальными проездами с улиц: Ст.Разина, Б.Хмельницкого, Димитрова и Пер.Дачный. Территория квартала ограниченного улицами: Коммунистическая, Ботевградская, Полежаева, Титова насыщена инженерными коммуникациями: канализация, водопровод, газопровод, тепловые сети; линии электропередач и телефонной связи.

 2.4. Градостроительное решение

Проектное решение межевания существующей застройки квартала ограниченного улицами: Коммунистическая, Ботевградская, Полежаева, Титова выполнено в соответствии с градостроительной документацией: Градостроительный Кодекс РФ, №190-ФЗ от 29.12.2007г. (ст. 43), инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (п. 3.2.2), СНиП 2.07.01-89. 

 2.5 Основания принятых решений

При межевании территории использовались: Федеральный закон от 18 июня 2001г. №78-ФЗ «О землеустройстве», Федеральный закон от 24 июля 2007г. №221-ФЗ «О государственном земельном кадастре» и местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск. 
В проекте межевания отображены границы существующих землепользований, а также границы формируемых земельных участков.
Красные линии, утвержденные в  проекте планировки территории по домам: ул. Полежаева, 62 и ул. Ботевградская, 82 совпадают с границей застройки. Поэтому границы земельных участков по этим домам выходит за красную линию. 
Все земельные участки под общественными зданиями городского и республиканского значения  находятся на кадастровом учете, но часть из них подлежит изменению. На основании проекта планировки территории (ППТ) частный дом №101 по ул. Коммунистическая предполагается сносить. Данный земельный участок оформляется для увеличения территории школы. На гараж, расположенный во дворе здания по адресу ул. Ст. Разина, 17а, готовятся документы к постановке на кадастровый учет. В проекте межевания эта территория уже входит в общую площадь административного здания.

Земельные участки под жилыми зданиями сформированы по фактическому использованию территории. Всего 5 жилых зданий в данном квартале находятся на кадастровом учете, но их территории меньше нормативных размеров, поэтому  проектом межевания предусмотрено увеличение этих земельных участков. Это относится к домам: ул. Полежаева, 68; ул.Ст.Разина, 42; ул. Ст.Разина, 44.
Участки под объектами незавершенного строительства показаны общим контуром. Данные территории подлежат дальнейшему размежеванию после окончания строительства.
На основании местных нормативов были выделены земельные участки под объекты инженерного обеспечения. В местах, где отсутствует подъездной путь к ним, были установлены публичные сервитуты. Площадь подъездного пути к   теплопункту (ЦТП), расположенному во дворе дома №66 по ул. Б.Хмельницкого, равна  519,6м².  Площадь подъездного пути к электрической подстанции №142 ,находящейся во дворе дома №68 по ул. Б.Хмельницкого, равна  222м².  
Граница подземного водохранилища, принадлежащего МП «Саранскгорводоканал», нанесена по границам забора. Данная территория не подлежит межеванию.

В данном квартале отсутствуют объекты культурного наследия и зоны с особыми условиями использования территории.

  Земельный участок под зданием ФСБ включает в себя и территорию здания хозяйственного блока. Граница участка показана по границе забора. Данный участок подлежит постановке на кадастровый учет после ввода здания в эксплуатацию.
 После того, как на всей территории квартала были установлены границы земельных участков, каждый из них стал иметь выезд на улично-дорожную сеть, поэтому публичные сервитуты не устанавливаются. 
В процессе межевания были выявлены свободные земельные участки (резервные), которые могут быть использованы для размещения объектов. 
 
2.6 Технико-экономические показатели 
Ведомость общественных зданий городского и республиканского
значения, дошкольных и школьных учреждений
Таблица 1

	№№ на плане
	Адрес,

наименование
	Этаж
	Площадь земельного участка, м²
	Примечание

	1
	ул.Ботевградская, универсам
	2
	13935
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	2,3
	ул.Коммунистическа, 79а школа милиции, пожарное депо
	3
	7116
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	4,5
	ул.Коммунистическая, 89 проектный институт, адм.здание
	10
	469

4969
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	6
	ул. Титова, 23 ДК
	3
	3652
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	7
	ул.Коммунистическая, 103 школа №19
	3
	10216
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	9
	ул.Б.Хмельницкого, 70

Школа- интернат
	4
	3760
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	10
	ул.Ст.Разина, 17а, 

адм. Здание, гараж
	4
	1390

59
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	11
	ул.Ст.Разина, 17, адм. здание
	4
	2734
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	12
	ул.Ст.Разина, 19, адм.здание
	4
	1747
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	13
	ул.Ст.Разина, 19, 

поликлиника
	
	1083
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	14
	ул.Ст.Разина, 21 медучилище
	4
	2698,3
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	15
	пер.Дачный, 2 адм.здание
	3
	473

1387
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	16
	пер.Дачный, 2а адм.здание
	2
	328
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	17
	пер.Дачный, 9 адм.здание
	2
	2993
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	18
	пер.Дачный, 7а, дет сад
	2
	3140
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	19
	ул.Ст.Разина, 40а, детсад
	2
	7064
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	20
	ул.Полежаева, 59 детсад
	2
	3270
	  На кадастровом учете (зарегистрирован)

	
	ИТОГО
	
	72483,3
	


Ведомость общественных зданий федерального значения 

Таблица 2

	№№ на плане
	Адрес,

наименование
	Этаж
	Площадь
 земельного участка, м²
	Примечание

	21
	ул.Полежаева, 62б, 

казначейство

	2
	5033,5
	  На кадастровом учете (зарегистрирован)

	22
	Административное здание УФСБ РМ, хоз. Блок
	4
	10250
	Границы установлены проектом 

(формируемый участок)

	
	ИТОГО
	
	15283,5
	


Ведомость общественных зданий в индивидуальной собственности

Таблица 3
	№№ на плане
	Адрес,

наименование
	Этаж
	Площадь земельного участка, м²
	Примечание

	8
	ул.Титова, 23а

Спорткомплекс
	2
	1034

3974
	На кадастровом учете (зарегистрирован)

	
	ИТОГО
	
	5008
	


Общая ведомость общественных зданий городского, республиканского и 
федерального  значения, жилых зданий, объектов инженерного обеспечения  
Таблица 5
	№п/п
	Территории
	Ед.изм.
	Показатель

	1
	Общественных зданий
	м²
	92774,8

	2
	Жилых зданий
	м²
	87325

	3
	Объектов инженерного обеспечения, 
незавершенного строительства
	м²
	42361,4

	4
	Коммунально-складской зоны
	м²
	29400

	
	ИТОГО
	
	251861,2


3. Исходные данные
 - Копия лицензии  МРГ-00159К от 10 января 2008г.

 - Муниципальный контракт №178 от 15.07.2008г. 
 - Постановление  Главы  Администрации  г.о.  Саранск  №2178 от 01.08.2009г. 

- Задание на разработку градостроительной документации, утвержденное  Заместителем Главы Администрации г.о. Саранск – Директором  Департамента  перспективного развития от  18.07.2008г.

- Технический отчет о топографо-геодезических изысканиях, выполненный  ГУП РМ «Мордовский институт инженерных изысканий и проектирования» в 2008г.

- Проект планировки территории, разработанный ОАО Проектный институт «Мордовгражданпроект».
- Выписки из государственного земельного кадастра, выданы ФГУ «Земельная кадастровая палата» - 168 листов.










