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1. Общая часть

1.1. Состав авторского коллектива

	Должность
	Фамилия, инициалы

	Генеральный директор
	Меркушкин А.И.

	Главный архитектор проекта
	Кирдяшова Л.Н.

	Главный инженер проекта
	Лутков С.Н.

	Ведущий архитектор 
	Козлова Н.Ю.

	Ведущий генпланист
	Карташкова Т.А.


1.2. Состав проекта планировки
	Обозначение


	Наименование


	Примечание



	7/2017 – ОПЗ


	Текстовая часть
	

	7/2017 – ППТ


	Графическая часть
	


2. Пояснительная записка
2.1. Общие положения

          «Проект планировки территории, ограниченной ул. Короленко, дом №3, Волгоградская, Лескова, дом №5 г. Саранска, включая проект межевания» разработан  ООО «Саранскстройпроект», в соответствии с договором подряда на выполнение проектных работ № 7/2017.
Проект планировки территории разработан в целях обеспечения устойчивого развития территории, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства новых объектов, а также выявления участков, свободных от прав третьих лиц.
Межевание группы жилых домов, расположенных на территории, ограниченной ул. Короленко, дом №3, Волгоградская, Лескова, дом №5 г. Саранска, выполнено в масштабе М 1:500 ООО «Мордовское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие «ВолговятНИИгипрозем» в 2017г.

Проект межевания территории выполнен в целях формирования и постановки на государственный кадастровый учет земельных участков под многоквартирными  домами.

Основными задачами проекта межевания территории являются:

- выполнение требований п. 4 ст. 14 Федерального закона «О фонде содействия реформированию жилищно–коммунального хозяйства»;

- обеспечение условий для утверждения проекта межевания территории;

- формирование границ земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома;

- расчет земельной доли участка, на котором расположен многоквартирный дом, на 1 кв. м. помещений.

Работы по разработке проекта планировки территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ.

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №188-ФЗ;

4. ФЗ № 185 от 21.07.2007 года «О фонде содействия реформированию жилищно–коммунального хозяйства»;
5. ФЗ № 189 от 29.12.2004 г. «О введении в действие жилищного кодекса Российской Федерации»;

6. ФЗ №221 от 24.26.2007г. «О государственном кадастре недвижимости»;
7. СП 42.13330.2011«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

8. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя РФ от 26.08.1998 г. №59);

9. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (утв. Постановлением Госстроя РФ от 29 октября 2002 г. №150);

10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

11. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».

12. Постановление Главы Администрации городского округа Саранск  от 01.08.2006 г. № 2178 «О подготовке проектов планировки территорий городского округа Саранск, включая проекты межевания»; 

13. Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28.10.2008 г. №193 (с изменениями от 24.12.2010г. № 646).

14. Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета депутатов городского округа Саранск от 23.04.2014 г. №333.

15. Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06.05.2016 г. № 516.
16. Постановление Администрации городского округа Саранск от 13 марта 2017г. № 507 « О подготовке документации по планировке территории (проект планировки территории, проект межевания территории), ограниченной территорией жилого дома №3 по ул. Короленко, ул. Волгоградская, территорией жилого дома №5 по ул. Лескова г. Саранска».
2.2. Природно-климатические условия

Проектируемая территория относится ко II «В» климатическому подрайону II климатического района. Климат территории характеризуется как среднеконтинентальный, с теплым летом и умеренно суровой зимой с устойчивым снежным покровом. Среднегодовая температура воздуха составляет +3,90С. 
Наиболее теплым месяцем в году является июль со среднемесячной температурой +19,20С и с максимальной температурой воздуха +390С, самым холодным – январь с абсолютной минимальной температурой -440С при среднемесячной температуре -12,30С. Отрицательные температуры наблюдаются в течение пяти месяцев. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) – минус 300 С.Средняя температура воздуха наиболее холодных суток - 340С. Продолжительность безморозного периода составляет 135 дней. Продолжительность отопительного периода 210 суток. Средняя температура в этот период -4,90С.

Планировочная территория  относится к зоне достаточного увлажнения. Годовое  количество атмосферных осадков составляет 516 мм, из них осадки холодного периода (ноябрь-март) составляют -155 мм и 361 мм – в теплый период (апрель-октябрь). Для летнего периода характерны кратковременные ливневые осадки, иногда с грозами. Интенсивность грозовой деятельности составляет 40-60 часов за год, расчетное количество ударов молнии – 4 на 1 кв. м. Суточный максимум осадков составляет 128мм. В зимний период осадки выпадают в виде снега. Устойчивый снежный покров образуется в середине ноября и сохраняется до начала апреля. Продолжительность залегания устойчивого снежного покрова – 144 дня. Средняя высота снежного покрова за зиму достигает 33 см. (40 см. в заниженном месте), максимальная – 74 см, минимальная – 20 см. Нормативное значение веса снегового покрова – 126 кг/м2. Нормативная глубина промерзания глинистых и суглинистых грунтов – 155см, супесей и мелких песков -180см.. 

Нормативное значение ветрового давления – 30 кгс/м2. Ветровой режим характеризуется преобладанием Ю и Ю-З ветров, в летний период происходит увеличение доли  С, С-З и З направлений. Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/сек. зимой до 4,4 м/сек. летом.
Рельеф рассматриваемой территории имеет уклон в юго-западном направлении. Абсолютные отметки поверхности земли в пределах территории по существующему рельефу колеблются от 127,25 до 140,60 м.
В гидрологическом отношении проектируемая территория входит в состав Волго-Сурского артезианского бассейна и характеризуется наличием водоносного горизонта, приуроченного к четвертичным отложениям.

В геологическом отношении рассматриваемая территория является изученной. По данным инженерно-строительных изысканий прошлых лет в геологическом строении территории принимают участие техногенные, современные элювиальные, среднечетвертичные озерно-ледниковые и нижнемеловые отложения. Территория находится в естественно и техногенно подтопляемой зоне реки Тавла (длина реки составляет 33 км). Особых геологических, гидрологических и метеорологических явлений не наблюдается.
3. Обоснование планировочной организации территории

в соответствии с градостроительным регламентом

Сложившаяся планировочная структура проектируемого участка определилась существующим рельефом территории и характеризуется квартальной застройкой селитебных территорий.
В соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденными решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06.05.2016 г. № 516 на территории, ограниченной ул. Короленко, дом №3, Волгоградская, Лескова, дом №5 г. Саранска выделена следующая территориальная зона -  Ж1.
           Ж1    – зона многоквартирной жилой застройки 5 этажей и выше;
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Для зоны установлен правовой режим использования земельных участков через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этих участков.

Данным проектом планировки путем проведения публичных слушаний предлагается:

 - размещение многоквартирных жилых домов и объектов коммунальной инфраструктуры в указанном квартале.
4. Характеристика территории разработки проекта

4.1. Общие положения

     Проект планировки территории разрабатывается на участок, расположенный в северо-восточной части  г. Саранска.   Границами участка служат с севера – малоэтажной застройкой частного сектора улицы Лескова, с запада –  ул. Лескова,   с юга – ул. Волгоградская,  с востока – ул. Короленко.
Исследуемый участок застраивался в период с 1960 г. по 2010 г.
 В настоящее время, отведенная  для проектирования, территория застроена в основном деревянными 1-этажными частными жилыми домами с надворными постройками. Часть усадебной застройки находится в зоне подтопления рек Инсар и Тавлы. По данным «Мордовского территориального фонда геологической информации» паводковый горизонт воды в створе впадения реки Тавлы в реку Инсар (повторяемостью один раз в 100 лет – 1 % обеспеченности) находится на отметке 130,0 м.  Длина водотока р. Инсар составляет 168 км. Длина водотока реки Тавла составляет 33 км.

Щирина водоохранных зон и прибрежных защитных полос определяется в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 3 июня 2006г. №74-ФЗ.

Для р. Инсар водоохранная зона установлена - 200м, для р. Тавла -100м. Прибрежная защитная полоса установливается в зависимости от уклона поверхности 35-50 м.

Вся существующая частная застройка  подлежит сносу.  
Западнее территории, отведенной под проектирование, расположена АЗС, санитарно-защитная зона которой составляет 50 метров. Застройка проектируемого квартала расположена вне санитарно-защитной зоны.

Площадь территории, отведенной под проектирование, 

                                                                    составляет    11 485 м²  (1,15га). 
Площадь застройки данного квартала составляет     1 942,39 м² (0,19 га.).

Средняя этажность территории: 17 645/(52/1+13 854/9 + 3 739/13) = 9,39.  
4.2.Интенсивность использования территории

Интенсивность использования территории характеризуется плотностью застройки.

Основными показателями плотности застройки являются:

 Коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки  (КПЗ)  (Приложение Г СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») 
Площадь застройки территории составляет    1 942,39 м2 ≈ 0,19 га.
Сумма площадей всех этажей составляет     17 645. 92 м2.

Коэффициент застройки (КЗ) —  это отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка (%).
 КЗ = 1942/11237×100 = 0,17 (17%). (норма не больше 0,4)
Коэффициент плотности застройки  (КПЗ) —  это отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади территории (тыс. м² / га). 
КПЗ = ΣSэт / Sуч, где

           ΣSэт - сумма площадей всех этажей застройки (тыс. м²),

           Sуч - площадь участка, на котором размещены постройки (га).
КПЗ = 17,65/11,48 = 1,53 тыс. м² / га. (норма не более 1,2)
5. План организации рельефа и красные линии

План организации рельефа разработан на материалах топографической съемки М 1:500, выполненной ОАО «Мордовское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие «ВолговятНИИгипрозем» в сентябре 2014 года.

Рельеф с уклоном с северо-востока на юго-запад. «Посадка» зданий на рельеф осуществлена с учетом планировочной структуры микрорайона, относительных отметок входных площадок жилых домов с соблюдением нормативных уклонов. 

Проектом приняты красные линии и представлен расчет координат точек красных линий.
Таблица 1
Ведомость расчета координат точек красных линий

 (ул. Короленко, дом №3; Волгоградская; Лескова, дом №5 г. Саранска) 

	Ведомость координат

	№
	           Х
	         Y

	1
	392257,644
	1293450,538

	2
	392203,637
	1293450,663

	3
	392149,380
	1293304,348

	4
	392232,283
	1293284,170


В составе проекта разработана линия регулирования застройки с отступом от красной линии 5 метров по ул. Короленко и 10 метров по ул. Волгоградская.
6. Определение площадей земельных участков 

под многоквартирными домами

Определение нормативных размеров земельных участков под многоквартирными домами и установление их границ проводится в соответствии с требованиями Свода правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», с целью:

- передачи земельных участков в общую долевую собственность собственникам помещений в многоквартирных домах и установления земельной доли в общей собственности,  приходящейся на каждого домовладельца в многоквартирном доме исходя из площади помещений, находящихся в его собственности;

- эффективного использования земель городских и сельских поселений и повышения уровня их благоустройства; 

- налогообложения; 

- учета и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в многоквартирных домах.

Для определения максимально допустимых нормативных размеров земельных участков под многоквартирными домами, передаваемых в общую долевую собственность собственникам помещений в многоквартирном доме бесплатно, положен принцип определения величины удельных показателей земельной доли для зданий разной этажности на основе градостроительных нормативов различных периодов массового жилищного строительства.

Удельный показатель земельной доли представляет собой площадь жилой территории в границах планировочной единицы, приходящейся на 1 кв.м. общей площади жилых помещений, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома. 

Нормативный размер земельного участка рассчитан путем умножения общей площади жилых помещений на удельный показатель земельной доли по формуле:             Sнорм = Sк × Уз.д. , где

Sнорм – нормативный размер земельного участка 

           под многоквартирными домами, м2
Sк – общая площадь помещений в многоквартирных домах, м2

Уз.д – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности

         (Приложение А СП 30-101-98)

Проектом представлены четыре жилых дома 
с общей площадью квартир 9 436,51 м2.
S норм = S К  × У З.Д. = 9 436,51 м2 × 0.92 = 8 681,60 м2
Фактическая площадь земельного участка 11 485 м2  не меньше нормативного размера земельного участка.

7. Расчет численности и плотности населения микрорайона

7.1. Расчет максимальной плотности и 
численности населения микрорайона

Расчет численности и плотности населения произведем для территории, площадь которой составляет 11485 м2 ≈ 1,15га., предназначенную для жилья:
Проектируемый жилой микрорайон будем рассматривать как зону высокой градостроительной ценности.
Согласно табл. 7, п. 2.2.26 (Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск, далее «местные нормативы») нормативный  показатель плотности равен:

а) при расчетной жилищной обеспеченности 18 м2/чел.:
Плотность населения на территорию составляет Р Р = 400 чел./га.
Тогда максимальное расчетное количество жителей, которые могут проживать на данной территории, равно:

N Р =  Р Р × S Р = 400 чел./га × 1,15 га = 460 чел.

б) при расчетной жилищной обеспеченности 20.3 м2/чел. (на 2007 г):

Плотность населения на территорию составляет Р Р = 345 чел./га.

Тогда максимальное расчетное количество жителей, которые могут проживать на данной территории, равно:

N Р =  Р Р × S Р = 345 чел./га × 1,15 га = 396 чел.

в) при расчетной жилищной обеспеченности 24.9 м2/чел. (на 2015 г):

Плотность населения на территорию составляет Р Р = 289 чел./га.

Тогда максимальное расчетное количество жителей, которые могут проживать на данной территории, равно:

N Р =  Р Р × S Р = 289 чел./га × 1,15 га = 332 чел.

7.2. Расчет фактического числа жителей и плотности населения,

проживающего в микрорайоне

На проектируемой территории предусмотрено строительство 4-х жилых домов.
Общая площадь жилых домов составляет  9 436 м2. 

а) При расчетной жилищной обеспеченности 18 м2/чел. в этих домах проживает:
N ≈ 
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 = 450 чел./га, что не превышает максимально допустимую плотности населения в данном микрорайоне Р Р = 450 чел./га.

б) при расчетной жилищной обеспеченность 20.3 м2/чел. (на 2007 г):

N ≈ 
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 = 404 чел./га, что является не менее расчетной плотности населения в данном микрорайоне РР = 345 чел./га.
в) при расчетной жилищной обеспеченность 24.9 м2/чел. (на 2015 г):

N ≈ 
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 = 329 чел./га, что  является не менее расчетной плотности населения (п. 2.2.26 местных нормативов) в данном микрорайоне РР = 242 чел./га.
Вывод:

Фактическая плотность населения на данной территории  для любых расчетных периодов не превышает предельные показатели плотности (п. 2.2.26 местных нормативов).

7.3. Расчет числа жителей и плотности населения,

с учетом перспективной застройки

На рассматриваемой территории площадью 11485 м2 предполагается строительство  четырех жилых многоквартирных домов. 

Общая полезная площадь жилых домов составляет 9436,51 м2. 
Расчет числа жителей и плотность населения с учетом перспективной застройки проектом не представлен, т.к. данная территория в силу её ограничения, согласно задания на разработку проекта планировки территории, не может быть рассмотрена как самостоятельная градостроительная единица.

8. Расчет предприятий социального и культурно-бытового обслуживания

микрорайона на существующий  и проектируемый жилой фонд

Данная территория не может быть рассмотрена как самостоятельная градостроительная единица, так как вся прилегающая территория, согласно генеральному плану городского округа Саранск определена под зону многоэтажной жилой застройки на реконструируемой территории.

В перспективе будет происходить освоение  территории путем выкупа частного сектора в северном направлении к пр. 70 лет Октября, где будут определены территории под размещение социальных объектов, детских садов, школы, объектов торговли и бытового обслуживания.

Размещение организаций здравоохранения данным проектом не предусматривается, т. к. сложившаяся система поликлинического и больничного обслуживания микрорайона «Химмаш» в структуре г. Саранска достаточно развита и не требует добавления.

В сложившейся застройке проектируемой территории отсутствуют объекты инфраструктуры и социального обслуживания. Все объекты повседневного обслуживания, включая магазины продовольственных и непродовольственных товаров, сбербанк, аптека, детский сад и школа расположена в непосредственной близости от существующей застройки. В соответствии с нормами требуется обеспечить жителей проектируемой многоэтажной многоквартирной застройки местами в детских дошкольных учреждениях и ученическими местами. В непосредственной близости от проектируемой территории расположен детский сад и вновь построенная школа во втором микрорайоне жилого комплекса «Тавла», которые позволят обеспечить проектируемый микрорайон необходимым количеством мест в дошкольных и школьных учреждениях, и соответствуют радиусу пешеходной доступности. Кроме того, ранее разработанным ППТ на смежной территории планируется строительство общеобразовательной школы и детского сада, которые также частично могут обеспечивать  жителей проектируемой территории.

      9. Параметры планируемого строительства систем инженерно - технического обеспечения территории
Проектом планировки определены основные параметры планируемого строительства систем инженерно-технического обеспечения территории. Расчет нагрузок на инженерные сети выполнен исходя из прогнозируемой численности населения проектируемой многоквартирной жилой застройки и должен уточняться на стадии разработки рабочего проекта.

          9.1 Газоснабжение

Газоснабжение проектируемой территории осуществляется от существующей сети. Проектом планировки проектируется устройство газопровода среднего  давления в подземном исполнении от существующей сети с подключением через ГРПШ согласно схеме размещения инженерных сетей . Газоснабжение предусмотрено на основе природного газа с теплотой сгорания – 8100 ккал/м3 и удельным весом – 0,716 кг/м3.

Расчетный годовой расход газа на пищеприготовление для многоквартирных жилых домов составляет 120 м3/год на 1 чел. Общий годовой расход газа на всю территорию многоквартирных жилых домов составит 667,5 тыс. м3/год.

          9.2 Водоснабжение

Водоснабжение проектируемой территории планируется от существующей сети. Точка подключения определена на основании ТУ  МП «Саранскгорводоканал». Для водоснабжения застройки на проектируемой территории предусматривается хозяйственно-питьевой водопровод согласно требований СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», обеспечивающий расчетные расходы воды согласно СНиП 2.04.01-85. Минимальный напор в сети должен обеспечивать подачу воды на 9-й этаж. Согласно СНиП 2.04.02-84, п. 2.26 напор должен быть не менее: 10+4
Канализация проектируемой территории планируется с устройством КНС  согласно СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения». Точка подключения определяется после получения технических условий от МП «Саранскгорводоканал». На всей протяженности канализационной сети устанавливаются колодцы из сборных железобетонных колец диаметром 1000, 1500 мм по типовым проектным решениям. Расстояние между колодцами 50 м. Самотечные стоки канализации поступают в существующий самотечный коллектор. Максимальный суточный объем стоков проектируемой территории составит –135 м3/ сут.

          9.3 Теплоснабжение и горячее водоснабжение

Теплоснабжение и горячее водоснабжение проектируемых многоквартирных жилых домов будет осуществляться от крышных котельных, устанавливаемых в каждом жилом доме. Общая тепловая нагрузка на отопление составит – 0,732 Мвт, на горячее водоснабжение – 1,1 Мвт.

          9.4 Электроснабжение
Электроснабжение зданий на проектируемой территории будет осуществляться от проектируемой трансформаторной подстанции на основании ТУ ООО «Энерголин». Точка подключения определяется после получения соответствующих технических условий. Распределительные линии прокладываются в подземном исполнении.

Уличное освещение проектируемой территории предусмотрено по улицам в жилой застройке в подземном исполнении. Точка присоединения определяется после получения соответствующих технических условий.
10. Благоустройство
10.1. Благоустройство и озеленение

Проектом благоустройства предусматривается устройство асфальтобетонных проездов шириной 3.5-5.5 м с разворотами, разъездами и разгрузочными площадками, имеющими асфальтобетонное покрытие.

Для пешеходного движения предусматривается сеть тротуаров и дорожек с асфальтовым покрытием. Вокруг зданий устраиваются асфальтобетонные отмостки шириной 0,7 м.

В каждой жилой группе предусматриваются детские игровые площадки, площадки отдыха, площадки для чистки ковров, площадки для сушки белья из уплотненного грунта и площадки для установки контейнеров для мусора с асфальтобетонным покрытием.

Площадь озелененных внутриквартальных территорий соответствует принятой норме (не менее 6 м2/чел., п. 2.4.6 местных нормативов).

Проектом предлагается проведение комплекса работ по озеленению:

- использование местного ассортимента деревьев и кустарников (березу, вязь, ясень, рябину, липу, тополь, клен);

- замена естественного грунта растительной землей;

- полив  в мае и в июне в период дефицита атмосферных осадков.

10.2. Инженерная защита и подготовка территории

В целях повышения общего благоустройства территории предусматривается комплекс мероприятий по инженерной защите и подготовке территории:

- организация и сбор поверхностного стока ливнесточными коллекторами;

- очистка наиболее загрязненной части поверхностного стока на очистных сооружениях ливневой канализации;

- рекультивация нарушенных в результате строительства территорий, организация и проведение вертикальной планировки. 

Ливневая канализация предусмотрена в пределах жилого квартала по рельефу со  стоком  по дорогам, со сбросом  в водный объект по рельефу местности со строительством очистных сооружений. 
11. Транспорт и улично-дорожная сеть

11.1. Общая часть

Транспортная схема планируемой территории разработана в соответствии с проектными решениями генерального плана  г.о. Саранск (2014 г).

Район  находится  в планировочной  структуре  северо-восточного  жилого  района г. Саранска со сложившимися транспортно-пешеходными связями. Категории дорог и улиц определены следующие:

- ул. Волгоградская – магистральная улица общегородского значения (с регулируемым движением);

- ул. Короленко – магистральная пешеходно-транспортная улица районного значения.

Подъезд транспортных средств к  жилым  зданиям и к другим объектам городской застройки внутри квартала осуществляется по проездам. 
Данное решение позволяет организовать основные проезды к жилым домам шириной 5,5м (2 полосы), соблюдая все градостроительные и противопожарные нормы. 
Пешеходные связи на планируемой территории обеспечиваются по тротуарам улиц, внутриквартальным пешеходным проездам и тротуарам. Пересечение проезжих частей пешеходами предусматривается по наземным переходам в установленных местах с обеспечением возможности подхода к остановкам общественного транспорта и к объектам культурно-бытового обслуживания, отдыха и спорта.

11.2. Городской транспорт, улицы и дороги

Обеспечение транспортом (обслуживающий и личный автотранспорт) будет осуществляться по ул. Волгоградская и ул. Короленко. Проектом  предусмотрены  заезды  со всех улиц. Сохранен заезд с ул. Волгоградская на ул. Лескова. 

Общественный транспорт движется по ул. Волгоградская и ул. Короленко.
Ширина улиц в пределах красных линий на протяжении участка планируемой территории принята следующая:

- ул. Волгоградская – 49,7 м. (6 полос движения);

- ул. Короленко – 39 м. (4 полосы движения).

Ширина тротуаров по магистральным улицам принята 2,5 м, по пешеходно-транспортным – 1,5 м. По улицам осуществляется автобусное, троллейбусное, грузовое, легковое транспортное сообщение. На территории предусмотрены открытые гостевые стоянки для временного хранения автомобилей.
11.3. Расчет потребности в местах для временного и постоянного

хранения автомобилей

Согласно СП 42.13330.2011«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; местных нормативов (п.п. 3.5.131- 3.5.134) общая обеспеченность парковками:

- для временного хранения автомобилей - 10%;

- для постоянного хранения автомобилей - 90%, в том числе за пределами селитебной территории – 10%.

Согласно СП 42.13330.2011«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;  местных нормативов (п.п. 3.5.151) размер земельного участка на одно машино-место наземной стоянки составляет 25 м2.

Количество машино-мест для жилого дома составляет 50% от количества квартир: 

27кв х 50% = 13 машино-мест
Параметры одного машино-места составляют 19м2
Площадь под стоянку для дома (9 этажей )составляет 13*19м2 = 247м2 (в составе проезда)
80кв х 50% = 40 машино-мест, по проекту – 32 машино-места

Площадь под стоянки для дома (9-13 этажей )составляет 32 х 19м2 =608м2 (в составе проезда).

Общее количество машино-мест на участке планируемой территории составляет  - 71. 
Площадь, отведенная под размещение стоянок, на территории  выделенного участка равна 1349м2.

12. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных граждан, на территории квартала,  относятся:

 объекты и учреждения здравоохранения и социальной защиты населения, объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения, финансово-банковские учреждения, физкультурно-оздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, парки, лесопарки, пляжи, аллеи и пешеходные дорожки, объекты и сооружения транспортного обслуживания населения, почтово-телеграфные, объекты малого бизнеса, тротуары, переходы улиц, дорог, магистралей, прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям.

Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными приспособлениями и оборудованием:

- визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров;

- телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов;

- санитарно-гигиеническими помещениями;

- пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания;

- пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей и остановок городского транспорта общего пользования;

- специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, парков и других рекреационных зон;

- пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров;

- пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог и магистралей.

 Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного для маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединённого с этим зданием.

Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломобильных групп населения через проходы и вдоль них.

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок.

При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта следует предусматривать ограничительную (латеральную) разметку пешеходных путей на дорогах в соответствии с требованиями Правил дорожного движения. Для обеспечения беспрепятственного движения инвалидов  и инвалидов-колясочников места пересечения тротуаров, дорожек и проезжей части организовать без бордюров, либо устроить пандусы шириной 1 м. То же и при примыкании дорожек к площадкам отдыха. На детских площадках и придомовых территориях возможно использование малых архитектурных форм, которые предназначены специально для  инвалидов. Предусмотреть установку специальных информационных знаков.
Ширина полос движения должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения на участке, пешеходных дорогах, аллеях.

На автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для парковки личных авто-транспортных средств, принадлежащих инвалидам. 

     Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превышать:

- продольный – 5 %;

- поперечный – 2 %.

При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 % на протяжении не более 10 м.

Высоту бордюров по краям пешеходных путей следует принимать не менее 0,05 м.  Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м.

             В проекте предусмотрены все мероприятия по обеспечению доступности МГН в соответствии с СП 59.13330.2012.

Для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не применяется насыпные или крупноструктурные материалы, препятствующие передвижению МГН на креслах-колясках или с костылями. Покрытие из бетонных плит ровное, а толщина швов между плитами - не более 0,015 м.  Для открытых лестниц на перепадах рельефа принята ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени наружных лестниц одинаковые. Лестницы дублированы пандусами.

Входы в жилые секции запроектированы со стороны двора. 

В целях доступности для маломобильных групп населения и инвалидов, проектом предусматривается устройство наружных пандусов с уклоном 1/12 (8%) . С учетом возможного посещения инвалидами, входные группы внутри блок-секций оборудуются пандусами, подходы к лифтам не имеют ступеней и порогов.

Глубина тамбуров в жилых домах не менее 1,5 м. Размеры лифтовой кабины 1,1х 2,1, двери в лифты шириной 0,9м., а ширина  поэтажных коридоров -   1.5м, что соответствует требованиям СП 59.13330.2012.

Требуемое (по необходимости) расширение внутриквартирных дверных проемов или устройство специальных санитарных помещений и лоджий (балконов) выполняется согласно индивидуальным заданиям по отдельным проектам.
13. Регулирование микроклимата

Размещение и ориентация жилых зданий обеспечивает непрерывную продолжительность инсоляции жилых помещений: южнее 58° с.ш. - не менее 2,0 ч в день на период с 22 марта по 22 сентября.

14. Противопожарные мероприятия

Противопожарное расстояние между жилыми и вспомогательными зданиями  приняты в соответствии с разделом 4, п.4.3. (таблица 1)
 СП 4.13130.2013. Проектом предусматривается доступность пожарных машин ко всем жилым домам и вспомогательными зданиями.  
       На территории жилого квартала запроектировано 2 въезда, расположенных на расстоянии не более 300 м друг от друга.

       В непосредственной близости от  проектируемого  комплекса       пожароопасных зданий и сооружении нет.
Здания, запроектированные на застраиваемым участке, имеют степень огнестойкости II.

       Пожарное депо расположено по ул. Косарева на расстоянии  не более 3 км от проектируемого квартала.

       Проезд с твердым покрытием, подъезд пожарных машин к многосекционным жилым домам  и точечным, односекционным жилым домам предусмотрен таким образом, что обеспечивается доступ пожарной машины и другой спасательной техники в каждую квартиру. Помимо подъездов предусмотрены полосы пригодные для проезда пожарных машин с учетом их допустимой нагрузки на грунт. 

         Ширина проездов, согласно раздела 8, п.8.6. СП 4.13130.2013, принята не менее 3,5 м.  Вдоль подъездов жилых зданий ширина проездов 5,5 м. Расстояние от края проезда и тротуаров с возможностью проезда пожарных машин до стен здания принято, согласно раздела 8, п.8.8. СП 4.13130.2013, 
не менее 5-8 м. Проезды к зданию  обеспечивают нагрузку от пожарных машин не менее 16 т на ось.

         Степень огнестойкости зданий II. Противопожарные расстояния между зданиями не менее 6м. 

  Планировочное решение жилой застройки обеспечивает подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 м.

Ширина проездов для пожарной техники  составляет не менее 6 метров.

Тупиковые проезды заканчиваются площадками для разворота пожарной техники размером 15х15 м. Максимальная протяжённость тупиковых проездов не превышает 150 м.
15. Рекомендации по охране окружающей среды

15.1. Общая часть
Основной задачей данного раздела является обеспечение санитарно-гигиенических условий работы и быта населения с оценкой влияния существующих, реконструируемых и проектируемых объектов на экологию микрорайона при решении вопросов рационального использования и охраны природных ресурсов: воздуха, воды, почвы, растительности. Общие сведения о проектируемой территории приведены в предыдущих разделах. Настоящий раздел разработан на основе действующих нормативных и рекомендующих документов: СП 42.13330.2011«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;.

15.2.   Характеристика источников выбросов загрязняющих веществ 

в атмосферу

К источникам загрязнения относятся: выхлопные газы от всех видов автотранспорта по окружающим улицам и проездам. В г. Саранске сохраняется тенденция увеличения составляющей автотранспорта в общей величине валовых выбросов загрязняющих веществ. Это объясняется ростом численности парка автомобилей. Для очистки и снижения выбросов загрязняющих веществ в атмосферу предусматривается комплекс воздухоохранных мероприятий.

15.3.    Комплекс мероприятий  по уменьшению загрязняющих
выбросов в атмосферу
Проектом не предусматривается развитие каких-либо отраслей хозяйства на данной территории. Источниками загрязнения атмосферного воздуха на территории жилой застройки будут являться системы отопления жилых домов с использованием газообразного топлива и двигатели автомобилей при их парковке и маневрировании по территории.

Современные автоматизированные экологически чистые установки на газовом топливе могут быть отечественного или зарубежного производства в зависимости от пожелания и финансовых возможностей заказчика. Топливом для них будет служить природный газ.

Учитывая достаточно небольшую величину суммарного выброса от источников теплоснабжения можно со значительной долей уверенности предположить, что при решении вопроса теплоснабжения жилого комплекса нормативные содержания загрязняющих веществ в воздушном бассейне превышаться не будут.

Объём эмиссии вредных веществ при курсировании личных автомобилей населения  также не достигнет значимых величин из-за небольшого их количества, а в соответствии с действующими инструкциями ("Методика определения выбросов автотранспорта для проведения сводных расчётов загрязнения атмосферы городов", М, 1999 г.) в учёт не берутся участки магистралей с интенсивностью движения менее 200-300 автомобилей в час. Кроме того, предполагается, что обязательным требованием для всех автовладельцев будет являться использование автомобилей с двигателями, отрегулированными по токсичности выбрасываемых вредных веществ.
Комплекс воздухоохранных мероприятий подразделяется проектом на планировочные и специальные.

К планировочным мероприятиям относятся такое размещение зданий, при котором обеспечивается проветриваемость территории, рассеивание пыли, инсоляция, а также организация проездов с минимальным объемом асфальтобетонных покрытий, способных при облучении солнцем выделять канцерогенные вещества.

Большие разрывы между проектируемыми зданиями будут способствовать свободному перемещению воздушных масс и сохранению интенсивного проветривания рассматриваемой территории. В холодный период года, при повышенном ветровом фоне и при ветрах, совпадающих с направлениями разрывов, возможно чрезмерное проветривание, сквозняки, неблагоприятные для восприятия человеком. В такой застройке ветрозащитную роль должны выполнять зелёные насаждения.

Основным фактором загрязнения атмосферного воздуха в данном районе останется автотранспорт, движущейся по автодорогам. Для улучшения условий проживания людей вблизи автодорог необходимо сохранять имеющуюся растительность вдоль дорог, которое будет выполнять роль буфера между потоком автомашин и жилыми домами. 

Подробные расчёты по загрязнению воздушной среды и мероприятия по минимизированию вредного воздействия будут представлены на следующей стадии проектирования, где определятся типы источников теплоснабжения, высоты и диаметры труб и т.д., а также классы используемых автомобилей, количество и расположение гостевых стоянок.
Специальными мероприятиями, направленными на сокращение объемов выбросов и на снижение приземных концентраций являются: озеленение улиц, проездов, устройство дорожек с покрытием из тротуарных плит, ограничение движения транзитного транспорта внутри жилой территории, снабжение всех источников выбросов прилегающих территорий пылегазоулавливающими установками, организация санитарно-защитных зон от стоянок транспорта согласно действующим нормативным документам.

Проектируемая территория ограничена магистральными улицами общегородского и районного значения с интенсивным транспортным движением как общественного транспорта, так и личного. С целью уменьшения вредного воздействия загрязняющих выбросов в атмосферу проектом предусматривается озеленение дворовых и свободных территорий. В озеленении применять местный ассортимент деревьев и кустарников: березу, вязь, ясень, рябину, липу, тополь, клен.

Предусмотренные проектом мероприятия по озеленению должны способствовать повышению эффективности зеленых насаждений в санитарно-гигиеническом отношении: насыщению атмосферы легкими ионами, очищению ее от пыли, дыма, газов и уменьшению шума.
15.4. Охрана поверхностных и подземных вод от  загрязнения
и истощения.

       На время строительства значительно возрастёт антропогенная нагрузка на природный ландшафт. Возможными источниками загрязнения поверхностных и подземных вод являются: поверхностные дождевые стоки и сточные воды от мытья и полива дорог и проездов, аварийные сбросы и дренажные воды.
Использование строительной техники  приведёт к загрязнению поверхностного стока нефтепродуктами. Выемка грунтов, перевозка сыпучих материалов, нарушение почвенного слоя вблизи строительных площадок приведёт к увеличению концентрации взвешенных веществ в речных водах. Возможно загрязнение грунтовых вод (особенно верховодки), залегающих на небольшой глубине или вскрытых во время строительства. Вероятно общее захламление прилегающих территорий. 

Для минимизации антропогенного воздействия на исследуемую территорию и сохранения природных ландшафтов во время строительства и в период эксплуатации необходимо проведение водоохранных мероприятий. Обязательными являются сбор и очистка поверхностного стока, канализование всех объектов.

Отвод поверхностных вод с территории – закрытой сетью дождевой канализации. Необходимым условием эксплуатации территории является очистка поверхностного стока на очистных сооружениях до значений не более 1 ПДК по основным загрязняющим веществам. Обязательна очистка от нефтепродуктов стоков с планируемых автостоянок, дорожных и придорожных территорий. 

Водоотведение и водосбор по рельефу местности предусмотрен по самотечным коллекторам на очистные сооружения поверхностных стоков. Очистка наиболее загрязненной части поверхностного стока должна производиться на городских очистных сооружениях ливневой канализации.

При соблюдении норм очистки сточных вод влияние загрязняющих веществ на качество воды может быть минимизировано.
15.5. Охрана почвы и растительности
Последствия влияния на почвенно-растительный покров скажутся в переуплотнении почвы и, как следствие – потери продуктивных свойств почвы, механическом повреждении корней растений при строительных работах (передвижение техники, складирование стройматериалов, снятие плодородного слоя почвы), воздействии выхлопных газов и вентиляционных выбросов отопительных систем (чувствительность растений к загрязнению воздушной среды значительно выше, чем для человека), в отрицательных последствиях для растений изменений микроклимата и гидрологического режима при строительстве и эксплуатации коммунальных и жилых сооружений.
Проектом предусматривается комплекс работ по планировке и благоустройству территории при сохранении существующих древесно-кустарниковых насаждений. 

На участках перспективного строительства верхний плодородный почвенный слой снимается и хранится в обособленных местах, в дальнейшем он используется для устройства газонов и цветников.

Существующие зеленые насаждения и почвенный слой в местах, не подвергающихся вертикальной планировке, сохранить. После окончания застройки строительный мусор должен быть вывезен, см. раздел «Благоустройство».

15.6. Защита от шума, вибрации, электрических и

магнитных полей, излучений и облучений

Допустимые уровни шума для жилых и общественных зданий и прилегающих к ним территорий, шумовые характеристики основных источников внешнего шума, порядок определения ожидаемых уровней шума и требуемого их снижения в расчетных точках, методики расчета акустической эффективности архитектурно-планировочных и строительно-акустических средств снижения шума и основные требования по их проектированию приняты  в соответствии с СП 51.13330.2011.
Допустимые уровни вибрации в жилых зданиях соответствуют нормативным данным и Санитарным нормам допустимых вибраций в жилых домах, утвержденным в установленном порядке. Для выполнения этих требований предусмотрены необходимые расстояния между жилыми зданиями и источниками вибрации, применение на этих источниках эффективных виброгасящих материалов и конструкций.

Источники вибрации, электрических и магнитных полей, излучений и облучений в жилом районе не предусмотрено.

15.7. Природоохранные мероприятия

В целях предотвращения негативного воздействия существующих, реконструируемых и проектируемых объектов на состояние окружающей природной среды в проекте предусматриваются следующие мероприятия:

- «посадка» проектируемых объектов на местности, которая бы исключала вырубку существующих зелёных насаждений;

- максимальное сохранение существующего рельефа местности;
- сохранение плодородного слоя в отвале с последующим использованием при озеленении территории (рекультивация);
- озеленение проектируемой территории (планировка газонов, посадка
деревьев и кустарников в сложившейся застройке при наличии свободных территорий);

- организованный отвод ливневых и талых вод по лоткам проездов.
В настоящее время большое внимание уделяется в нашей стране контролю загрязнений и охране окружающей среды от вредных выбросов на промышленных предприятиях при их эксплуатации и от загрязнений, происходящих при производстве строительных работ.
Для уменьшения загрязнения атмосферы в процессе строительства рекомендуется осуществление следующих мероприятий:

1. Применение электроэнергии для технологических нужд строительства взамен твердого и жидкого топлива при приготовлении органических вяжущих, изоляционных материалов в асфальтобетонных смесей, оттаивания грунта, прогрева строительных конструкций, разогрева материалов и подогрева воды.

2. Применение герметических емкостей для перевозки раствора и бетона.

3. Устранение открытого хранения, погрузки и перевозки сыпучих, пылящих, материалов (применение контейнеров, специальных транспортных средств).

4. Оптимизация поставок и потребления растворов и бетонов, уменьшающих образование отходов. 

5. Соблюдение технологии и обеспечение качества выполняемых работ, исключающих переделки.

6. Завершение строительства доброкачественной уборкой -  благоустройством территории с восстановлением растительного покрова и дорожного покрытия.
При организации строительного производства необходимо осуществлять мероприятия и работы по охране окружающей среды.
16. Очистка территории и сбор твердых и пищевых отходов

16.1. Общая часть
В  задачу  санитарной  очистки  жилого района  входит  сбор,  удаление  и обезвреживание твёрдых бытовых отходов от всех зданий, а  так  же  выполнение  работ  по  летней  и  зимней  уборке  улиц  в  целях  обеспечения чистоты проездов и безопасности движения.

На территории домовладений планируется выделение специальных площадок для размещения контейнеров с удобными подъездами для транспорта. Площадка предусматривается открытая, с водонепроницаемым покрытием, ограждаемая зелеными насаждениями.

Твердые бытовые отходы вывозятся мусоровозным транспортом. Для сбора твердых бытовых отходов следует применять контейнеры с крышкой. Площадки для  установки контейнеров удалены от жилых домов на расстоянии 20 м.

Пищевые отходы следует собирать в соответствии с «Ветеринарно-санитарными правилами о порядке сбора пищевых отходов и использование их для корма скота». 

Сборы пищевых отходов от жилых домов домоуправления (ТСЖ) производятся по согласованию с учреждениями санитарно-эпидемиологической службы. 

16.2. Уборка жилых и общественных территорий

На всех улицах, в парках, скверах, возле торговых, общественных зданий и других местах должны быть выставлены в достаточном количестве урны.

Расстояния между урнами - 20 м. Ответственность за содержание урн в чистоте несет организация, осуществляющая уборку.

Механизированная уборка проезжих улиц и тротуаров производится в плановом порядке специализированными организациями.

16.3  Ответственность за санитарное содержание                                                  территорий населенных мест

Учреждения по эксплуатации зданий, жилищные отделы предприятий и учреждений, коменданты и управляющие домами должны:

- своевременно заключать договоры на удаление бытовых отходов;

- проводить разъяснительную работу и организовывать население для выполнения мероприятий по соблюдению санитарных правил содержания территорий населенных мест;

- оборудовать площадки с водонепроницаемым покрытием под мусоросборники;

- обеспечивать сборниками и инвентарем, применяемыми для сбора пищевых отходов, уличного и дворового смета;

- принимать меры по обеспечению регулярной мойки и дезинфекции мусороприемных камер, площадок и ниш под сборники, а также сборников отходов.

Предприятиям по уборке следует:

- своевременно осуществлять (в соответствии с договорами) вывоз твердых и жидких бытовых отходов с территорий жилых домов, организаций, учреждений и предприятий;

- составлять на каждую спецмашину маршрутные графики со схемой движения;

- корректировать маршрутные графики в соответствии с изменившимися эксплуатационными условиями;

- обеспечивать обязательное выполнение утвержденных маршрутных графиков и т.д.
        17. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций   

                        природного и техногенного характера 

Надзор  за   состоянием  инженерных сооружений.

Развитие системы центрального оповещения населения.

При проектировании и строительстве зданий и сооружений необходимо:  

-рассчитывать строительные конструкции зданий и сооружений на воздействие нормативных для данного климатического района ветровых, снеговых и температурных воздействий; 
-выполнять молниезащиту зданий и сооружений в соответствии с требованиями РД 34.21.122-87 «Инструкции по устройству молниезащиты зданий и сооружений».

Службы, ответственные за эксплуатацию дорог, должны иметь в своем распоряжении достаточное количество снегоуборочной техники для оперативной уборки снежных масс с полотна проезжей части с вывозом на специальные снежные свалки. 

Для борьбы с гололедом на проезжей части предусматривается использование противогололедных смесей.
Службы ГО ЧС, все предприятия и организации должны иметь планы действий при угрозе возникновения (возникновении) чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

В распоряжении служб и на предприятиях и в организациях должны быть резервы материалов и оборудования для ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций.

                           18. Охрана памятников истории и культуры
В соответствии с генеральным планом г.о. Саранска на проектируемой территории памятники истории и культуры отсутствуют.

19. Основные технико-экономические показатели проекта планировки

Таблица 4
	№

№
	Наименование
	Ед. изм.
	Рекомедуемая обеспеченность
	Современное состояние на 2016 год
	Расчетный срок на 2025 год

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территория
	
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории-всего
	га
	-
	1.15
	1.15

	2
	Население
	
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел
	-
	-
	594

	2.2
	Плотность населения 

(для жилищной обеспеченности 18 м2/чел)
	чел./га
	-
	-
	450

	3
	 Жилищный фонд (в зоне Ж1)
	
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	м2
	
	-
	9436,51

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	
	-
	9,39

	3.4
	Новое строительство:

- многоэтажная (9 эт.)
	м2
	
	
	9436,51

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе
	
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	машино-мест
	
	-
	71
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