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1.  Общая часть                           

1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта   

	Главный архитектор проекта
	Н. И. Безбородов

	Архитектор
	А. В. Зорькин

	
	

	
	


1.2 Состав  проекта

	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	   13/2008-01- ОПЗ
	Часть 1 Общая пояснительная записка
	

	    13/2008-02-ГП
	Часть 2  Графическая часть

(без схем инженерных сетей)
	Схемы инженерных сетей будут разработаны в проекте инженерных коммуникаций после получения ТУ в полном объеме

	
	
	

	
	
	


Главный архитектор проекта                                        Н. И. Безбородов

2. Пояснительная записка

 2.1 Основание для разработки проекта

Проект планировки территории, ограниченного пр. Ленина, улицами Васенко, Пролетарская, Строительная г. Саранска разработан на основании Постановления Главы Администрации городского округа Саранск № 50 от 12 января 2007г.
2.2 Перечень   исходных данных для проектирования

1) Договор подряда № 13 на разработку ППТ.
2) Задание на разработку градостроительной документации.

3) Письма МУ «Градостроительство» № 254 от 24.06.08г. и № 358 от 22.08.08г.
2.3 Характеристика участка строительства

Границы разработки ППТ выполнены в соответствии со схемой размещения участка на ситуационном плане, согласованном Управлением архитектуры и градостроительства Администрации городского округа Саранск.

Участок расположен в центральной части г. Саранска в непосредственной близости от железнодорожного вокзала.
Границами участка служат: с севера – ул. Строительная, с востока – пр. Ленина, с юга – ул. Васенко, с запада – ул. Пролетарская.
2.4 Градостроительные и природные условия

Отведенный участок территориально разделен на две зоны: жилая зона и промышленная зона. По площади соответственно 19,882га и 52,972га. Кроме того, площадь рекреационных и иных зон составляет 9,887га. Общая площадь проектируемой территории составляет 72,854га. Жилая зона застроена жилыми домами от 2-х до 9-ти этажей и объектами соцкультбыта.
Промышленная зона также полностью застроена объектами промышленного и коммунально-складского назначения.

Деревья и кустарник малоценных пород на территории жилой зоны при проектировании не учитывались.

Рельеф территории в основном спокойный с понижением в восточном направлении.

Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участия по существующему рельефу колеблются от 134,7 до 161,8.                .

Район строительства относится ко  II В климатическому подрайону  II климатического района.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и св – в летний период. Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.

2.5 Генеральный план

Проект планировки территории выполнен в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации на инженерно-топографическом плане, выполненном в 2008г.

Общая площадь территории в пределах отведенных границ составляет 72,854 га, в том числе территории:

  - жилых зон (кварталы, микрорайоны и др.) – 19,882 га

  - производственных зон, в том числе:            – 52,972 га

  - рекреационных и других зон                        – 9,887 га

На территории промышленной зоны размещены следующие предприятия: ОАО «Мордовэнерго», ОАО «Мордовспирт», ОАО «Консервный завод Саранский», ФГУП «Саранский механический завод», ОАО «Ремстрой» (производственная база), территория комбикормового завода (не действующая).

В проекте планировки промышленная зона остается в пределах существующих границ с южной, восточной и западной сторон.
Основные изменения касаются северной части промышленной зоны и вызваны они новыми решениями генплана города по транспортной связи улицы Строительная с северо-восточным жилым районом. Эта трасса обеспечивает прямую связь крупного жилого района с промзоной и позволяет сохранить без изменений инфраструктуру северной части промзоны и создать резерв территорий для промышленно – коммунальной зоны. Основные подъезды к существующим промышленным предприятиям остаются без изменений.

Основой планировочной структуры селитебных территорий жилой зоны являются существующие улицы и проезды, жилые и гражданские здания, строящиеся дома и проезды к ним. Планировочными ограничениями являются санитарно-защитные зоны от промышленных предприятий и охранные зоны сохраняемых коммуникаций.  

2.5.1 Характеристика территории

Сложившаяся планировочная структура проектируемой территории определилась существующей нарезкой улиц центральной части г. Саранска и характеризуется квартальной застройкой селитебных территорий. Застройка промышленной зоны характеризуется разнородностью профилей предприятий от металлообработки до пищевой. Территории промышленных предприятий застраивались на протяжении длительного времени вследствие чего, цеха и корпуса имеют различную степень износа и характеризуются разнообразием конструктивных решений. Границы участков промышленных предприятий сложились за длительный период эксплуатации и закреплены правоустанавливающими документами.

Жилая зона состоит из 2-х кварталов, разделенных улицей Большевистская. Первый квартал ограничен улицами Васенко, Большевистская и 
проспектом Ленина, а с севера – территорией «Мордовэнерго». Второй квартал ограничен улицами Васенко, Пролетарская, Промышленная, Большевистская.  

Территория первого квартала примыкает с восточной стороны площади железнодорожного вокзала и по периметру застроена 2-х и 4-х этажными жилыми домами со встроенными помещениями торговли и обслуживания.

Территория второго квартала, это территория Мордовской республиканской клинической больницы. Здание больницы им объекты её инфраструктуры подлежат сносу.   
2.5.2 Композиционно – планировочные решения

Основными факторами, повлиявшими на формирование планировочной структуры проектируемой территории явились:
1. Наличие двух планировочных зон (промышленная, жилая)
2. Размещение в непосредственной близости от проектируемой территории железнодорожного вокзала, объекта градообразующего значения.

3. Сложившаяся сеть улиц, дорог и проездов.

4. Наличие различных санитарно-защитных зон промышленных предприятий.

Наличие двух планировочных зон предопределило два различных подхода их планировки и межевания. Территория промышленной зоны практически не претерпевает изменений, границы участков промышленных предприятий в соответствии с правоустанавливающими документами закреплены в натуре и соответствующим образом огорожены. Спорные участки не выявлены.
Изменения границ территории коснулись в основном северной части на участках примыкания к ул. Строительная. На пересечении улиц Пролетарская и Строительная к северу от проектируемой трассы магистральной улицы предусмотрена площадка для размещения объектов коммунально-складского назначения.

Основная градостроительная идея проекта планировки территории, это создание благоустроенной пешеходной связи (бульвар) между железнодорожным вокзалом, центром города и парком культуры и отдыха им. А. С. Пушкина.

Для реализации данной идеи, проектом планировки предложено создание пешеходной планировочной оси от железнодорожного вокзала до проектируемой высотной гостиницы. Она размещена в едином комплексе с торгово-развлекательным и спортивно-досуговым центрами на территории больницы. Дальше пешеходная аллея соединяется с бульваром по ул. Пролетарская.

Существующие санитарно-защитные зоны от промышленно-энергитических объектов накрывают значительную территорию жилой зоны по проспекту Ленина. Необходимо до начала реализации ППТ, разработать проект санитарно-защитной зоны от ОАО 
«Мордовэнерго» и ФГУП Саранский механический завод с целью уменьшения её влияния на жилую зону. Обязать вышеуказанные предприятия осуществить организационно-технические мероприятия по сокращению вредных выбросов в атмосферу. Проектом планировки предусмотрено на перспективу снос 3-х этажных жилых домов по проспекту Ленина и строительства на их месте многоэтажного жилья и Универмага.

Для застройки жилой зоны рекомендованы жилые дома-секции от 5-ти до 12-ти этажей.

Бульвары и скверы озеленяются деревьями ценных пород, декоративным кустарником, пешеходные дорожки, площадки для отдыха с брусчатым покрытием. 
 2.5.3 Объекты инфраструктуры
Расчетное количество населения в проектируемой жилой зоне определенно по следующим исходным данным:

                           - жилой фонд, всего – 104356, 12кв.м
                           - норма обеспеченности – 18 м2/чел.

          Расчетное количество населения – 104356,12:18=5800 чел.
Расчет учреждений обслуживания, см. таблицу.

В соответствии с нормами в перечень учреждений повседневного обслуживания включаются дошкольные и школьные учреждения. На проектируемой территории дошкольные учреждения отсутствуют. Проектом планировки предусмотрено строительство детского сада на 240 мест.
Существующая школа №17 на 360 учащихся не обеспечивает нормативную вместимость в количестве 610 школьных мест. Для обеспечения пешеходной доступности и нормативной вместимости школьных учреждений, проектом планировки предусматривается реконструкция учебного корпуса Саранского кооперативного института для школьных нужд.

В составе объектов инфраструктуры на проектируемой территории имеются плоскостные спортивные объекты на школьной площадке. Кроме того, на проектируемой территории предусмотрена площадка для размещения спортивно-досугового комплекса.

Предприятия торговли, общественного питания и досуга в основном размещены в торгово-развлекательном комплексе районного значения, находящимся территориально на пересечении улиц Васенко и Пролетарская.

Кроме того, в районе проектируемого центра размещены объекты коммунального назначения: высотный гостиничный комплекс с паркингом для легковых машин и общественная баня районного значения.

2.5.4 Транспортная схема

Транспортная схема проектируемой территории выполнена в соответствии с Генеральным планом г. Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск. Категория дорог и улиц определенны следующие:
1. Магистрали районного значения – ул. Васенко и проспект Ленина;

2. Магистрали общегородского значения – улицы Пролетарская и Строительная.

Ширина улиц в пределах красных линий следующая: проспект Ленина – 30-50 м (2-4 полосы движения), ул. Васенко - 50 м (4 полосы движения), ул. Пролетарская - 30-35 м (4 полосы движения), ул. Строительная - 40 м (4-6 полос).

Внутриквартальные улицы Промышленная и Большевистская относятся к улицам местного значения с тремя полосами движения с шириной полосы 3м. ширина тротуаров по магистральным улицам 3-4,5м, а по пешеходно-транспорным улицам 2,25-3м.

2.5.5 Организация рельефа и красные линии

План организации рельефа выполнен на основе опорного плана в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод  с территорий по системе ливневой канализации (включая систему наружных водостоков) по лоткам проездов в пониженные участки   местности.

Вертикальная планировка выполнена на стадии схемы. Проектируемая территория имеет уклон в северо-восточном направлении. Абсолютная разность высот отметок на проектируемой территории составляет 27,1 метра. При решении схемы вертикальной планировки проектные отметки назначались с учетом максимального сохранения рельефа и обеспечения отвода поверхностных вод. Минимальный продольный уклон 0,005.
Разбивка красных линий производится от точек с координатами:

                                      X                     Y
                           1.      8150                8550
                           2.      8500                8600
                           3.      8500                8850

                           4.      8150                8850

                           5.      8150                8900
                           6.      8100                9200

                           7.      8200                9200

                           8.      8500                9200

                           9.      8500                8900
      ВЕДОМОСТЬ РАСЧЕТА КООРДИНАТ ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ
	№

точки


	Координата

         X
	Координата

        Y
	Радиус,

         R
	Угол,

α


	Примечание

	    1.
	14,80
	22,90
	          -
	          -
	

	    2.
	21,20
	11,20
	          -
	          -
	

	    3.
	1,00
	20,20
	          -
	          -
	

	    4.
	0
	1,10
	          -
	          -
	

	    5.
	5,60
	24,80
	          -
	          -
	

	    6.
	27,80
	8,00
	          -
	          -
	

	    7.
	9,30
	12,10
	          -
	          -
	

	    8.
	21,40
	13,40
	          -
	          -
	

	    9.
	2,00
	6,30
	          -
	          -
	


      2.5.6 Благоустройство и озеленение территории

 Вся жилая зона проектируемой территории освобождается от металлических гаражей и сараев, установленных самовольно. Осуществляется вырубка деревьев малоценных пород и дикорастущего кустарника.

Покрытие внутридворовых тротуаров асфальтовое, проездов асфальтовое. В спортивно-досуговой зоне, в районе размещения культурно-развлекательного центра, гостиничного комплекса, в скверах и бульварах предлагается покрытие пешеходных дорожек из тротуарной плитки и песчаной смеси.

Для озеленения рекомендуется ассортимент, в соответствии с климатическими почвенными условиями участка строительства:

-деревья – липа, береза, пирамидальный тополь, клен, ясень (на влажных участках территории – пихта, ель, можжевельник);

-кустарники – снежноягодник, жасмин, ирга, боярышник, сирень, рябина, шиповник морщинистый, туя.

2.5.7  Основные показатели по генплану и благоустройству

	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Коли-чество
	Примечание

	Площадь участка,

в том числе:
	      га
	    72,854
	

	жилых зон (кварталы, м/р-ны и пр.) 
	га
	19,882
	

	производственных зон, в том числе:
	га
	52,972
	

	рекреационных и иных зон
	га
	      9,887


	

	Жилой фонд, всего
	м2  общ.площади
	104356,12
	

	Площадь покрытий проездов
	       га
	2,734
	

	Площадь покрытий проездов


	%
	      13,75
	

	Численность населения
	чел.
	5800
	

	Плотность населения
	чел./га
	292
	 


2.5.8  Расчет потребности в основных учреждениях обслуживания

	№

п/п
	     Наименование учреждений


	Единица измерен.
	Норма на 1000 жител.
	 Примечание

	1
	Детские дошкольные учреждения

Всего/1000чел.
	мест
	203
	

	2
	Общеобразовательные школы

Всего/1000чел.
	мест
	609
	

	3
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос/смену
	105
	

	4
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	52
	

	5
	Предприятия общественного питания
	пос.мест
	232
	

	6
	Прачечные 
	кг 

сух.белья

в смену
	696
	

	7
	Химчистки
	кг 

обр. вещей 

в смену
	66
	

	8
	Спортивные залы
	м2 

площади   пола
	2030
	

	9
	Отделения и филиалы сбербанков
	1 операцинное

место
	3
	

	10
	Учреждения торговли,

в том числе:
	м2 

торг.площади   
	1624


	

	
	продовольственные товары
	
	580
	

	
	непродовольственные товары
	
	1044
	


2.6 Сети и инженерное оборудование 

Инженерные коммуникации водоснабжения, канализации, газоснабжения, электроснабжения и телефонизации будут разрабатываться проектом инженерных сетей для данной селитебной территории в рамках ППТ.
Согласно проекту  здания оборудуются централизованным отоплением, холодным водоснабжением, канализацией, газоснабжением, электроосвещением.

2.6.1 Теплоснабжение и горячее водоснабжение

Теплоснабжение и горячее водоснабжение проектируемых объектов централизованное. Проект теплоснабжения будет выполнен после получения технических условий.
2.6.2 Газоснабжение

Газоснабжение проектируемой территории будет предусматриваться от существующих сетей. Проект газоснабжения будет выполнен после получения технических условий из ОАО «Саранскмежрайгаз».

2.6.3 Водоснабжение и канализация

Водоснабжение и канализование зданий на проектируемой территории будет осуществляться согласно техническим условиям от МП «Саранск-водоканал» и в соответствии с предъявленными требованиями к качеству воды и сточным водам, а также СНиП 2.04.02-84 « Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

2.6.4 Электроснабжение

Электроснабжение проектируемой территории будет решаться после получения соответствующих технических условий. Объекты территории является потребителем ΙΙ и ΙΙΙ категории.

2.6.5 Ливневая канализация

Сброс ливневых вод с проектируемой территории в проектируемую ливневую канализацию территории.
2.7 Основные  технико-экономические показатели проекта  планировки

	№

п\п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Коли-чество
	Примечание

	1
	Территория
	
	
	

	
	Площадь проектируемой территории – всего,

в том числе территории:
	га
	72,854
	

	
	А) - жилых зон (кварталы, микро-районы и другие), из них:
	га
	7,501
	19,882

	
	многоэтажная застройка 
	га
	4,525
	

	
	3-5-этажная застройка
	га
	2,976
	

	
	малоэтажная застройка
	га
	-
	

	
	- прочие территории 
	га
	7,532
	

	
	Б) Объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения

4,038
	га
	4,849
	

	
	В) Производственных зон
	га
	43,085
	

	
	Г) Зона транспортной инфраструктуры

инфраструктуры
	га
	-
	1,64га

ул.Строительная

	
	Д) Зона инженерной инфраструктуры


	га


	- 
	

	
	Е) Рекреационных  и иных зон
	га
	9,887
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования – всего, из них
	га
	7,532
	

	
	- зеленые насаждения общего       пользования
	га
	1,328
	

	
	- улицы, дороги, проезды, площади 
	га
	2,734
	Внутрикарталь-ныепроезды

	
	- прочие территории общего   пользования
	га
	3,470
	

	2
	Население
	

	2.1
	Численность населения
	
	5800
	

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	292
	

	3
	Жилищный фонд
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	кв.м

общей площади
	104356,12
	

	3.2
	Существующий жилой фонд
	кв.м

общей площади
	30997,80
	

	3.3
	Новое жилищное строительство 
	кв.м

общей площади
	7200,00
	

	3.4
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв.м

общей площади
	29136,12
	

	3.5
	Убыль жилищного фонда
	кв.м

общей площади
	1861,68
	

	3.6
	Проектируемый жилой фонд
	кв.м

общей площади
	68020,00
	

	3.7
	Средняя этажность застройки
	этаж
	7
	

	4
	Объекты социального и культурно-

бытового обслуживания населения
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения

Всего/1000чел.
	мест
	203
	

	4.2
	Общеобразовательные школы

Всего/1000чел.
	мест
	609
	

	4.3
	Спортивные залы
	м2  

площади пола
	2030
	

	4.4
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос/смену
	105
	

	4.5
	Предприятия повседневной торговли:
	
	
	

	
	- продовольственные магазины
	м2 торг.площади
	580,0
	

	
	- непродовольственные магазины
	м2 торг.площади
	1044,0
	

	4.6
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	52
	

	4.7
	Предприятия общественного питания
	пос.мест
	232
	

	4.8


	Прачечные 
	кг 

сух.белья

в смену
	696,0
	

	4.9


	Химчистки
	кг 

обр. вещей 

в смену
	66,0
	

	4.10
	Отделение и филиалы сбербанка
	1 операцинное

место
	3
	

	4.11
	Отделение связи
	объект
	1
	

	4.12
	Административно-бытовые, комму-нальные здания подлежащие сносу
	кв.м

общей площади
	1882,70
	

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Магистральные улицы общегородского значения

(существующие)
	км
	-
	Периметральные улицы квартала не учитываются

	5.2
	Магистральные улицы общегородского значения

(проектируемые)
	км
	0,410
	ул.Строительная

в пределах проект. участка

	5.3
	Проезды местного значения
	кв.м
	27340
	

	
	
	
	
	


2.8 Межевание территории

     Межевание территории выполнено в составе проекта планировки для промышленной зоны и жилой зоны. Границы существующих землепользований оставлены без изменений за исключением территории школы. 

Проектом планировки предложено реконструкция учебного корпуса Саранского кооперативного института для школьных нужд, чтобы обеспечить нормативную вместимость школы. Существующая территория школы и кооперативного института составляет 1,081 га. Требуемая территория школы-2,40 га. Поэтому предложено увеличение участка школы за счет земель общего пользования и других организаций-0,0675 га.
2.8.1 Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	№

п/п


	Наименование показателей


	Единица измерения


	Современное 

состояние на 01.09.2008г.
	Расчетный   срок



	 1

 2


	Площадь проектируемой территории – всего

Территории, подлежащие межеванию (в красных линиях),
	      га

     кв.м


	72,854

19,882

(186378,47)


	

	 3


	в том числе:

- территории жилой застройки

из них:

         территории многоэтажной застройки

территории 3-5 – этажной 

застройки

территории малоэтажной застройки

в том числе:

малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками

индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками

- территории объектов социального и культурно-

бытового обслуживания микрорайонного значения

- территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания внемикрорайонного значения

- территории промышленной  коммунальной и складской застройки

Территории, не подлежащие межеванию 

в том числе:

- зеленые насаждения общего пользования

- улицы, дороги, проезды, площади (между красными линиями кварталов)

- прочие территории общего пользования


	    кв.м.
	80069,0

      56078,0

      23991,0

            -

            -

            -

      22632,13

     17262,86

     20217,33

     58638,68

10458,57

11769,32

36410,79
	


                                                                          Приложение А.
                             Исходные данные на листах в 1 экземпляре

                                          Перечень исходных данных

1. ПОСТАНОВЛЕНИЕ  Главы  Администрации  города  Саранска  № 50 от 12.09.07г. ( на 1л. в 1 экз.)

2. Задание на разработку градостроительной документации, утвержденное Главой Администрации городского округа Саранск (на 2л. в 1 экз.)

3. Лицензия Д 850213 Регистрационный номер от 7 мая 2007г. 

     ГС-4-13-02-26-0-1326187885-001266-1 (на 1л. в 1 экз.)

     4. Письма МУ «Градостроительство» № 254 от 24.06.08г. и № 358 от 22.08.08г.

 5. Ситуационный план УА и Г г.о.Саранск

