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1.  Общая часть                           

1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта   

	Главный архитектор проекта
	Н. И. Безбородов

	Архитектор
	А. В. Зорькин

	Архитектор
	М. А. Балаева

	
	


1.2 Состав  проекта

	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	   11/2008-01-ОПЗ
	Часть 1 Общая пояснительная записка
	

	    11/2008-02-ГП
	Часть 2  Графическая часть

(без схем инженерных сетей)
	Схемы инженерных сетей будут разработаны в проекте инженерных коммуникаций после получения ТУ в полном объеме

	
	
	

	
	
	


Главный архитектор проекта                                        Н. И. Безбородов

2. Пояснительная записка

 2.1 Основание для разработки проекта

Проект планировки территории в пос. Пушкино городского округа Саранск разработан на основании Постановления Главы Администрации городского округа Саранск № 2539 от 31 августа 2006г.

2.2 Перечень   исходных данных для проектирования

1) Муниципальный контракт № 11 от 31 марта 2008г.

2) Задание на разработку градостроительной документации.

3) Ситуационный план размещения земельного участка для разработки ППТ.

4) Отчет по инженерной топогеодезической съемке участка строительства, выполненный ООО «Мордовский региональный проектный институт « Мордоврегионпроект» в 2008г.

2.3 Характеристика участка строительства

Границы разработки ППТ выполнены в соответствии со схемой размещения участка на ситуационном плане, согласованном Управлением архитектуры и градостроительства Администрации городского округа Саранск.

Участок расположен в юго-восточной пригородной зоне г. Саранска.

Границами участка служат: с севера - автомобильная дорога, соединяющая р.п. Николаевка с существующим поселком Пушкино, с востока – полоса лесопосадки,с юга – санитарно-защитная зона от поселкового кладбища, с запада- дренажная канава с дикорастущим кустарником по берегам и пойма р. Инсар.

2.4 Градостроительные и природные условия

Отведенный участок условно свободен от застройки. Имеющиеся на территории остатки от разборки фундаментов лагеря труда и отдыха на 500 мест не имеют регулирующего значения и по согласованию с заказчиком при проектировании не учитывались.

Дикорастущие деревья и кустарник малоценных пород при проектировании так же не учитывались. 

Рельеф территории в основном спокойный с понижением в западном направлении.

Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка по существующему рельефу колеблются от 129,00 до 150,00.

Район строительства относится ко  II В климатическому подрайону  II климатического района.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и св – в летний период. Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.

2.5 Генеральный план

Проект планировки территории разработан в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации на инженерно-топографическом плане, выполненном в 2008г.

Площадь проектируемой территории, отведенной под малоэтажную застройку усадебного типа (предельная высота 2-3 этажа), составляет 57,0 га. Существующая  застройка пос. Пушкино в основном одно- двухэтажная, индивидуальная, с приусадебными участками сельского типа.

Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен по существующей автомобильной дороге от р.п. Николаевка через железнодорожный переезд. На перспективу, основным подъездом в пос. Пушкино, предусмотрен от проектируемой кольцевой а/дороги в обход г. Саранска. 

Основой планировочной структуры селитебных территорий являются улицы и проезды с линейной застройкой и индивидуальным подъездом к каждому земельному участку и к каждой блок - секции таун - хаузов.

Планировка земли решена с учетом доступа пожарных с автолестниц или подъемников в любой дом.

2.5.1 Характеристика территории

Сложившаяся линейная планировочная структура пос. Пушкино опредилилась вдоль поймы р. Инсар, по границе зоны подтопления от паводковых вод. Существующие поселковые улицы проложены с ю-з на с-в параллельно р.Инсар. Проектируемая территория является, как бы продолжением существующей в южном направлении и разделены между собой подъездной автомобильной дорогой из р.п. Николаевка.

2.5.2 Композиционно – планировочные решения

Основными факторами, повлиявшими на организацию планировочной структуры проектируемой территории явились проектируемая автомобильная дорога в обход г. Саранска с охранной зоной 50 м. в каждую сторону от проезжей части, рельеф местности, лесополоса из ценных пород дерева с восточной стороны и дренажная канава с западной стороны проектируемой территории.

Диагональная, по отношению к основному уклону рельефа, нарезка улиц позволяет обеспечить оптимальные уклоны для движения транспорта и стока поверхностных вод. Кроме того, планировка улиц и прпоездов создает удобные транспортные и пешеходные связи между различными селитебными территориями и объектами социального, бытового, торгового назначения. Нарезка жилых кварталов и улиц принята в соответствии с нормативными разрывами и позволяет объединять в группы, в среднем по 9 – 20 участков. Две пешеходные улицы связывают селитебные участки с центральной площадью 

проектируемой территории, где размещены школа, амбулаторно-поликлиническое учреждение, отделение связи и сбербанка, предприятия торговли и бытового обслуживания.

Пешеходные улицы озеленяются деревьями ценных пород, декоративным кустарником, пешеходные дорожки, площадки для отдыха с брусчатым покрытием.

Для застройки рекомендованы одно,- двух – и трехэтажные жилые дома, таун – Хаусы не более 3-х этажей.

2.5.3 Объекты инфраструктуры

Проектируемая территория находится на достаточно дальнем расстоянии от объектов городской социальной инфраструктуры. На территории существующего поселка Пушкино имеются следующие объекты инфраструктуры: школа на 4 класса, медпункт и акушерский пункт, продовольственный магазин и товары бытовой химии на 3 рабочих места. Они размещены за пределами пешеходной доступности от проектируемой территории.

Расчетное количество населения проектируемой территории ориентировочно по следующим исходным данным:

                           - плотность населения – 17 чел/га

                           - средний размер семьи – 3,5 чел.

                           - количество домов – 171 шт.

                           - количество блок – секций в таун – хаусах – 52 шт.

                           ( 171 + 52) х 3,5 = 781 чел.

Расчет учреждений обслуживания, см. таблицу.

В соответствии с нормами в перечень учреждений повседневного обслуживания включаются дошкольные и школьные учреждения. Их размещение на ППТ обусловлено обеспечением радиуса их пешеходной доступности.

В составе объектов инфраструктуры предусмотрено строительство плоскостных спортивных объектов, размещаемых на отдельных площадках около проектируемых школы и детского сада. Предприятия торговли, общественного питания и досуга, в основном размещены в торгово-развлекательном комплексе находящемся на пересечении окружной дороги федерального значения и главной улицы проектируемой жилой застройки.

2.5.4 Транспортная схема

Главная улица проектируемой территории – это пешеходно – транспортная улица с бульваром. Она пересекает проектируемую окружную дорогу Федерального значения с севера на юг и соединяет 2 селитебные территории в единую планировочную структуру. Для обеспечения безопасного перехода населения через магистральную дорогу проектом предлагается одноуровневый 

переход под полотном проезжей части с использованием естественного рельефа на данном участке.

Проектируемые центральные улицы 2-х полосные с шириной полосы 3,5 м и тротуарами шириной 1,5 м, расположенными с двух сторон улиц. Второстепенные улицы – двухполосные с шириной полосы 3,0 м и тротуарами шириной 1,0 м, расположенными с двух сторон улиц. Проезды приняты шириной 4,5 м и тротуар шириной 1,0 м с одной стороны улицы.

2.5.5 Организация рельефа и красные линии

План организации рельефа выполнен на основе разбивочного плана в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод  с участка (включая систему наружных водостоков) по лоткам проезда в пониженные участки   местности.

Вертикальная планировка выполнена на стадии схемы. Проектируемая территория имеет уклон в западном направлении. Абсолютная разность высот отметок на проектируемой территории составляет 21,0 метра. При решении схемы вертикальной планировки проектные отметки назначались с учетом максимального сохранения рельефа и обеспечения отвода поверхностных вод. Минимальный продольный уклон 0,005.

Разбивка красных линий производится от точек с координатами:

                                      X                     Y
                           1.      1350                6900

                           2.      2000                7650

      ВЕДОМОСТЬ РАСЧЕТА КООРДИНАТ ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ

	№

точки


	Координата

         X
	Координата

        Y
	Радиус,

         R
	Угол,
α


	Примечание

	    1.
	1698,5
	7127,0
	          -
	         89˚
	

	    2.
	1689,1
	7147,7
	          -
	         131˚
	

	    3.
	1680,4
	7151,7
	          -
	         153˚
	

	    4.
	1594,1
	7141,3
	          -
	         194˚
	

	    5.
	1550,5
	7222,1
	          -
	          83˚
	

	    5*.
	1546,5
	7227,8
	          -
	
	

	    6.
	1600,0
	7218,0
	          -
	          120˚
	

	    6*.
	1608,7
	7221,5
	          -
	
	

	    7.
	1627,9
	7214,4
	          -
	          96˚
	

	    8.
	1742,9
	7203,7
	          -
	          120˚
	

	    9.
	1850,8
	7352,2
	          -
	        128˚
	

	   10.
	1820,4
	7461,1
	          -
	         77˚
	

	   11.
	1807,3
	7506,0
	          -
	        131˚
	

	   12.
	1771,5
	7622,0
	          -
	        104˚
	

	   13.
	1651,3
	7602,2
	          -
	        117˚
	

	   14.
	1619,0
	7490,6
	          -
	          52˚
	

	   14*.
	1615,5
	7495,7
	          -
	
	

	   15.
	1706,0
	7495,0
	          -
	         125˚
	

	   16.
	1654,0
	7487,1
	          -
	         122˚
	

	   17.
	1718,1
	7373,0
	          -
	          85˚
	

	   18.
	1605,2
	7439,1
	
	          67˚
	

	   18*.
	1600,4
	7437,9
	          -
	
	

	   19.
	1575,1
	7348,6
	          -
	         114˚
	

	   20.
	1582,4
	7265,6
	          -
	112˚
	

	   21.
	1789,0
	7444,5
	          -
	152˚
	

	   22.
	1703,2
	7352,7
	          -
	  93˚
	

	   22*.
	1703,2
	7352,7
	          -
	
	

	   23.
	1610,9
	7473,0
	          -
	126˚
	

	   24.
	1607,4
	7461,1
	          -
	         112˚
	

	   25.
	1153,3
	6837,3
	          -
	          90˚
	

	   26.
	1059,8
	6777,4
	          -
	         118˚
	

	   27.
	1005,9
	6823,9
	          -
	           66˚
	

	   27*.
	994,5
	6819,5
	          -
	
	

	   28.
	940,5
	6857,7
	          -
	         138˚
	

	   29.
	919,7
	6856,0
	          -
	          72˚
	

	   29*.
	911,1
	6863,5
	          -
	
	

	   30.
	860,6
	6848,0
	          -
	         161˚
	

	   31.
	748,3
	6870,5
	          -
	         167˚
	

	   32.
	610,1
	6933,4
	          -
	        145˚
	

	   33.
	681,6
	7019,2
	          -
	        147˚
	

	   34.
	693,4
	7031,0
	          -
	        147˚
	

	   35.
	730,1
	7014,7
	          -
	        126˚
	

	   36.
	797,9
	6963,1
	          -
	        167˚
	

	   37.
	809,5
	7058,4
	          -
	        140˚
	

	   38.
	800,5
	7169,1
	          -
	        140˚
	

	   39.
	838,0
	7180,7
	          -
	         40˚
	

	   39*.
	836,0
	7189,5
	          -
	
	

	   40.
	959,7
	7258,8
	          -
	        140˚
	

	   41.
	986,8
	7268,2
	
	         40˚
	

	   41*.
	986,0
	7273,6
	          -
	
	

	   42.
	1089,0
	7248,4
	          -
	        116˚
	

	   43.
	1124,5
	7297,5
	          -
	        154˚
	

	   44.
	1134,3
	7356,2
	          -
	          50˚
	

	   44*.
	1136,5
	7354,0
	          -
	
	

	   45.
	1208,2
	7396,3
	          -
	          40˚
	

	   45*.
	1208,6
	7392,1
	          -
	
	

	   46.
	1451,6
	7529,4
	          -
	          45˚
	

	   46*.
	1461,5
	7521,8
	          -
	
	

	   47.
	1415,4
	7351,2
	          -
	          93˚
	

	   48.
	1357,0
	7057,5
	          -
	          93˚
	

	   49.
	1343,7
	6968,0
	          -
	          87˚
	

	   50.
	1320,5
	6942,5
	          -
	        134˚
	

	   51.
	1245,1
	6895,5
	          -   
	          90˚
	

	   52.
	1217,1
	6941,0
	          -
	         136˚
	

	   53.
	1204,0
	6945,9
	          -
	        134˚
	

	   54.
	1123,1
	6895,0
	          -
	        136˚
	

	   55.
	1127,2
	6879,8
	          -
	        134˚
	

	   56.
	1323,2
	6957,8
	          -
	         90˚
	

	   57.
	1041,2
	6788,5
	          -
	        109˚
	

	   58.
	891,2
	6853,0
	          -
	        109˚
	

	   59.
	1175,5
	7377,5
	          -
	          92˚
	

	   59*.
	1181,0
	7380,6
	          -
	
	


      2.5.6 Благоустройство территории
 Покрытие тротуаров асфальтовое, проездов асфальтовое. В спортивных зонах, в районе размещения культурно-спортивного комплекса, в скверах и бульварах предлагается покрытие пешеходных дорожек из тротуарной плитки и песчаной смеси.

Для озеленения рекомендуется ассортимент, в соответствии с климатическими почвенными условиями участка строительства:

-деревья – липа, береза, пирамидальный тополь, клен, ясень (на влажных участках территории – пихта, ель, можжевельник);

-кустарники – снежноягодник, жасмин, ирга, боярышник, сирень, рябина, шиповник морщинистый, туя.

2.5.7  Основные показатели по генплану и благоустройству

	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Коли-чество
	Примечание

	Площадь участка


	      га
	  57,0
	

	малоэтажная застройка, в том числе:
	га
	28,278
	

	малоэтажные жилые дома 

с приквартирными земельными участками (блокированная застройка – таун-хаусы)
	га
	1,395
	

	индивидуальные  жилые дома 

с приусадебными земельными участками 
	га
	26,883
	

	Площадь застраиваемой жилыми

домами территории 


	%


	49,61


	

	Объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения
	га
	3,569
	

	Площадь покрытий проездов
	       га
	6,486
	Без магистральной улицы и федеральной дороги 

	Площадь покрытий проездов


	%
	  11,38
	

	Численность населения, в том числе:
	чел.
	781
	

	Индивидуальные  жилые дома

 (коттеджи)
	чел.
	599
	

	Блокированная застройка – таун-хаусы
	чел.
	182
	

	Плотность населения
	чел./га
	17,0
	 


2.5.8  Расчет потребности в основных учреждениях обслуживания

	№

п/п
	     Наименование учреждений


	Единица измерен.
	Норма на 1000 жител.
	 Примечание

	1
	Детские дошкольные учреждения

Всего/1000чел.
	мест
	26
	

	2
	Общеобразовательные школы

Всего/1000чел.
	мест
	80
	

	3
	Спортивно-досуговый комплекс
	м2  общ.площади
	273,0
	

	4
	Амбулаторно-поликлинические учреждения:
	
	
	

	
	поликлиники
	пос/смену
	14
	

	
	амбулатории
	м2  общ.площади
	39
	

	5
	Аптечные киоски
	м2  общ.площади
	7,8
	

	6
	Предприятия повседневной торговли:
	
	
	

	
	- продовольственные магазины
	м2 торг.площади
	125,0
	

	
	- непродовольственные магазины
	м2 торг.площади
	62,0
	

	7
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	2
	

	8
	Предприятия общественного питания
	пос.мест
	31
	

	9
	Прачечные 
	кг 

сух.белья

в смену
	93
	

	10
	Химчистки
	кг 

обр. вещей 

в смену
	8,60
	

	11
	Библиотеки
	тыс.том
	3,12
	

	12
	Отделение связи
	объект
	1
	

	13
	Отделение сбербанка
	м2  общ.площади
	31,0
	

	14
	Опорный пункт охраны порядка
	объект
	1
	

	15
	Центр административного самоуправления
	объект
	1
	


2.6 Сети и инженерное оборудование 

Инженерные коммуникации водоснабжения, канализации, газоснабжения, электроснабжения и телефонизации будут разрабатываться проектом инженерных сетей для данного участка малоэтажной застройки.

Согласно проекту  здания оборудуются индивидуальным отоплением, холодным водоснабжением, канализацией, газоснабжением, электроосвещением.

2.6.1 Теплоснабжение и горячее водоснабжение

Теплоснабжение и горячее водоснабжение проектируемых жилых домов предполагается осуществлять от двухконтурных газовых котлов, устанавливаемых в каждом жилом доме.

2.6.2 Газоснабжение

Газоснабжение участка застройки будет предусматриваться от существующих сетей. Проект газоснабжения будет выполнен после получения технических условий из ОАО «Саранскмежрайгаз».

2.6.3 Водоснабжение и канализация

Водоснабжение и канализование зданий на проектируемой территории будет осуществляться согластно техническим условиям от МП «Саранск-водоканал» и в соответствии с предъявленными требованиями к качеству воды и сточным водам, а также СНиП 2.04.02-84 « Водоснабжения. Наружные сети и сооружения».

В каждом домовладении необходимо предусмотреть водомерный узел.

 2.6.4 Электроснабжение

Электроснабжение проектируемой малоэтажной застройки будет решаться после получения соответствующих технических условий. Объект является потребителем ΙΙΙ категории.

Воздушные линии наружного освещения предусмотрены вдоль улиц в одну линию вне индивидуальных участков. Пункты питания наружного освещения с устройством радиоуправления включения и контроля состояния наружного освещения устанавливаются в непосредственной близости от питающих подстанций.

2.6.5 Ливневая канализация

Сброс ливневых вод с проектируемой площадки под малоэтажное строительство будет, осуществляется, учитывая рельеф местности, в сторону р. Инсар.

2.7 Основные  технико-экономические показатели проекта  планировки

	№

п\п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Коли-чество
	Примечание

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего,

в том числе территории:
	га
	57,0
	

	
	А) - жилых зон (кварталы, микро-районы и другие), из них:
	га
	28,278
	

	
	многоэтажная застройка 
	га
	-
	

	
	4-5-этажная застройка
	га
	-
	

	
	малоэтажная застройка, в том числе:
	га
	28,278
	

	
	малоэтажные жилые дома 

с приквартирными земельными участками (блокированная застройка – таун-хаусы)
	га
	1,395
	

	
	индивидуальные  жилые дома 

с приусадебными земельными участками 
	га
	26,883
	

	
	Б) Объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения
	га
	4,038
	

	
	В) Производственных зон
	га
	-
	

	
	Г) Зона транспортной   инфраструктуры
	га
	14,817
	С учетом отвода территории для  федеральной дороги

	
	Д) Зона инженерной инфраструктуры
	га
	- 
	

	
	Е) Рекреационных  и иных зон
	га
	7,646
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования – всего, из них
	га
	25,268
	

	
	- зеленые насаждения общего       пользования
	га
	18,782
	

	
	- улицы, дороги, проезды, площади 
	га
	6,486
	

	
	- прочие территории общего   пользования
	га
	
	

	1.3
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли муниципальной         собственности
	га
	57,0
	100%  муниципальная собственность

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения, в том числе:
	чел.
	781
	

	
	Индивидуальные  жилые дома

 (коттеджи)
	чел.
	599
	

	
	Блокированная застройка – таун-хаусы
	чел.
	182
	

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	12,0
	16,0чел./га – без учета магистральной улицы и федеральной дороги 

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Индивидуальные  жилые дома 

с приусадебными земельными участками (коттеджи)
	шт.
	171
	

	3.2
	Малоэтажные жилые дома с приквартир-

ными земельными участками (секции блокированной застройки – таун-хаусы)
	шт.
	52
	

	3.3
	Общая площадь жилых домов


	тыс.кв.м

общей площади
	31610,0
	

	3.4
	Новое жилищное строительство 

в том числе:
	тыс.кв.м

общей площади
	31610,0
	

	
	индивидуальные  жилые дома 

с приусадебными земельными участками (коттеджи)
	тыс.кв.м

общей площади
	24770,0
	Номенклатура коттеджей:

120кв.м - 70%

180кв.м - 20%

250кв.м - 10%

	
	малоэтажные жилые дома с приквартир-ными земельными участками (секции блокированной застройки – таун-хаусы)
	тыс.кв.м

общей площади
	6840,0
	Номенклатура таун-хаусов:

120кв.м - 70%

150кв.м - 20%

180кв.м - 10%

	3.5
	Средняя этажность застройки
	этаж
	2
	

	3.6
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс.кв.м

общей площади
	-
	

	3.7
	Убыль жилищного фонда
	тыс.кв.м

общей площади
	-
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения

Всего/1000чел.
	мест
	26
	

	4.2
	Общеобразовательные школы

Всего/1000чел.
	мест
	80
	

	4.3
	Спортивно-досуговый комплекс
	м2  общ.площади
	273,0
	

	4.4
	Амбулаторно-поликлинические учреждения:
	
	
	

	
	поликлиники
	пос/смену
	14
	

	
	амбулатории
	м2  общ.площади
	39
	

	4.5
	Аптечные киоски
	м2  общ.площади
	7,8
	

	4.6
	Предприятия повседневной торговли:
	
	
	

	
	- продовольственные магазины
	м2 торг.площади
	125,0
	

	
	- непродовольственные магазины
	м2 торг.площади
	62,0
	

	4.7
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	2
	

	4.8
	Предприятия общественного питания
	пос.мест
	31
	

	4.9
	Прачечные 
	кг 

сух.белья

в смену
	93
	

	4.10
	Химчистки
	кг 

обр. вещей 

в смену
	8,60
	

	4.11
	Библиотеки
	тыс.том
	3,12
	

	4.12
	Отделение связи
	объект
	1
	

	4.13
	Отделение сбербанка
	м2  общ.площади
	31,0
	

	4.14
	Опорный пункт охраны порядка
	объект
	1
	

	4.15
	Центр административного самоуправления
	объект
	1
	

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Магистральные дороги
	км
	0,635
	Дорога федерального значения (10038м2)

	5.2
	Магистральные улицы общегородского значения
	км
	-
	

	5.3
	Улицы и проезды местного значения
	кв.м
	64867,0
	


                                                                    Приложение А.

                             Исходные данные на листах в 1 экземпляре

                                          Перечень исходных данных

1. ПОСТАНОВЛЕНИЕ  Главы  Администрации  города  Саранска  № 2539 от 31.08.06г. ( на 1л. в 1 экз.)

2. Задание на разработку градостроительной документации, утвержденное Главой Администрации городского округа Саранск (на 2л. в 1 экз.)

3. Лицензия Д 850213 Регистрационный номер от 7 мая 2007г. 

     ГС-4-13-02-26-0-1326187885-001266-1 (на 1л. в 1 экз.)

4. Муниципальный контракт № 11 от 31.03.2008г.

5. Ситуационный план УА и Г г.о.Саранск

