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II. Графическая часть 

1. План фактического использования территории М1:1000.

2. Чертеж межевания территории с отображением границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории М 1:1000.

3. Схема границ формируемых и изменяемых земельных участков М1:1000

Раздел 1. Проект межевания территории

1.1.Общие сведения.

Проект межевания территории для размещения объекта: «Бульвар на территории II микрорайона и ГЖК «Тавла» разработан в составе проекта планировки территории при подготовке проектной документации «Строительство бульвара на территории II микрорайона и ГЖК «Тавла» ограниченной ул. Севастопольской, ул. Кочкуровской и р. Тавла в г. Саранск» в соответствии с техническим заданием, утвержденным КУ г.о. Саранск «Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства» с соблюдением требований следующих нормативных документов:

· Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

· Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;

· Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011 СП «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

· Генеральный план городского округа Саранск, утвержденного Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 23.04.2014 г. №333;

· Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06.05.2016 г. №516;

· Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск, 2008 г.;

· Приказ Министерства экономического райзвития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (в ред. Приказа Минэкономразвития России от 30.09.2015 г. №709).

Исходные данные для проектирования включают в себя:

· Проект планировки территории в составе документации «Разработка проекта планировки территории II микрорайона жилого комплекса «Тавла» гостиничного типа категории 2-4 звезды, 1656 номеров;

· Кадастровый план территории № 13/2016-110723 от 18.05.2016 г. кадастрового квартала: 13:23:1109211;

· Топографическая съемка территории в масштабе 1:500, выполненная ООО «РНИИЦ» в 2016 году.

Проект межевания территории выполнен в целях определения местоположения границ площади, образуемых и изменяемых видов разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.

1.2. Анализ существующего положения.

Проектируемая территория для размещения объекта: «Бульвар на территории II микрорайона и ГЖК «Тавла», расположена в центральной части города Саранск и является главной планировочной осью микрорайона.

Район строительства относится к IIв климатическому подрайону II климатического района.

Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала: 13:23:1109211, в границах земельного участка с кадастровым номером 13:23:1109211:399 площадью 32649 кв.м. Разрешенное использование земельного участка: «для размещения рекреационных и спортивных площадок отдыха для детей и взрослых».

При разработке проекта межевания учтено местоположение границ смежных земельных участков, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости.

В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры.
1.3. Проектной предложение по использованию территории

Проект межевания выполнен в соответствии и на основе разработанного проекта планировки территории бульвара во II микрорайоне.

Начало проектируемого участка в соответствии с техническим заданием принято от границ земельного участка, выделенного под строительство ГЖК «Тавла» (земельный участок с кадастровым номером 13:23:1109211:348 площадью 77499 кв.м., с разрешенным использованием (для размещения объекта «Строительство жилого комплекса «Тавла» гостиничного типа»).

Конец проектируемого участка – ул. Севастопольская.

Проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид их разрешенного использования.

Образование проектных границ земельных участков произведено в соответствии с ранее разработанными и разрабатываемыми проектами:

· «Строительство автомобильных дорог во II микрорайоне комплексной застройки многоквартирными жилыми домами на участке между ул. Волгоградской и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе р. Тавла) г. Саранск»;

· «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул. Волгоградской и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе р. Тавла) г. Саранск, II мкр»;

· «Строительство гостинично-жилого комплекса «Тавла» г. Саранск, в том числе 380 номеров категории «три звезды» и 470 номеров категории «четыре звезды» при этом земельный участок под размещение бульвара общей площадью 2,424 га, образованного посредством объединения земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1109211:339, 13:23:1109211:342.

Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков приведена в таблице I. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ.

Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках и частях земельных участков с учетом требований технического задания отражены на чертеже межевания территории.
1.4. Технико-экономические показатели  проекта межевания

	№№

п/п


	Наименование показателей
	Единица 

измерения
	По проекту

	1
	Площадь проектируемой территории  (всего)
	кв.м.
	32936

	2
	- площадь земельных участков, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости, подлежащих корректировке
	кв.м.
	32936

	3
	Территории, подлежащие межеванию,  всего:

в том числе территория для размещения бульвара

	кв.м.

кв.м.


	24242

24242

	4
	Территории, не подлежащие межеванию, всего:

в том числе:

- улицы, дороги, проезды и прочие территории общего пользования
	кв.м.

кв.м.
	8694
8694





