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1.ВВЕДЕНИЕ

1.1.Общие положения.

Внесение изменений в проект  планировки территории 3-го микрорайона  «Комплексной застройки  территории, ограниченной ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе реки Тавла) г.Саранска» разрабатывается с учетом переноса линии регулирования застройки для прокладки инженерных сетей, уточнения площади рассматриваемой территории микрорайона.


При разработке проекта использованы требования, изложенные в Местных нормативах градостроительного проектирования городского округа Саранск, СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» и Градостроительный кодекс Российской Федерации.


Проект планировки   является планировочным документом, определяющим основные направления развития, функциональное зонирование  территории, улично-дорожную сеть. 

1.2.Природные условия.


Район строительства относится к IIВ климатическому  подрайону 

II климатического района.


Расчётная зимняя температура наружного воздуха - минус 300 С.


Нормативное значение веса снегового покрова -180 кгс /м2


Нормативное значение ветрового давления 30 кгс/м2



Ветры преобладают юго-западные и западные.

2.ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

2.1.Характеристика участка под застройку.

Существующее положение.


Участок под  проект планировки  3-го микрорайона расположен в пойме реки Тавла.

В ранее выданном ППТ от 2007 г, территория третьего микрорайона в границах красных линий, составляла 15,18 га. В северной части микрорайона расположен участок площадью 1,0 га, государственная собственность на который не разграничена, в связи с этим учитываемая площадь микрорайона составляет 14,18 га. Микрорайон предполагается создать на условно плоской площадке, подсыпаемой грунтом до отметки 132,00 м при строительстве многоэтажных жилых домов с подвалами, при формировании поверхности с минимальными уклонами для обеспечения отвода поверхностных вод.

В третьем микрорайоне работы по инженерной подготовке пока не велись, частично отсыпаны дороги.

На всем протяжении реки Тавла произведена очистка русла от кустарника. Согласно проекту, выполненному ООО институт «Мордовагроводпроект», в районе третьего микрорайона спрямлено русло реки.

Объекты культурного наследия на проектируемой территории отсутствуют.

3. ОБОСНОВАНИЕ ПРОЕКТА ЗАСТРОЙКИ
3.1.Архитектурно-планировочное решение

и функциональное зонирование территории.

Площадь  рассматриваемой территории  третьего микрорайона – 14,18 га, с учетом исключения из расчета земельного участка площадью 1,0 га, государственная собственность на который не разграничена.

Из расчета плотности жилой застройки 400 чел/га на проектируемой территории можно расселить 5672 человека.

При расчетном показателе обеспеченности жилым фондом 18 м2 на человека, на проектируемой территории можно запроектировать 102096 м2 жилой площади.
В микрорайоне предусмотрено размещение участка под детский сад  на 240 мест. Участок детского сада расположен в микрорайоне с учетом радиуса обслуживания 300 метров. Расчет вместимости детского сада произведен из норматива 45 мест на 1000 жителей.

Основной целью при разработке проекта планировки является зонирование территории с выделение участков под детский сад и многоэтажную застройку с размещением встроенных объектов соцкультбыта. Обучение детей школьного возраста, проживающих в третьем микрорайоне, будет осуществляться в школе, размещение которой предусмотрено в четвертом микрорайоне.

3.2.Улично- дорожная сеть.

По периметру микрорайона в ранее запроектированной проектной документации запроектированы и частично отсыпаны дороги.

Сеть ранее разработанных дорог запроектирована в виде непрерывной системы с учётом функционального назначения дорог, интенсивности транспортного и пешеходного движения.

Запроектированная сеть дорог обеспечивает подъезд грузового и легкового транспорта к общественным зданиям и жилым домам микрорайона.  

3.3. Инженерно-техническое обеспечение территории.

Водоснабжение. Для водоснабжения 3 микрорайона необходимо строительство кольцевого водопровода, обеспечивающего расчетные расходы на хозяйственно-питьевые нужды, наружное и внутреннее пожаротушение зданий. Источником водоснабжения является магистральный водовод диаметром 450 мм, проложенный вдоль автомобильной дороги по улице Волгоградская, в 120 м от микрорайона. 

Канализация. Для отвода хозяйственно-фекальных стоков 3 микрорайона необходимо строительство самотечной сети канализации с подключением в существующий канализационный коллектор диаметром 500 мм, проложенный в 150 м.

Сбросной дренаж. Для отвода дренажных вод от объектов строительства необходима прокладка самотечных сетей сбросного дренажа с оголовком на выпуске в реку Тавла.
Теплоснабжение. Теплоснабжение 3 микрорайона планируется от ранее запроектированной тепловой камеры теплотрассы жилого района Ремзавод. 
Электроснабжение. Для электроснабжения 3 микрорайона необходимо строительство электролинии 10 кВ от ранее запроектированной РТП № 3  микрорайона 5.
Телефонизация. Для телефонизации 3 микрорайона необходимо строительство телефонной канализации с точкой подключения в ранее запроектированном колодце телефонной канализации 2 микрорайона.

Газоснабжение. Предусматривается от существующего ГРПШ, установленного на существующем газопроводе среднего давления.

3.4.Основные технико-экономические показатели

 по 3-му микрорайону.
Площадь участка – 14,18 га.

Площадь квартир жилых зданий - 102096 м2.
Ориентировочное количество населения - 5672 чел.

3.5. Расчет учреждений и предприятий 1-го уровня.

	№

п/п
	Учреждения,

предприятия,

сооружения.
	Единицы

измерения
	Норматив

на 1000

жителей


	Требуется по норме
	R, м.

Обслужи-

вания

	
	
	
	
	14,18

3 мкр.

5672 чел.
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I уровень.  Микрорайонного значения

	1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	41-49
	240
	300

	2.
	Общеобразовательные школы
	мест
	95
	445

-
	500

	3.
	Магазины:

Продовольственных

товаров,

Непродовольственных

товаров
	м2 торговой

площади
	100

180
	468

842
	500

	4.
	Предприятия 

бытового обслуживания
	рабочие

места
	5
	23
	500

	5.
	Аптеки
	1 на 1000 жителей
	0,1
	1
	500

	6.
	Отделения связи и         филиалы сбербанка
	объект
	1 на 9-25 тыс.чел.
	1
	500

	7.
	Раздаточные пункты      молочных кухонь
	м2 общей

площади на 1 ребенка

(до 1 года)
	0,3
	80


	500

	8.
	Плоскостные сооружения
	га 
	0,7-0,9
	1,14
	300


3.6. Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Участок под третий микрорайон расположен в юго-восточной части г. Саранска, ограничен с запада магистральной дорогой по ул. Севастопольская, с севера и востока руслом р. Тавла, с юга – участком 4-го микрорайона.

Рассматриваемая территория, для исключения затопления площади строительства в пойме реки Тавла, засыпается привозным грунтом (глина, суглинок) на высоту в среднем 4,5 м для строительства многоэтажных домов с подвалами.

В качестве основных средств инженерной защиты от затопления предусмотрены руслорегулирующие сооружения, предусматривающие пропуск весенних половодий и дождевых паводков.

Для устранения подтопления, связанного с близким расположением уровня грунтовых вод предусматривается устройство дренажа.

На территории планируемого микрорайона предусмотрено строительство жилых и общественных зданий, не представляющих высокую степень опасности в мирное и военное время.

В проекте предусмотрены инженерно-технические мероприятия гражданской обороны:

- плотность населения принята 400 чел/га;

- разработка плана «желтых линий» - максимально допустимых границ зон возможного распространения завалов жилой и общественной застройки. Ширину наваливаемой части дорог в пределах «желтых линий» до застройки определяется с учетом зон возможного распространения завалов от зданий различной этажности. План «желтых линий» будет разрабатываться в эскизном проекте застройки;

- предусмотрена система зеленых насаждений, которая вместе с сетью улиц обеспечивает свободный выход населения из разрушенных частей жилого района (в случае его поражения);

3.7. Пожарная безопасность.

Проектом планировки третьего микрорайона предполагается полное инженерное обеспечение проектируемых объектов водоснабжения, канализации. Общий объем воды необходимый для водоснабжения объектов застройки планируемой территории складывается из следующих расходов:

- хозяйственно-питьевые нужды;

- пожаротушение;

- полив улиц и зеленых насаждений.

Водоснабжение проектируемой территории застройки будет осуществляться от городских сетей водопровода. Расход воды на наружное пожаротушение и количество одновременных пожаров для расчета магистральных кольцевых водопроводных систем подлежит уточнению в увязке с объемом и этажностью зданий. При определении диаметров водопроводных сетей учитывается пропуск воды на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды. Колодцы с пожарными гидрантами располагаются не далее 2,5 м от автодорог и подъездных площадок.

Предусматривается интегрирование системы обеспечения пожарной безопасности с системами комплексной безопасности и жизнедеятельности объектов (с преимущественным использованием в АПС радиоканального оборудования и с возможностью передачи сигналов по сетям операторов сотовой связи).

Спасение людей при пожаре при проектировании предусматривается обеспечивать конструктивными, объемно-планировочными, инженерно-техническими и организационными мероприятиями. К ним относятся:

- устройство пожарных проездов и подъездных путей для пожарной техники, совмещенных с функциональными проездами и подъездами или специальных.




