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	Схема размещения проектируемой территории в
 структуре города Саранска 
	Лист 1

	Схема использования  территории в период подготовки проекта планировки территории М1:1000
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	Схема красных линий и разбивочный чертеж линий 
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	Лист 3

	Схема организации улично - дорожной сети и схема 

движения транспорта М 1:1000
	      Лист 4

	Схема границ территории объектов культурного наследия М 1:2000
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ВВЕДЕНИЕ          
      Разработка  проекта планировки  территории, ограниченной автодорогой на Ульяновск, ул.1-ая Промышленная, Александровским шоссе (в районе промышленной зоны), включая топографическую съемку. выполнена  на основании   Контракта № 1 от 31.08.2015г. и  заданием на  разработку градостроительной документации от 31.08.2015г. КУ  городского округа Саранск «Градостроительство». 
            Проект планировки территории разработан в целях обеспечения устойчивого развития территории,  установления границ земельных участков и выделения на них элементов планировочной структуры   вновь проектируемых  объектов капитального строительства.

Основными задачами данного проекта планировки территории являются:

- анализ существующей и запроектированной застройки с определением границ землепользований в границах разработки проектных решений и смежных территорий;

- установление (определение) планировочных ограничений, границ охраняемых территорий;

- установление  зон  планируемого  размещения  объектов индивидуального  промышленного строительства;

- разработка схем планировочных  решений  промышленной застройки;

           - установление параметров планируемого развития транспортной сети в пределах застройки квартала;

- проектирование красных линий;

- создание нормальных эргономичных условий труда и  безопасной производственной среды на проектируемых объектах.

Работы по разработке проекта планировки территории выполнены  соответственно требованиям следующих правовых и нормативно-технических документов:

 1. Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ.

 2. Земельного Кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ.

          3. Местных нормативов градостроительного проектирования  г.о.   Саранск №193 от 28.10.2008г.
4. Федерального закона «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» №52- ФЗ от 30.03.1999 г.

5. Федерального закона №221 ФЗ от 24.06.2007г. «О государственном кадастре недвижимости»;

6. «Генерального плана  городского округа г. Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск», разработанного ОАО «Гипрогор», Москва, 2008г. 

7. Правил землепользования и застройки  городского округа Саранск, рабочих поселков Николаевка и Ялга ( решение Совета депутатов г.о.Саранск №425 от 12.11.2009г.).
8. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».

9. СП 42.13330.2011  « Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

10. СП 59.13330.2012  « Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

11. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
РАЗДЕЛ 1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ АНАЛИЗ ТЕРРИТОРИИ
1.1.РАЗМЕЩЕНИЕ ПРОМЫШЛЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ В ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА  САРАНСКА
            Проектируемая территория, рассматриваемая данным проектом, представляет собой северную часть Пролетарского района города , условно названную «квартал»,   площадью 1753051,9м2.   

           Зона промышленного строительства формируется в его сложившейся планировочной структуре вновь проектируемыми 
земельными участками,  условно пронумерованными от 1 до 14.

Рассматриваемая часть территории ограничена дорогой Ульяновск, ул. 1-ой Промышленной, Александровским шоссе (в районе промышленной зоны), выходит и пересекает федеральную трассу М5, граничит с зоной Куйбышевской ж/дороги, что способствует развитию в этой части города торгового, транспортного логистического центра.
Центральная  часть квартала полностью застроена. Здесь расположены промышленные предприятия различных отраслей. Площади территорий проектируемых участков пустуют. 

 На территории  имеются сформировавшиеся зеленые насаждения. Весь участок  разделен редкими островками  из деревьев и кустарников пород:  сосна, рябина красная, терн, шиповник. 

 В настоящее время  территория   как  сельхозугодья  не используется.  

 Застройка в границах проектирования представлена промышленными объектами различной этажности. Рассматриваемые земельные участки частично сформированы и поставлены на кадастровый учет. В границах проектирования не выделены участки для комплексного освоения в целях жилищного строительства, для ведения подсобного хозяйства и для осуществления рекреационной деятельности.

Автомобильное сообщение и подъезд  к кварталу осуществляется по 1-ой Промышленной улице и Александровскому шоссе (смотри  рис.1.1.1).
 Местная улично-дорожная сеть представлена проездами с грунтовым и асфальтовым покрытиями. 
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Рисунок 1.1.1 Ситуационный план
1.2 АНАЛИЗ ДОКУМЕНТОВ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ, ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ И РАНЕЕ ВЫПОЛНЕННОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
При разработке проектной документации  использованы: 

- сведения филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Республике Мордовия о земельных участках, расположенных на проектируемой территории;

- сведения Саранского отделения филиала ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ» по Республике Мордовия о зданиях и сооружениях, расположенных на проектируемой территории;

- сведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о зарегистрированных правах на объекты недвижимости (земельные участки);

- сведения КУ г.о. Саранск «Градостроительство» о проектируемой территории в виде схем предварительного согласования и чертежи градостроительных планов.

Граница территории разработки проектной документации определена в соответствии со схемой размещения проектируемой территории на ситуационном плане и согласована с Управлением градостроительства и архитектуры Администрации г. о. Саранск.

Проектируемая территория расположена в северной части г. Саранска (район активной промышленной зоны).
           Согласно Правилам землепользования и застройки г.о. Саранск №425 от 12.11. 2009г (с изменениями)  проектируемая территория  расположена в границах следующих  территориальных зон (см. Рисунок 1.2.1):
                - П2     -  зона предприятий II класса опасности П2. Предназначена для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше II класса ности, имеет санитарно-защитную зону 500м. 
          - П3      - зона предприятий III класса опасности П3. Предназначена для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий и складских баз III класса опасности, имеет санитарно-защитную зону 300м. 
          - П4       -  зоне предприятий IV класса опасности П4. Предназначена для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше IV класса опасности, имеет санитарно-защитную зону 100м. 
          - П5     -   зона предприятий V класса опасности П5. Предназначена для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий и складских баз V класса опасности, имеет санитарно-защитную зону 50м  c низким уровнем шума и загрязнения.
          - СП1   -   зона специального назначения. Предназначена для обеспечения правовых условий для режимных объектов ( в т.ч. водозаборов) .
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Рис.1.2.1  Фрагмент схемы градостроительного зонирования территории проектируемого квартала согласно Правилам землепользования и застройки г.о. Саранск №425 от 12.11. 2009г (с изменениями)
  Примечание: 
 На приведенном выше фрагменте схемы :

   -  условно обозначены все проектируемые участки;

   - официально утвержденные кадастровые границы имеют участки с условными номерами 12, 13 и 14;

        Проектом планировки  предлагается сохранение  участка с условным номером 3 полностью в составе территориальной зоны  П2.
1.3 СВОДНАЯ ТАБЛИЦА СУЩЕСТВУЮЩЕГО НЕЖИЛОГО ФОНДА 
	Сводная таблица существующего нежилого фонда

	№ п/п
	№ участка
	Правообладатель земельного участка. адрес
	К№ объекта капитального строительства
	Наименование здания, 
корпуса
	Год постройки
	Этажность
	Износ здания, %
	Общая площадь здания, кв.м/ протяженность, кв..
	Площадь застройки, кв.м
	Площадь ЗУ по данным ГКН, кв.м

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1
	2
	ООО "ВКМ-Сталь"
	13:23:1009014:87
	Копровый цех
	1973
	1
	38
	932.7
	932.7
	97948

	2
	11
	
	13:23:1009014:70
	насосная станция I-го подъема (Лит. Ч)
	1968
	1
	45
	75.6
	75.6
	3509

	3
	16
	
	
	насосная станция I-го подъема (Лит. Ч1)
	
	
	
	
	
	4058

	4
	41
	
	
	насосная станция I-го подъема (Лит. Ч2)
	
	
	
	
	
	3144

	5
	63
	
	13:23:1009014:64
	склад ковкого чугуна (Лит. Е)
	1979
	1
	39
	1037.5
	1037.5
	97649

	6
	68
	
	13:23:1009014:93
	скрапобаза
	2009
	1
	0
	5818.7
	5818.7
	200861

	7
	
	
	13:23:1009014:98
	пристрой к части здания блока цехов №01 (термообрубной участок среднего литья) (Лит. А1)
	2008
	1
	0
	3663.3
	3663.3
	

	8
	
	
	13:23:1009014:79
	склад импортного оборудования (Лит. Н)
	1973
	1
	40
	1971.3
	2103
	

	9
	
	
	13:23:1009014:73
	здание центральной проходной
	1990
	2
	57
	214.2
	332.3
	

	10
	
	
	13:23:1009014:56
	автомобильные весы (Лит. Я)
	1977
	1
	40
	25.1
	122.3
	

	11
	
	
	13:23:1009014:59
	автогаражный комплекс (Лит. С)
	1974, 80
	3
	44
	5422.4
	2724.2
	

	12
	
	
	13:23:1009014:60
	склад на базе (Лит. О)
	1989
	1
	15
	2583.1
	2583.1
	

	13
	
	
	13:23:1009014:138
	здание диетической столовой                 цеха № 5 (лит. К)
	1987
	1
	33
	186,1
	713.6
	

	14
	
	
	
	пристройка (лит. К1)
	
	1
	27
	286,4
	
	

	15
	
	
	13:23:1009014:145
	склад открытого хранения(р-н ск ОВК)
	-
	1
	-
	-
	10753.4
	

	16
	
	
	13:23:1009014:129
	блочные компрессорные станции №1 и №2, трансформаторная подстанция ТП-1Б (лит. I, II ,III)
	2010
	1
	0
	111
	111
	

	17
	
	
	13:23:1009014:128
	часть здания блока цехов № 01 (лит. А)
	1969
	4
	36
	60721.7
	 
	

	18
	
	
	13:23:1009014:130
	железнодорожные весы (лит. AH; I)
	2010
	1
	0
	13,6
	80,2
	

	19
	
	
	13:23:1009014:90
	здание бокса-профилактория (гараж) с лабораторией внешней приемки (лит. АД)
	1980
	2
	28
	1696,6
	1696,6
	

	20
	
	
	13:23:1009014:84
	блок цехов № 01 (лит.А)    
	1969
	2-4
	36
	44974,6
	44974,6
	

	21
	
	
	13:23:1009014:80
	склад сыпучих материалов (Лит. Л)
	1979
	1
	50
	1341.3
	1341.3
	

	22
	
	
	13:23:1009014:106
	склад масел и химикатов (Лит. АВ)
	1969
	1 и 2
	31
	1732.5
	2207.6
	

	23
	
	
	
	(Лит АВ1)
	1989
	1
	7
	761
	
	

	24
	69
	
	13:23:1009014:144
	здание диетической столовой (Лит. И)
	1984
	1
	34
	254.7
	254.7
	52260

	25
	
	
	
	пристройка (лит. И1)
	1984
	1
	31
	197.1
	197.1
	

	26
	
	
	13:23:1009014:97
	пристрой к литейному цеху № 3 (Лит. Б1)
	2008
	1
	0
	8889.6
	8889.6
	

	27
	
	
	13:23:1009014:66
	литейный цех №3 (Лит. Б)
	1976
	2
	38
	44206.9
	24933.1
	

	28
	
	
	13:23:1009014:67
	склад, цех №3 (Лит. В)
	1979
	1
	45
	773.1
	801.7
	

	29
	71
	
	13:23:1009014:91
	бытовые помещения сталелитейного цеха №3 (Лит. Ю)
	1972
	4
	30
	11613.9
	2580.2
	97649

	30
	
	
	
	Пристройка (Лит. Ю1)
	1972
	1
	13
	170.9
	170.9
	

	31
	
	
	13:23:1009014:94
	компрессорная станция
	2010
	1
	0
	247.5
	247.5
	

	32
	
	
	13:23:1009014:102
	медсанчасть (Лит. А)
	1965
	2
	38
	650
	449.3
	

	33
	
	
	13:23:1009014:83
	литейный цех (Лит. Д)
	1973
	2
	42
	33355
	17655.3
	

	34
	72
	
	13:23:1009014:69
	здание энергоблока (Лит .Ф)
	1968
	1
	36
	293.6
	293.6
	27242

	35
	
	
	13:23:1009014:71
	энергоблок с насосной и компрессорной станцией (Лит. Х)
	1972
	1
	41
	2928.5
	1995.7
	

	36
	73
	
	13:23:1009014:77
	учебный центр
	1984
	2
	12
	814.7
	672.7
	61193

	37
	
	
	13:23:1009014:63
	склад стального литья (Лит. З)
	1984
	1
	42
	1674
	1674
	

	38
	
	
	13:23:1009014:82
	цех №61 (Лит. Ж)
	1969, 1986
	2
	58
	36903.6
	23460.2
	

	39
	
	
	13:23:1009014:61
	склад готовой продукции (Лит. М)
	1963
	1
	55
	520.3
	520.3
	

	40
	78
	
	13:23:1009014:101
	здание насосной станции (Лит. Ч)
	1968
	1
	35
	394.1
	375.4
	13215

	41
	77
	Акционерное общество "Цветлит" ш Александровское, д 22 
	13:23:1009014:85
	административно-бытовой корпус (Лит. А)
	2006
	4
	0
	4548.7
	3872.7
	66529

	42
	
	
	13:23:1009014:55
	КПП-2 (лит. Д)
	2006
	1
	0
	10,3
	17,3
	

	43
	
	
	13:23:1009014:54
	КПП-1 (Лит. В)
	2006
	1
	0
	76.7
	84.7
	

	44
	
	
	13:23:1009014:53
	здание производственного корпуса
	2006
	1
	0
	 
	15737.3
	

	45
	
	
	13:23:1009014:127
	часть здания блока цехов № 01      (лит. А)
	1969
	2-4
	36
	44974,6
	44974,6
	

	46
	75
	ОАО СЛЗ "Центролит"
	13:23:1009013:155
	склад (лит. А)
	-
	1
	31
	147
	393
	4276

	47
	
	
	13:23:1009014:123
	овощехранилище (лит. А)
	1974
	1
	42
	1561.2
	1561.2
	

	51
	41
	Городской округ Саранск ш Александровское, д 22 
	13:23:1009014:100
	водозаборная(артезианская) скважина №23038
	1971
	 
	 
	 
	190
	3144

	52
	70
	Общество с ограниченной ответственност "Беллит" ш Александровское, д 22 
	13:23:1009014:58
	производственно-технологический корпус (лит. ЩЩ)
	2007
	1
	0
	823,7
	833,5
	3596

	53
	
	
	13:23:1009014:86
	станция защитного газа (лит.Щ)
	1973
	1
	43
	1022,9
	1220,6
	

	54
	65
	Государственное учреждение "1 отряд федеральной противопожарной службы по Республике Мордовия"
	13:23:1009014:95
	пожарное депо учебный пункт                         (лит. А)
	1972
	3
	34
	611,9
	643
	4267

	55
	20
	Муниципальное предприятие городского округа Саранск "Горремдорстрой"
	13:23:1009013:150
	производственное здание №9 (лит. Б)
	1992
	1
	36
	270,6
	320,9
	28890

	56
	
	
	
	гараж (лит. Б1)
	2003
	1
	5
	120,6
	140,6
	

	57
	
	
	13:23:1009013:151
	производственное здание №16 (лит. Л)
	1993
	1
	32
	263,3
	318,8
	

	58
	
	
	13:23:1009013:152
	производственное здание №17 (Лит. Н)
	1993
	1
	34
	782.5
	902
	

	59
	
	
	13:23:1009013:149
	производственное здание №13 (Лит. Р)
	1993
	1
	39
	387.3
	473.1
	

	60
	
	
	13:23:1009013:144
	производственное здание №20 (Лит. С)
	1993
	1
	29
	388.9
	489.3
	

	61
	
	
	13:23:1009013:143
	производственное здание №18 (Лит. П)
	1993
	1
	29
	104.6
	130.8
	

	62
	
	
	13:23:1009013:142
	производственное здание №12 (Лит. В)
	1992
	1
	34
	245
	318.1
	

	63
	
	
	13:23:1009013:140
	производствееное здание №8 (Лит. К)
	1992
	1
	37
	264.3
	314.7
	

	64
	
	
	13:23:1009013:141
	производственное здание №21 (лит.М)
	1993
	2
	26
	325,4
	390,2
	

	65
	
	
	13:23:1009013:155
	склад (лит. А)
	-
	1
	31
	120,6
	393
	

	66
	
	
	13:23:1009014:123
	производственная база (лит. А)
	1964
	1
	60
	554,2
	1616,1
	

	68
	
	
	 
	склад (лит. Б)
	1962
	1
	61
	123,4
	
	

	69
	
	
	 
	склад (лит. В)
	
	 
	58
	313,7
	
	

	70
	
	
	 
	карантинный блок (лит. Д)
	
	 
	60
	308,8
	
	

	71
	
	
	 
	склад (лит. Е)
	
	 
	13
	295,2
	
	

	72
	
	
	13:23:1009013:154
	производственное здание №28 (Лит. Ж)
	1993
	1
	35
	255.9
	318.8
	

	73
	
	
	13:23:1009013:153
	производственное здание №10 (Лит. Д)
	1993
	1
	39
	261.3
	318.8
	

	74
	11
	Республика Мордовия, г. Саранск
	13:23:1009013:147
	артезианская скважина с водонапорной башней
	1991
	 
	 
	 
	5
	3509

	75
	16
	Республика Мордовия, г. Саранск
	13:23:1009013:146
	артскважина
	1991
	 
	 
	 
	15
	4058

	76
	56
	Бацунова Любовь Иосифовна
	13:23:1009013:139
	автомобильная газоправочная станция (лит. А)
	2009
	1
	0
	47,7
	856.6
	1102

	77
	
	
	 
	навес (лит. Г)
	
	1
	0
	90,9
	
	

	78
	39
	Открытое акционерное общество "Мордовэнерго"
	13:23:1009013:171
	производственное здание (столярная мастерская) (лит. К)
	-
	1
	23
	446,5
	473,3
	18222

	79
	
	
	
	пристрой (лит К1)
	
	1
	 
	26,8
	
	

	80
	
	
	13:23:1009013:138
	ПС 220/10кв "Центролит"   ОПУ-110кВ (лит. А)
	1998
	1
	 
	501,7
	586,8
	

	81
	
	
	
	ЗРУ 10 кВ (лит. А1)
	
	1
	 
	258,4
	293,8
	

	82
	21
	ТОО "ПРЕСКОН" ш Александровское, д 32А 
	13:23:1009013:135
	склад (Лит. А)
	1979
	1
	61
	645.8
	789
	2218

	83
	12
	Бурова Татьяна Александровна ш Александровское, д 28А 
	13:23:1009013:134
	здание (Лит. А)
	1964
	1
	65
	265.3
	322.5
	8447

	84
	
	
	13:23:1009013:133
	здание (Лит. Б)
	1964
	1
	67
	262.9
	327.3
	

	85
	
	
	13:23:1009013:132
	здание (Лит. В)
	1964
	1
	67
	264.2
	327.7
	

	86
	
	
	13:23:1009013:131
	здание (Лит. Д)
	1964
	1
	92
	327.7
	327.7
	

	87
	23
	Министерство внутренних дел по Республике Мордовия
	13:23:1009013:112
	изолятор временного содержания №2
	1971
	1
	40
	305.2
	471.5
	1948

	88
	26
	
	13:23:1009013:107
	здание спортивного зала (Лит. Д)
	1971
	1
	46
	402
	471.9
	18970

	89
	
	
	13:23:1009013:106
	штаб военного городка (Лит. Б)
	1971
	1
	35
	295.6
	358.1
	

	90
	
	
	13:23:1009013:105
	склад (Лит. Ж)
	1971
	1
	38
	126.4
	145.7
	

	91
	
	
	13:23:1009013:103
	контрольно-пропускной пункт (Лит. В)
	1971
	1
	30
	42.8
	42.8
	

	92
	
	
	13:23:1009013:102
	здание городка на 10 служебных собак (Лит. П)
	1971
	1
	68
	30.8
	30.8
	

	93
	
	
	13:23:1009013:100
	Овощехранилище (лит. М)
	1971
	1
	69
	68,7
	68,7
	

	94
	
	
	13:23:1009013:104
	склад имущества (Лит.Н)
	1971
	1
	38
	102.9
	119.6
	

	95
	
	
	13:23:1009013:128
	здание межрайонного изолятора временного содержания и приемника распределителя г. Саранска
	1975
	3
	10
	1788.5
	1179.6
	

	96
	8
	Республика Мордовия, г. Саранск
	 
	Проходная (Лит. Д)
	1980
	1
	50
	46.7
	46.7
	32102

	97
	10
	ООО "Босал"
	 
	Административное здание (Лит. А)
	1980
	2
	25
	413.5
	413.5
	2053

	98
	
	
	 
	Лит. Г1
	1980
	1
	24
	595.6
	595.6
	

	99
	
	
	 
	Лит. К, К1
	1980
	1
	24
	996.9
	996.9
	

	100
	 
	 
	13:23:1009013:169
	склад (Лит. В)
	1980
	1
	49
	6858
	7151.9
	 

	101
	 
	 
	 
	Проходная (Лит. Б)
	1980
	1
	33
	33.9
	33.9
	 

	102
	 
	 
	 
	Склад (Лит. И)
	1980
	1
	19
	206.3
	206.3
	 

	103
	14
	 Общество с ограниченной ответственностью "Спецэнергомонтаж", ш. Александровское, д 26 
	13:23:1009013:122
	склад промышленных товаров
	 
	1
	 
	 
	313.7
	6529

	104
	
	
	13:23:1009013:120
	производствено-бытовой корпус
	1967
	1
	 
	 
	450.9
	

	105
	
	
	13:23:1009013:121
	склад продуктовых товаров
	1962
	1
	 
	 
	123.4
	

	106
	
	
	13:23:1009013:123
	карантинный блок
	 
	1
	 
	 
	308.8
	

	107
	9
	Общество с ограниченной ответственностью СК "Спецмонтажстрой"
	13:23:1009013:99
	площадка и подъезды крытой стоянки
	1986
	 
	 
	 
	3780.6
	9229

	108
	
	
	13:23:1009013:117
	крытая автостоянка, автозаправки и ЭМА (Лит. А)
	1980
	1
	25
	381.1
	237.5
	

	
	
	
	
	Проходная (Лит. Б)
	1980
	1
	33
	25
	33.9
	

	
	
	
	
	Склад (Лит. В)
	1980
	2
	49
	5357.3
	6858
	

	
	
	
	
	Склад для автомашин (Лит. Г)
	1980
	1
	24
	446.4
	446.4
	

	
	
	
	
	Проходная (Лит. Д)
	1980
	1
	33
	46.7
	61.7
	

	
	
	
	
	Лит. Ж
	1980
	 
	 
	 
	 
	

	
	
	
	
	Лит. И
	1982
	1
	19
	206.3
	206.3
	

	109
	66
	 ш Александровское, д 22 
	13:23:1009014:122
	Склад крепителей
	1972
	1
	30
	559.2
	559.2
	6808

	
	                                                                                                                                       ИТОГО:
	370620,3
	272454
	884625


РАЗДЕЛ 2.    АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ

2.1. АРХИТЕКТУРНО ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ ПРОМЫШЛЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ
 
Проектом  предусматривается  планировка и застройка территории промышленными зданиями. 

Своими транспортными и пешеходными связями  компоновка застройки естественно подчинена существующей застройке  и  перспективному развитию смежных   территорий.
Основные габаритные размеры проектируемого участка квартала 1119,2 х 2316,5 м, площадь – 173,5 га. Рассматриваемый участок представляет собой неправильный многогранник, примыкающий к автодороге «Ульяновск». 

Проектом предлагается  сформировать территорию квартала 6 участками различной площади дополнительно. Проезды между ними  обеспечат оптимально быстрый доступ к любому зданию и сооружению личного, грузового  и служебного транспорта.               

Основанным фактором, организующим и определяющим  планировочную структуру проектируемой территории является сложившаяся промышленная застройка.

В основу архитектурно-планировочной организации  территории положен принцип  перехода более к интенсивному ее использованию . Предлагается формирование здесь обслуживающих объектов местного значения и повышение уровня  благоустройства территории. 
В северной части участка проектируются территории для размещения зданий производственного назначения и объектов транспортной инфраструктуры. В восточной части участка - объектов различного сервиса  местного значения. 

Для благоустройства производственной территории планируется ее озеленение на вкрапляемых  в нее участках  общей численностью 12,5га. 
Архитектурно-планировочным решением предлагается создание дополнительных производственных площадок,  свободных от застройки:

           1.Участок №1 расположен в зоне предприятий III класса опасности П3. Занимает площадь 36282,19 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий и складских баз III класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 300м. 
           2.Участок №2 расположен в зоне предприятий III класса опасности П3. Занимает площадь 11171,17 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий и складских баз III класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 300м. 
           3.Участок №3 расположен в зоне предприятий II  класса опасности П2 . Занимает площадь 3806,79 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше II  класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 500м . 
           4.Участок №4 расположен в зоне предприятий II класса опасности П2. Занимает площадь 1830,28 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше II класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 500м. 
           5.Участок №5 расположен в зоне предприятий II класса опасности П2. Занимает площадь 4062,11 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше II класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 500м. 
           6.Участок №6 расположен в зоне предприятий II класса опасности П2. Занимает площадь 17873,11 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше II класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 500м. 
           7.Участок №7 расположен в зоне предприятий II класса опасности П2. Занимает площадь 8585,22 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий и складских баз II класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 500м. 
           8.Участок №8 расположен в зоне предприятий V класса опасности П5. Занимает площадь 4258,67 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий и складских баз V класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 50м c низким уровнем шума и загрязнения. 
           9.Участок №9 расположен в зоне предприятий V класса опасности П5. Занимает площадь 2735,94 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий и складских баз V класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 50м  c низким уровнем шума и загрязнения.      

         10.Участок №10 расположен в зоне предприятий IV класса опасности П4. Занимает площадь 5562,64 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше IV класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 100м. 
          11.Участок №11 расположен в зоне предприятий V класса опасности П5. Занимает площадь 8181,3 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше V класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 50м c низким уровнем шума и загрязнения.       
          12.Участок №12 расположен в зоне предприятий V класса опасности П5. Занимает площадь 9200,4 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше V класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 50м c низким уровнем шума и загрязнения. 
          13.Участок №13 расположен в зоне предприятий II класса опасности П2. Занимает площадь 11250,08 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше II класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 500м.
           14.Участок №14 расположен в зоне предприятий II класса опасности П2. Занимает площадь 25249,08 м2, предназначен для обеспечения правовых условий формирования коммунально – производственных предприятий не выше II класса вредности, имеет санитарно-защитную зону 500м.

      Рисунок 2.1.1. Архитектурно- планировочное решение  территории
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  2.2. ПЛАНИРОВОЧНЫЕ  РЕШЕНИЯ  ПО  РЕАЛИЗАЦИИ  ТРЕБОВАНИЙ      
  ДОСТУПНОЙ СРЕДЫ ДЛЯ МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ   (МГН)
 
Проектные решения данной планировки территории обеспечивают условия беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп населения по  территории  с учетом требований нормативов. 

На всех путях движения, доступных для маломобильных групп населения на все время эксплуатации  обеспечивается система средств информационной поддержки. Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения, должны обеспечивать:

       - досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри зданий и сооружений;

       - безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест обслуживания и приложения труда.

Высота бордюров по краям пешеходных путей на участке не менее   0,05 м, высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 0,04 м. Для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не применяются насыпные или крупноструктурные материалы, препятствующие передвижению маломобильных групп населения на креслах-колясках или с костылями. Для открытых лестниц на перепадах рельефа должна быть принята ширина проступей не менее 0,4 м., высота подступенка – не более 0,12 м. Все ступени наружных лестниц должны быть одинаковыми. Лестницы должны быть продублированы пандусами, имеющими уклон 8%.
РАЗДЕЛ 3. ОБОСНОВАНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ПО ОПИСАНИЮ И РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТОВ ТРАНСПОРТНОЙ, ИНЖЕНЕРНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ  И ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
3.1 ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ
Существующее состояние  
В настоящее время дорожные одежды местных проездов и дорог эксплуатируются  с жестким покрытием. Отдельные производственные здания обслуживаются подъездными ж/дорожными путями  
Движение общественного транспорта, обеспечивающего  связь  существующей территории с центром города, осуществляется до остановки "Литейный завод" по  асфальтированной дороге троллейбусным маршрутом  №6.
Проектные предложения

В целях развития транспортной инфраструктуры территории проекта планировки, предлагается реконструкция существующих улиц и дорог. Основные параметры улиц и дорог приняты в соответствии с таблицей 63 п.п.3.5.44  республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений  Мордовской Республики». 
Основные параметры улиц и дорог  проектируемой территории описаны в графической части проекта, на «Схеме организации улично-дорожной сети и схеме движения транспорта на соответствующей территории» (поперечные профили улиц и дорог).
Дорожные одежды улиц и дорог предусмотрены  типа. "основные проезды". 

Учитывая существующее состояние транспортного обслуживания территории, необходимы мероприятия по масштабной оптимизации транспортной сети, ее развитию на вновь застраиваемых территориях. Перспективное ее развитие даст возможность более удобного сообщения с промышленной зоной(см. рис.2.2.2)  

                     Рисунок 2.2.2 – Поперечные профили улиц и дорог
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3.2 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

3.2.1 ВОДОСНАБЖЕНИЕ

Раздел выполнен с учетом требований:

СП 30.13330.2012. Внутренний водопровод и канализация зданий;

СП 31.13330.2012. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения.
Существующее положение

В основном существующие здания на проектируемой территории оборудованы центральным отоплением, водоснабжением, канализацией, газоснабжением, электроснабжением.  
Проектные предложения  

Для проектируемых зданий предусматривается  эксплуатация подводящих инженерных сетей по техническим условиям как от эксплуатирующих организаций, так и автономная эксплуатация водоснабжения и  отопления . 
Согласно Гл.7, п.п.7.4 СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» проектом предусматривается локальная система водоснабжения вновь проектируемых производственных зданий. Водопроводные сети прокладываются от существующих в северной части квартала трех артезианских скважин. 
Расчетный (средний за год)  расход воды в смену на хозяйственно-питьевые нужды проектируемых предприятиях определен  соответственно  п.4.8, табл.А3 Приложения А(обязательного) СП 30.13330.2012. «Внутренний водопровод и канализации зданий» и  п.п.5.5, табл.2 СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания»  
1)  На производственные нужды в смену  водопотребления  :

    U = 25л/смена.чел. х 439 чел. = 10975 л/смена= 10,97м3 /смена.

2)  На полив территории проектируемых  проездов (3л/м2  тер.пр.)

    Uпол = 3л/ м2   х 7803,7м2 = 23411 л= 23,4м3 .

3)  Расход воды в смену  в душевых  проектируемых  предприятий при 

усредненной группе производственных процессов 1б на 386 рабочих :

 386 : 15 = 26 (душ.сет.),
    Uбыт = 500 л/душ.сет.  х 26 душ.сет. = 13000л= 13,0м3 .

Общий расход воды по вновь проектируемым предприятиям в смену

    Uоб = 10,97+ 23,4 + 13,0 =  47,37(м3 /смена).

Расчет расходов водопотребления представлен в таблице 3.2.1

Таблица 3.2.1 - Расчет расходов водопотребления в смену
	 № п/п
	Наименование 
водопотребителя
	Ед.

измер.
	Кол-во 

	Норма
расхода 

	Общий расход воды,
 м3/смена
	Расчетный

часовой

расход
воды, м3/час


	Макс-ый

секундн. расход стоков,

л/сек


	1
	Производственные цеха 

обычные
	чел.
	439
	25 л/чел.
	10.97
	         1,37
	   22,6

	2
	Душевые  проектируемых  предприятий
	душ.сет.
	26
	500 л/душ.сет.
	13,0
	0,3 
	5,2

	 
	Всего:
	
	
	
	23,97
	1,67
	27,8

	   3
	Полив проездов
	м2 проездов     
	7803,7
	3 л/м2 проезд.     
	23,4
	
	

	
	ИТОГО:
	
	
	
	         47,37
	
	


Водопроводные сети предусматриваются с 100% охватом промышленно-коммунальной застройки местными системами водоснабжения Водопроводы проектируются из труб полиэтиленовых по ГОСТ 15899 – 2001. Водопроводные сети прокладываются согласно требованиям СП 31.13330.2012 от существующих в северной части квартала артезианских скважин.

Качество холодной воды, подаваемой потребителю на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая» и СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования. Контроль качества». В связи с увеличением забора воды из скважин  предлагается  установить на них насосы большей производительности. Предлагается также в составе территории и на балансе предприятий участка 6   пробурить новую артезианскую скважину для технического водоснабжения.

           Качество холодной воды, подаваемой потребителю на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая» и СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования. Контроль качества». Для улучшения органолептических свойств питьевой воды на всех водозаборных узлах следует предусмотреть установку узлов водоподготовки и водоочистки.

Для снижения потерь воды у потребителей повсеместно устанавливаются счетчики учета расхода воды. В связи с увеличением забора воды на скважине предлагается установить насосы большей производительности.
  3.2.2 ПРОТИВОПОЖАРНОЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ

Раздел выполнен с учетом требований:

СП 8.13130.2009. Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности

СНиП 3.05.04-85*. Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации

Существующее состояние

В настоящее время для наружного пожаротушения несет службу пожарное депо на 3 выезда.  Время доставки боевых расчетов к месту пожара – не более 10минут.
Проектные предложения
Расход воды на нужды планируемых объектов капитального строительства на противопожарное водоснабжение представлен в таблице 3.3.2.

Расход воды на наружное пожаротушение в пределах 14 проектируемых земельных участков  принимаются в соответствии с СП 31.13330.2012 и СП 8.13130.2009, исходя из строительных  объемов проектируемых зданий – 10 л/с.. Продолжительность тушения пожара – 3 часа. Количество одновременных пожаров-1 пожар. Восстановление противопожарного запаса производится в течение 24 часов. Минимальный свободный напор в сети водопровода низкого давления – 10м.

Таблица 3.2.2
	       Название 
      земельных
участков
	Количество 

пожаров одновременных 
	Расход на наружное пожаротушение, л/с
	Общий расход, м³/сут

	               1-14
	2
	10
	36


Проектом предлагается строительство 12 спаренных подземных пожарных емкостей  объемом  18м3   каждая.
3.2.3. ВОДООТВЕДЕНИЕ

Раздел выполнен с учетом требований:

СП 30.13330.2012. Внутренний водопровод и канализация зданий;

СП 32.13330-2012. Канализация. Наружные сети и сооружения;

СНиП 3.05.04-85*. Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации.

Существующее положение

В районе промышленной зоны существует система централизованного водоотведения. Отвод канализационных стоков от общественных зданий осуществляется в центральную систему канализации.
Проектные предложения
Нормы водоотведения от предприятий согласно СП 32.13330.2012 « Канализация. Наружные сети и сооружения» Расчет объемов водоотведения представлен в таблице 3.3.3.
         Таблица 3.2.3 - Расчет расходов водоотведения

	№ п/п
	Наименование
	Количество 
работающих, чел.
	Расчетный
 секундный расход сточных 

вод, л/сек
	Общий расход стоков, 
м3/смена

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Производственные, административно-бытовые здания с водопроводом, канализацией  
	439
	27,3
	78,2

	
	Всего:
	
	
	78,2


Проектом предлагается устройство на территории участков централизованной хозяйственно – бытовой и ливневой канализаций. Фекальную и ливневую 
канализацию для участков 1-14 предлагается отвести на существующие городские очистные сооружения в восточном направлении от проектируемого квартала.
   3.2.4. ЛИВНЕВАЯ КАНАЛИЗАЦИЯ
В проектируемых  предприятиях  отвод  поверхностных стоков предусматривается по лоткам и каналам на существующие городские очистные  сооружения . 
3.2.5. ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ

Раздел выполнен с учетом требований:

СНиП 41-02-2003. Тепловые сети

СНиП 41-01-2003. Отопление, вентиляция и кондиционирование

СП 124.13330.2012 Тепловые сети актуализированная редакция СНиП 41-02-2003 
СП 41-104-2000. Проектирование автономных источников теплоснабжения

Проектные предложения 

Проектом предлагается  индивидуальное отопление   промышленных и административно-бытовых зданий вновь проектируемых участков квартала. В качестве генератора горячей воды на отопление и бытовые нужды  все  здания  предлагается оборудовать модифицированными газовыми котлами Condens  (BOSCH) немецкого производства. Мощность котлов подбирать в зависимости от общей площади отапливаемых зданий .

3.2.6. ГАЗОСНАБЖЕНИЕ
Раздел выполнен с учетом требований:

СП 62.13330.2011. Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002

СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы

СП 42-101-2003. Свод правил по проектированию и строительству. Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб.
Проектные предложения 

 Проектом предусматривается перспективное строительство новых распределительных газопроводов низкого давления, а также подключение отдельных участков к существующим  ГРП  низкого давления. 
Расходы газа на отопление, вентиляцию и ГВС определены на основании норм проектирования и климатических условий по укрупненным показателям. 
Отапливаемая площадь S = 92216,8м2 .

Предельная годовая норма расхода тепловой энергии на отопление 

составляет   q = 0,24Гкал/м2  год.

Отопительный сезон  - 5040 часов .

Потребность тепла в год  Q = q x S = 0,24 х 92216,8 = 22132,03(Гкал).

Часовой расход тепла  Q : 5040 = 22132,03 : 5040 = 4,39( Гкал/час). 

1Гкал= 115м3   газа.     4,39х 115= 504,85м3 /час.

504,85 х 5040 = 254444485 м3 /год.
Таблица 3.2.6 – Расчет потребления газа

	№ п/п
	Назначение
	Общая площадь отапливаемых зданий, м2
	Годовой расход газа, тыс. м3
	Часовой расход газа, тыс. м3

	1
	Производственная и административно-бытовая застройка - отопление, вентиляция и ГВС от индивидуальных газовых  котлов
	92216,8
	254444,5
	504,85

	 
	Итого
	 
	      254444,5
	504,85


Прокладка газопровода предусматривается подземная с преодолением естественных преград. Правила охраны газораспределительных сетей устанавливают охранные зоны газораспределительных сетей. Любые работы в охранных зонах газораспределительных сетей производятся при строгом выполнении требований по сохранности вскрываемых сетей и других инженерных коммуникаций, а также по осуществлению безопасного проезда специального автотранспорта и прохода пешеходов. Протяженность сетей 1542м.

           Вдоль трасс  подземных газопроводов на расстоянии 2 метра с каждой стороны газопровода в  целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации вводятся ограничения (обременения) на ведение хозяйственной деятельности, обозначенной в п. 14 «Правил охраны газораспределительных сетей» №878 от 20.10.2000г.

3.2.7. ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ
Существующие положение
Электроснабжение промышленной зоны осуществляется от централизованной системы электроснабжения городского округа Саранска Мордовской республики. 

Источником централизованного электроснабжения для потребителей, является понизительная подстанция (далее – ПС) 220/10 кВ «Центролит», расположенная в границах проектирования г.о. Саранска. Мощность ПС 220/10 кВ «Центролит», исчисляется двумя силовыми трансформаторами по 63 МВА каждый.
Проектные предложения

Проектом планировки предусмотрено:

-  оборудовать все участки комплектными трансформаторными подстанциями наружной установки  2КТПБ-1000/10/0,4-Т-КК напряжением 10/0,4кВ  мощностью 1000кВА в бетонном исполнении. 

Степень обеспечения надежности электроснабжения – II. Ток - трехфазный.

Осветительные приборы устанавливаются на опорах воздушных линий электропередач 0,4 кВ, а также на других конструкциях зданий и сооружений независимо от отметки их расположения, могут быть подвешены на тросах, укреплённых на стенах зданий и опорах.

Расчётная электрическая нагрузка для проектируемых зданий составляет 583,8 кВт. 

Расчет электрической нагрузки от электроприемников в границах проектирования выполнен согласно ориентировочным нормам потребления электроэнергии ООО Энергия. Расчет выполнен с учетом нагрузки от уличного освещения. Результаты расчетов приведены в таблице 2.4.7.
Таблица 3.2.7. Расчет электрической нагрузки от электроприемников в границах проектирования.
	Наименование нагрузки
	Кол-во
	Единица измерения, N, 
	Уделная нагрука, P, кВт
	Коэф. одновр.,
	Коэф. несовп. макс., Kн
	Расчетная мощность, кВт
	cos φ
	Полная мощность, кВт

	
	
	
	
	Ko
	
	
	
	

	Здания производственные
	19
	кВт/здание 
	41,7
	1
	1
	792,3
	0,95
	834

	Уличное  освещение
	30
	кВт/ фонарь
	0,125
	1
	0,3
	1,125
	0,92
	1,22

	Итого
	835,22


Суммарная электрическая нагрузка в границах проектирования составляет 835 кВА, с учетом потерь при транспортировке электроэнергии принимаем суммарную электрическую нагрузку 935 кВА. . Протяженность сетей 2037м.
3.2.8 СВЯЗЬ И ИНФОРМАТИЗАЦИЯ

Обслуживание абонентов с предоставлением услуг телефонной связи и Интернет будет проводиться от существующей АТС. Планируется строительство телефонной кабельной канализации. Для определения необходимой номерной емкости принята норма телефонного насыщения из расчета одного телефонного аппарата на каждый участок в соответствии с «Пособием по проектированию городских (местных) телефонных сетей и сетей проводного вещания городских и сельских поселений. Диспетчеризация систем инженерного оборудования (к СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»). 

Расчетное количество телефонных номеров показано в таблице 3.3.8.

	Таблица 3.2.8. Прогноз необходимого количества телефонных номеров

	Потребители
	Расчетная единица
	Нормативная обеспеченность
	Кол-во расчетных единиц
	Необходимое количество номеров

	Производственные здания
	участок
	1
	14
	14

	Итого:
	
	
	
	14


Предполагается дальнейшее развитие сетей сотовой связи стандарта GSM на основе стандартов 3G, для удовлетворения потребностей населения района в качественных услугах мобильной связи.

Произвести модернизацию телевизионного передающего центра, согласно принятой концепции развития телерадиовещания в Российской Федерации на 2008 - 2015 г. одобренной распоряжением правительства Российской Федерации от 29 ноября 2007 г. № 1700-р. Модернизация позволит организовать цифровое телевизионное вещание в проектируемом квартале, включая мобильное телевещание и телевидение высокой четкости. Развитие сети радиовещания в УКВ и FM диапазонах, реализовать различными тематическими радиовещательными станциями.
3.3.  ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ 

Анализ современного состояния  территории показал, что данный тип рельефа благоприятен и удовлетворяет требованиям застройки, прокладки улиц и дорог. Вертикальная планировка не требует сложных мероприятий, разработана в проектных отметках опорных точек планировки.
Для обеспечения сбора и отвода поверхностных вод необходимо выполнить вертикальную планировку по лоткам дорог и проездов.

Отметки по осям проезжих частей представлены в графической части проекта «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории».
РАЗДЕЛ 4. ОБОСНОВАНИЕ И ОПИСАНИЕ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ И ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

  4.1. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ
  4.1.1 ПРИРОДНО КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ
Рельеф планируемой территории имеет ярко выраженный общий уклон в направлении на восток, обусловленный руслом реки Инсар. Северная часть территории (до железнодорожного переезда) имеет выраженный уклон в направлении с севера и запада на восток, юго-восток и юг, нижняя (южная) часть имеет умеренный уклон в направлении с юга и запада на север, северо-восток и восток.

Абсолютные отметки поверхности земли в пределах северной  части участка по существующему рельефу изменяются от 177,97м до 156,32м с юго-запада на северо-восток.

Проектируемая территория относится ко II «В» климатическому подрайону II климатического района. Природные условия характеризуются следующими данными: климат района – среднеконтинентальный, с теплым летом и умеренно суровой зимой. Среднегодовая температура воздуха составляет +3,70С. Наиболее теплым месяцем в году является июль со среднемесячной температурой +190С и с максимальной температурой воздуха +380С, самым холодным – январь с абсолютной минимальной температурой -440С при среднемесячной температуре -120С. Продолжительность безморозного периода составляет 135 дней. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) – минус 300 С. 

Планировочная территория  относится к сухой зоне по влажности. Среднегодовое количество атмосферных осадков равно 620 мм, из них осадки теплого периода составляют 378 мм и 242 мм – в холодный. 

Устойчивый снежный покров образуется в третьей декаде ноября, разрушается во второй декаде апреля. Продолжительность залегания устойчивого снежного покрова – 144 дня. Средняя высота снежного покрова за зиму достигает 33 см. (40 см. в заниженном месте), максимальная – 74 см, минимальная – 20 см. Нормативное значение веса снегового покрова – 126 кг/м2. Нормативная глубина промерзания грунтов – 1,5м. 

Нормативное значение ветрового давления – 30 кгс/м2. Ветровой режим характеризуется преобладанием Ю и ЮЗ направлениями ветров в зимний период, З и СВ – в летний период. Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/сек. зимой до 4,4 м/сек. летом.

В гидрологическом отношении проектируемая территория находится в северной части Сурско-Хоперского артезианского бассейна и характеризуется наличием водоносного горизонта, приуроченного к четвертичным отложениям.

В геологическом отношении рассматриваемая территория является изученной. По данным инженерно-строительных изысканий прошлых лет в геологическом строении территории принимают участие техногенные, современные аллювиальные среднечетвертичные нижнемеловые отложения. Территория является естественно и техногенно подтопляемой. 

По своим природным и грунтовым условиям район допускает все виды строительства. Однако, на выбранных площадках необходимо проведение инженерно-геологических изысканий до начала строительных работ, для выявления естественного состояния грунтов основания и их состава, глубины залегания грунтовых вод и их агрессивности. Площадки, естественно, надо подбирать за пределами участков, пораженных опасными геологическими процессами. 

4.1.2. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ
Основной задачей данного раздела является обеспечение санитарно-гигиенических условий эксплуатации проектируемой жилой застройки  с оценкой влияния ее на экологию района строительства. Ее решение заключается в рациональном использовании и охране природных ресурсов: воздуха, воды, почвы, растительности. Мероприятия по охране окружающей среды разработаны с учетом требований Пособия к СНиП 11-01-95 по разработке раздела проектной документации «Охрана окружающей среды», Закона РФ №7-ФЗ от 10.01.2002 г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», СанПиН 2.1.7.1322-03 «Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления».

В целях предотвращения негативного воздействия проектируемого объекта на состояние окружающей природной среды в проекте предусматриваются следующие мероприятия:

-  максимальное сохранение существующего рельефа местности;
- максимальное сохранение существующих древесно-кустарниковых насаждений, не затрагиваемых земляными работами  по вертикальной планировке территории;

- сохранение плодородного слоя в отвале с последующим использованием при озеленении территории (рекультивация);
- озеленение застраиваемой территории (планировка газонов, откосов, посадка деревьев и кустарников);

- вывоз строительного мусора после окончания застройки поэтапно (каждым

застройщиком в зависимости от организации строительства).

Для   уменьшения   загрязнения   атмосферы и окружающей среды   в   процессе   строительства    рекомендуется осуществление следующих мероприятий:

           1. Применение электроэнергии для технологических нужд строительства взамен твердого и жидкого топлива при: приготовлении органических вяжущих, изоляционных материалов, асфальтобетонных смесей, оттаивания грунта, прогрева строительных конструкций, разогрева материалов и подогрева воды.

2. Применение герметических емкостей для перевозки раствора и бетона.

3. Устранение   открытого   хранения,   погрузки   и   перевозки   сыпучих, пылящих,  материалов (применение контейнеров, специальных транспортных средств).

4. Соблюдение технологии и обеспечение качества выполняемых работ, исключающих переделки.

5. Завершение строительства уборкой - и благоустройством территории с восстановлением растительного покрова и дорожного покрытия.
4.2. ИСТОРИКО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ОЦЕНКА ТЕРРИТОРИИ, СОСТОЯНИЕ, ИСПОЛЬЗОВАНИЕ И  ПРЕДПОСЫЛКИ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИЙ  ОБЪЕКТОВ  КУЛЬТУРНОГО  НАСЛЕДИЯ,  ИСТОРИЧЕСИХ ТЕРРИТОРИЙ, ТЕРРИТОРИЙ  ЗОН 

ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
          На рассматриваемой промышленной территории Пролетарского района 
 г. Саранска  объекты  культурного  наследия, исторические территории,  территории зон охраны объектов культурного наследия  в границах  проектируемого 
 «квартала», ограниченного   автодорогой на Ульяновск, ул. !-ая Промышленная,  Александровским шоссе  отсутствуют.     
РАЗДЕЛ 5. ОБОСНОВАНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКИМ МЕРОПРИЯТИЯМ ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЫ И ЧЕРЕЗВЫЧАЙНЫМ СИТУАЦИЯМ

5.1. АНАЛИЗ ВОЗМОЖНЫХ ПОСЛЕДСТВИЙ ВОЗДЕЙСТВИЯ СОВРЕМЕННЫХ СРЕДСТВ ПОРАЖЕНИЯ И ЧС НА ФУНКЦИОНИРОВАНИЕ НА Проектируемой ТЕРРИТОРИИ
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 21.05.2007 № 304 «О классификации чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», чрезвычайные ситуации природного и техногенного характера подразделяются на ситуации:

· локального характера; 

· муниципального характера; 

· межмуниципального характера; 

· регионального характера; 

· межрегионального характера; 

· федерального характера.

Катастрофы техногенного и природного характера приводят к следующим возможным последствиям: пожары, взрывы, человеческие жертвы, массовые заболевания населения, перебои в обеспечении электроэнергией, водой и теплом. На территории проекта планировки потенциально опасных и вредных объектов нет. 

Анализируем и классифицируем возможную ЧС на проектируемой территории как ситуацию  локального характера. С учетом возможных последствий воздействия современных средств поражения и ЧС на рассматриваемой территории  она не выходит за пределы территории объекта. При этом количество пострадавших может составить не более 10 человек, либо размер материального ущерба составит не более 100000. рублей (0,7079млн. рублей в ценах 2015 г.).
5.1.1. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО СУЩЕСТВУЮЩИМ ИТМ ГОЧС, ОТРАЖАЮЩИЕ СОСТОЯНИЕ ЗАЩИТЫ НАСЕЛЕНИЯ  В ВОЕННОЕ И В МИРНОЕ ВРЕМЯ  НА МОМЕНТ РАЗРАБОТКИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

На основании Федерального  закона от 12.02.1998 №28-ФЗ "О гражданской обороне", разработано Положение об организации и ведении гражданской обороны в муниципальных образованиях и организациях, утвержденное Приказом МЧС России от 14.11.2008 № 687, которое определяет организацию и основные направления подготовки к ведению и ведения гражданской обороны, а также основные мероприятия по гражданской обороне в муниципальных образованиях и организациях.

Одной из основных задач в области гражданской обороны является оповещение населения об опасностях, возникающих при ведении военных действий или вследствие этих действий, а также при возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
Оповещение населения об опасностях связанных с возникновением ЧС осуществляется в соответствии с совместным Приказом МЧС России, Министерства информационных технологий и связи Российской Федерации, Министерства культуры и массовых коммуникаций Российской Федерации от 25.07.2006 № 422/90/376 «Об утверждении Положения о системах оповещения населения». 

Обоснование предложений по повышению устойчивости функционирования проектируемой территории, защите населения и территорий в военное время и в ЧС техногенного и природного характера.

В соответствии с Федеральным законом от 12.02.1998 № 28-ФЗ «О гражданской обороне» на территории Российской Федерации предусматривается система мероприятий по подготовке к защите и по защите населения, материальных и культурных ценностей от опасностей, возникающих при ведении военных действий или вследствие этих действий, а также при возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

В целях защиты людей, находящихся на проектируемой территории, от опасностей, возникающих при ведении военных действий, или вследствие этих действий, на последующих стадиях архитектурно-строительного проектирования необходимо предусмотреть устройство противорадиационных укрытий в подвальных, цокольных и первых этажах общественных зданий и сооружений. Укрытия необходимо оборудовать всеми необходимыми средствами (вентиляция, фильтры, резервное электроснабжение, пост радиодозиметрического контроля и т.д.) в соответствии с СНиП II-11-77*«Защитные сооружения гражданской обороны».

При проектировании вновь строящихся и реконструируемых защитных сооружений гражданской обороны (убежищ и противорадиационных укрытий), размещаемых в приспосабливаемых для этих целей помещениях общественных зданий и других объектов народного хозяйства, а также отдельно стоящих убежищ в заглубленных или возвышающихся сооружениях необходимо учитывать требования СНиП II-11-77*.

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 29.11.1999 № 1309 "О Порядке создания убежищ и иных объектов гражданской обороны", санитарно - обмывочные пункты, станции обеззараживания одежды и транспорта  создаются для обеспечения медицинской защиты и первоочередного жизнеобеспечения населения, санитарной обработки людей и животных, специальной обработки одежды и транспортных средств.

5.2 МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДОТВРАЩЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА.

Среди чрезвычайных ситуаций техногенного характера большая доля приходится на аварии на автодорогах, пожары в зданиях, на коммуникациях.

Основными причинами возникновения дорожно-транспортных происшествий могут являться:

· нарушение правил дорожного движения;

· неровное дорожное покрытие с дефектами, отсутствие горизонтальной разметки и ограждений на опасных участках;

· недостаточное освещение дорог;

· качество покрытий – низкое сцепление, особенно зимой и другие факторы.

Для предотвращения чрезвычайных ситуаций на автотранспорте необходимо проведение следующего комплекса мероприятий:

· улучшение качества зимнего содержания дорог в период гололеда;

· устройство ограждений, разметка, установка дорожных знаков, улучшение освещения на автодорогах;

· очистка дорог в зимнее время от снежных валов, сужающих проезжую часть и ограничивающих видимость.

Для нормального функционирования объектов жизнеобеспечения и предотвращения возникновения чрезвычайных ситуаций необходимо соблюдение специального режима в пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры. 

Чрезвычайные ситуации, связанные с возникновением пожаров на территории чаще всего возникают на объектах социально-бытового назначения, причинами которых в основном являются нарушения правил пожарной безопасности, правил эксплуатации электрооборудования и неосторожное обращение с огнем.

В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» защита людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара и (или) ограничение последствий их воздействия обеспечиваются одним или несколькими из следующих способов:

· применение объемно-планировочных решений и средств, обеспечивающих ограничение распространения пожара за пределы очага;

· устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям безопасной эвакуации людей при пожаре;

· устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной сиг
нализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;

· применение систем коллективной защиты (в том числе противодымной) и средств индивидуальной защиты людей от воздействия опасных факторов пожара;

· применение основных строительных конструкций с пределами огнестойкости и классами пожарной опасности;

· применение первичных средств пожаротушения;

· организация деятельности подразделений пожарной охраны.

Здания, сооружения и строения должны быть обеспечены первичными средствами пожаротушения, лицами, уполномоченными владеть, пользоваться или распоряжаться зданиями, сооружениями и строениями.

Номенклатура, количество и места размещения первичных средств пожаротушения устанавливаются в зависимости от вида горючего материала, объемно-планировочных решений здания, сооружения или строения, параметров окружающей среды и мест размещения обслуживающего персонала. Ближайшая пожарная часть  в пос. Сосновка  имеет в своем составе 3 ед. техники и   расположена на удалении 4 км от проектируемого микрорайона в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и НПБ 101-95 «Нормы проектирования объектов пожарной охраны».

Радиационный контроль при необходимости осуществляется службами радиационной безопасности в соответствии с технологическими регламентами.
В центральной части микрорайона  предусматривается строительство заглубленной противопожарной  емкости. 

5.3 МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДОТВРАЩЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО ХАРАКТЕРА

На планируемой территории возможны следующие неблагоприятные природные процессы и явления, способные привести к возникновению чрезвычайных ситуаций: штормовые ветры, град, снегопад, гололедные явления, сильные морозы, подтопления и затопления.

С целью защиты населения от опасных метеорологических явлений и процессов предусматривается комплекс мероприятий по предотвращению развития гололедных явлений, снежных заносов. Предотвращение развития гололедных явлений на дорожных покрытиях территории осуществляют дорожные организации (предприятия), занимающиеся зимним содержанием автомобильных дорог общего пользования, контроль за состоянием дорожных одежд, осуществляют домоуправляющие компании.

В соответствии с «Руководством по борьбе с зимней скользкостью на автомобильных дорогах», утвержденным Распоряжением Минтранса России от 16.06.2003 № ОС-548-р для предупреждения образования или ликвидации зимней скользкости проводят следующие мероприятия:

· профилактическую обработку покрытий противогололедными материалами (ПГМ) до появления зимней скользкости или в начале снегопада, чтобы предотвратить образование снежного наката;

· ликвидацию снежно-ледяных отложений с помощью химических или комбинированных ПГМ;

· обработку снежно-ледяных отложений фрикционными материалами.

Профилактический способ позволяет снизить затраты дорожной службы на борьбу с зимней скользкостью, обеспечить допустимые сцепные качества покрытий и безопасность движения в зимний период, уменьшить вредное воздействие ПГМ на окружающую среду за счет применения рациональной технологии и минимально-допустимых норм распределения ПГМ. 

Для защиты зданий, сооружений и инженерных коммуникаций от воздействия молнии применяются различные способы: установка молниеприемников, токоотводов и заземлителей, экранирование и др.

При выборе комплекса средств молниезащиты следует руководствоваться Инструкцией по устройству молниезащиты зданий, сооружений и строительных коммуникаций, утвержденной Приказом Минэнерго России от 30.06.2003 №280, которая распространяется на все виды зданий, сооружений и промышленных коммуникаций независимо от ведомственной принадлежности и формы собственности. Ниже представлена природно-климатическая характеристика проектируемого участка.

РАЗДЕЛ 6. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Значение
	Примечания

	1. ТЕРРИТОРИЯ

	     1
	Площадь территории квартала в границах разработки проекта, всего:
	га
	175,3051
	

	
	В том числе:
	
	
	

	1.1
	Территория в границах элементов планировочной структуры, в т.ч.
	га
	146375
	100%

	1.1.1
	Площадь застройки
	м2
	87825,5
	60

	1.1.2
	Площадь покрытия
	м2
	36649,5
	25,04

	1.2.3
	Площадь озеленения
	м2
	21900
	14,96

	1.2
	Коэффициент застройки
	
	0,6
	

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,63
	

	1.4
	Коэффициент использования территории квартала  К ит  существующий
	
	0,51
	проектируемой территории

	1.5
	Коэффициент использования территории  квартала  К1ит  проектируемый
	
	0,6
	

	1.6
	Суммарная общая площадь производственных зданий на проектируемой территории элементов планировочной структуры
	м2
	92216,8
	

	2. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЙ ФОНД

	    2
	Общая численность работающих, в т.ч. :
	чел.
	439
	

	   2.1
	ИТР
	чел.
	52
	

	3. ЗЕЛЕНЫЕ НАСАЖДЕНИЯ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

	    3
	Всего площади
	га
	12,5
	

	4. ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	4.1
	Протяженность основных автомобильных проездов 
	м
	1300,62
	проектируемые

	4.1.2
	Протяженность  автомобильных проездов
	м
	54915,9
	существующие

	4.2
	Протяженность ж/дорожных подъездных путей 
	м
	510,1
	проектируемые

	4.2.1
	Протяженность ж/дорожных подъездных путей 
	м
	9357
	существующие

	5. ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	5.1
	Водоснабжение
	
	-
	-

	5.1.1
	Водопотребление
	
	-
	-

	
	- всего
	м3/смена
	47,37
	-

	
	в том числе:
	
	
	-

	
	- на хозяйственные нужды
	м3/смена
	23,4
	-

	5.2
	Канализация
	
	
	

	5.2.1
	Канализация, всего
	м3/сут
	78,2
	

	5.2.2
	Расчетный секундный расход сточных вод
	л/сек
	27,3
	

	5.3
	Электроснабжение
	
	
	

	5.3.1
	Потребность в электроэнергии
	кВА
	935
	

	5.3.2
	Протяженность сетей
	км
	2, 037
	

	5.4
	Газоснабжение
	
	
	

	5.4.1
	Годовой расход газа
	тыс. м3
	    254444,5
	

	5.4.2
	Протяженность сетей
	км
	1,542
	

	5.5
	Связь
	
	
	

	5.5.1
	Обеспеченность предприятий телефонной сетью общего пользования
	номеров
	14
	

	6. ЭКОНОМИКА

	6.1
	Сметная стоимость
	тыс.руб
	3233351,55
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