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Состав проекта планировки
РАЗДЕЛ 1. Основная часть.

Положения о размещении объектов капитального строительства 
и характеристиках планируемого развития территории
1. Текстовые материалы - положения о размещении объектов капитального строительства 

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Чертеж планировки территории,  чертеж границ зон планируемого размещения объектов федерального значения
	ПП - 1 
	1: 1000 

	2. 
	Разбивочный чертеж красных линий 
	ПП - 2
	1: 1000 


РАЗДЕЛ 2. Обоснование проекта планировки территории
1. Текстовые материалы  

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Схема расположения элемента планировочной структуры
(по материалам генерального плана  г.Саранск, 2014 г.) 
	ПП - 3 
	1: 10000 

	2. 
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 
	ПП - 4 
	1: 1000 

	3. 
	Схема организации улично-дорожной сети и  схема  движения транспорта 
	ПП - 5 
	1: 1000 

	4. 
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории 
	ПП - 6 
	1: 1000 

	5. 
	Схема вертикальной планировки 

и инженерной подготовки территории 
	ПП - 7 
	1:1000 


РАЗДЕЛ 1. Основная часть.

Положения о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории

1.1. Обоснование для разработки проекта

Проект планировки территории предназначенной для размещения объекта: «Реконструкция тренировочной площадки на стадионе «Центр олимпийской подготовки», г. Саранск, ул. Победы, д.3а» разработан на основании контракта №49/ПО-2015 от 25.05.2015г с ГОСУКС РМ согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о.Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правил землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга как части г.о. Саранск, 2009 (с изм. от 21.072010г. № 582 и от 30.08.2013г.);
- Федерального закона от 7 июня 2013 г. № 108-ФЗ «О подготовке и проведении в Российской Федерации чемпионата мира по футболу FIFA 2018 года, Кубка конфедераций FIFA 2017 года и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
- Постановление Правительства РФ от 20 июня 2013 г. № 518 “О Программе подготовки к проведению в 2018 году в Российской Федерации чемпионата мира по футболу”
Исходные данные для проектирования включают в себя:

- сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

- сведения об изученности объектов территориального планирования (охват их территории материалами изысканий различного масштаба и направленности, наличие архивных, исторических источников и т.д.), перечень ранее выполненных научно-исследовательских работ, градостроительной и проектной документации, прочих работ, учет которых обязателен при подготовке проекта межевания территории в рамках выполнения работ;

- данные о демографической ситуации и занятости населения;

- сведения о социальной, транспортной, производственной и инженерной инфраструктурах, строительной базе;

- материалы топографо-геодезической подосновы соответствующих масштабов, картографические и справочные материалы, материалы инженерно-геологических изысканий и исследований;

- материалы социально-экономических прогнозов развития территории, сведения об имеющихся целевых программах и программах социально-экономического развития;

- сведения о современном использовании и состоянии территории, ее кадастровой и экономической оценке (в виде схем землепользования и табличного материала);

- данные обследований и прогнозов санитарно-гигиенического состояния и экологической ситуации;

- историко-архитектурные планы, проекты зон охраны памятников истории и культуры;

- материалы опорных и адресных планов, регистрационных планов подземных коммуникаций  и атласов геологических выработок;

- материалы государственного кадастра недвижимости ;

- материалы схем генерального плана;

-  материалы правил землепользования и застройки;

- инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости;

- данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;

- иную документацию, необходимую для разработки проекта межевания территории.

Основанием для разработки проекта планировки являются:

- техническое задание;

- топографическая съемка территории в масштабе 1:500, выполненная специалистами ООО «Мордоврегионпроект» в 2014 году.
- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории. 
1.2. Краткая характеристика территории в границах проекта

планировки, зоны с особыми условиями использования
Проектируемая территория объекта: «Реконструкция тренировочной площадки на стадионе «Центр олимпийской подготовки», г. Саранск, ул. Победы, д.3а» расположена в северо-западной части г.о Саранск, в Пролетарском районе в непосредственной близости от существующего здания «Центр олимпийской подготовки». Объект расположен в лесопарковой зоне г.Саранск. Основной подъезд к проектируемой территории  предусмотрен с ул.Победы.
Площадь территории в границах проекта планировки составляет 1,5 га. 

В настоящее время на проектируемой территории расположена существующая тренировочная площадка. 
В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций и лесопарковая зона, границы которых показаны на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использования территории». Объекты культурного наследия на проектируемой территории отсутствуют.

В границы разработки ППТ попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости приведена в приложении. 

Район строительства относится ко II В климатическому подрайону  II климатического района. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Площадка существующей застройки относится к сухой зоне по влажности. Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и сз - в летний период. Средняя скорость  ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.

Проектируемая территория по геологическому строению относится к зоне эрозионно-денудационных равнин. В геологическом строении проектируемой территории принимают участие четвертичные современные  элювиальные, современные-среднечетвертичные эллювиально-делювиальные и нижнемеловые отложения. С поверхности здесь широко развит маломощный (до 2-5 м) покров рыхлых четвертичных отложений (суглинки, пески, древесно-щебнистые суглинки и супеси). Под ним залегают коренные кремнисто-карбонатные породы мела, пески и глины, нередко обнажающиеся на крутых склонах долин притоков основных рек. Проектируемая территория подвержена воздействию опасных геологических процессов, среди которых наибольшее распространение имеют овражно-балочная эрозия, оползнеобразование.
Рельеф основной части ровный, спокойный. Значительных перепадов высотных отметок местности не наблюдается. Падение уклона поверхности рельефа направлено в сторону водотоков. 
1.3. Красные линии и линии регулирования застройки
Красные линии в границах проекта планировки территории устанавливаются в соответствии с определением красных линий в градостроительном законодательстве Российской Федерации. При установлении красных линий в границах проекта планировки территории учтено проектное использование прилегающих территорий. Красные линии установлены по ул. Победы и по внутриквартальному проезду с отступом от для обеспечения коридора для возможной прокладки инженерных коммуникаций на перспективу. Ведомость расчета координат точек красных линий приведена на чертеже «Разбивочный чертеж красных линий».
1.4. Планируемые к размещению объекты капитального строительства
Основанными факторами, организующими и определяющими  планировочную структуру проектируемой территории являются:

- размещение существующей тренировочной площадки на стадионе «Центр олимпийской подготовки», г. Саранск, ул. Победы, д.3а».

Проектируемый участок имеет в плане сложную конфигурацию, обусловленную границами проектируемой территории.

На проектируемой территории планируется размещение объекта капитального строительства федерального значения: Реконструкция тренировочной площадки на стадионе «Центр олимпийской подготовки»,                 г. Саранск, ул. Победы, д.3а».
На проектируемой территории в настоящее время расположен объект капитального строительства местного значения, который после реконструкции приобретает статус объекта федерального значения.
В соответствии с требованиями ФИФА к тренировочным площадкам к чемпионату мира 2018 проектное решение предусматривает размещение игрового поля, раздевалок, требуемой инфраструктуры и крытых трибун.

1.5. Характеристики развития систем инженерно-технического

обеспечения территории
Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается существующими инженерными сетями. Окончательные решения по развитию и реконструкции инженерных сетей проектируемой территории должны быть утверждены в составе соответствующей проектной документации.

Существующие и перспективные инженерные сети и сооружения, их охранные зоны приведены на чертеже ПП-4.
1.6. Характеристики развития системы транспортного обслуживания

территории

Проектируемая территория расположена в существующей планировочной структуре северо-западной части г.Саранск со сложившимися транспортно-пешеходными связями. 

Транспортная схема проектируемой территории выполнена согласно решениям генерального плана г.Саранск. Основной подъезд к проектируемой территории, предусмотрен с  ул. Победы через территорию существующего Центра олимпийской подготовки.

Проектом планировки для проектируемой территории предусмотрены внешние транспортные связи:
- подъезд с ул. Победы, через территорию существующего Центра олимпийской подготовки, подъезд непосредственно к тренировочной площадке проектируется 2-х полосный с шириной полосы 3,0 м.
1.7. Характеристика развития систем социального обслуживания

В связи со спецификой территории в границах проекта планировки, описанной в разделах 1.2 «Краткая характеристика территории в границах проекта планировки…» и 1.4 «Планируемые к размещению объекты капитального строительства» настоящих положений, строительство объектов для развития систем социального обслуживания настоящим проектом планировки территории не планируется.
РАЗДЕЛ 2. Обоснование проекта планировки территории
2.1. Параметры планируемого строительства объекта капитального строительства
Обоснование параметров объекта капитального строительства 

Проектируемый объект «Реконструкция тренировочной площадки на стадионе «Центр олимпийской подготовки», г. Саранск, ул. Победы, д.3а» является объектом капитального строительства федерального значения.

          В соответствии с требованиями ФИФА к тренировочным площадкам к чемпионату мира по футболу 2018 проектное решение предусматривает размещение игрового поля, раздевалок, требуемой инфраструктуры и крытых трибун.

Обоснование размещения объекта капитального строительства на проектируемой территории
Выбор местоположения проектируемого объекта обусловлен сложившейся планировочной структурой, расположением существующей тренировочной площадки и непосредственной близостью от существующего здания «Центр олимпийской подготовки». Реконструкция тренировочной площадки на стадионе «Центр олимпийской подготовки» обусловлена необходимостью приведения существующего объекта к требованиям ФИФА для проведения чемпионата мира по футболу 2018.

2.2. Зоны с особыми условиями использования территории,

планировочные ограничения
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. 
Проектом планировки в качестве зон с особыми условиями использования определены охранные зоны инженерных коммуникаций и лесопарковая зона. Размеры и режим охранных зон существующих инженерных сетей устанавливаются соответствующими ведомственными нормативными документами. Правовой режим использования лесопарковой зоны установлен нормативным актом органа исполнительной власти.
2.3. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Существующая организация рельефа проектируемой территории находится в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод  с участка  по лоткам автомобильных дорог  в ливневую канализацию. 
Вертикальная планировка в составе проекта планировки выполнена на стадии схемы. При решении схемы вертикальной планировки проектные отметки назначались с учетом максимального сохранения существующих отметок автомобильных дорог, планируемого проектного решения и обеспечения отвода поверхностных вод. 
2.4. Меры по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера

На проектируемой территории объектов гражданской обороны нет, а также размещение новых объектов не планируется. В непосредственной близости от проектируемого объекта пожароопасных зданий и сооружений нет.
Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера на проектируемой территории могут являться:

- пожары и аварии на объектах и сетях газо-, энерго-, тепло- и водоснабжения;

- автомобильные дороги, по которым перевозятся пожароопасные вещества, в т.ч. ГСМ, при розливе которых возможно образование  зон разрушений и пожаров.
Застройка, прилегающая к проектируемой территории, позволяет обеспечить:

- свободный подъезд и пути ввода спасательных сил и средств, к любому объекту на проектируемой территории;
- нормативные зоны возможного распространения завалов от зданий и сооружений вдоль городских магистралей устойчивого функционирования;

- свободную эвакуацию людей из зоны поражения.

Определение зон действия основных поражающих факторов при авариях и катастрофах, меры предосторожности для людей, оценка степени разрушений от воздушной ударной волны и т.п. будут определяться при дальнейшем детальном проектировании.

Исходя из назначения проектируемой территории и требований ГУМ РФ по делам ГО и ЧС дополнительных инженерно-технических мероприятий ГО на планируемой территории не предусматривается.

Пожарная безопасность проектируемой территории обеспечивается соблюдением правил противопожарной безопасности при проектировании и эксплуатации объекта. 

2.5. Мероприятия по охране окружающей среды
Природоохранные мероприятия предусмотрены для защиты атмосферного воздуха, почв, а также защиты от шума, электромагнитных воздействий и радиационной опасности.

Проектные решения обеспечивают защиту в части:
- обеспечения планировочными средствами защиты территории общественной застройки от воздействия промышленных предприятий (озеленение, санитарно-защитные зоны); 
- запрещения сброса неочищенных сточных и дренажных вод в водные объекты;
- формирование общемикрорайонной системы зеленых насаждений.
Санитарная очистка территории

Объектами санитарной очистки и уборки на проектируемой территории являются участки тротуаров, проезды, улицы, скверы общественного пользования и отдыха, а также вывоз бытовых отходов от зданий. 

Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя:

- сбор и удаление ТБО;

- уборку территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий.
Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя: сбор и удаление ТБО, уборку территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий. Для организации сбора и вывоза ТБО с проектируемой территории должны быть предусмотрены специальные площадки для размещения контейнеров для бытовых отходов с удобными подъездами для транспорта. Площадки проектируются открытыми, с водонепроницаемым покрытием и огражденные зелеными насаждениями. Площадки для установки контейнеров удалены от жилых домов на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.
Летняя уборка предусматривает подметание, мойку и полив покрытий, уборку зеленых зон с последующим вывозом отходов. Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирования на снеговой свалке, борьба с гололёдом, предотвращения снежно-ледяных образований.

Мероприятия по сохранению растительного и животного мира

Проектируемая территория и возможная зона ее воздействия  на окружающую природную среду расположены на землях городской застройки.  Дикие животные и пути их миграции, а также редкие и охраняемые виды растений, уникальные природные ландшафты на данной территории отсутствуют. 

Проектом предусмотрены следующие мероприятия по уменьшению воздействия на растительный покров:

- максимально сохраняется и впоследствии дополняется существующее озеленение;

- запрещается движение пешеходов и транспорта за пределами тротуаров, автодорог и имеющихся подъездных путей.

раздел 3. Иные вопросы планировки территории

3.1. Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

	N   
п/п


	Наименование показателя
	Единица   
измерения
	Современное
состояние
	На расчетный 
период, 2018 год

	1     
	Территория                       
	
	
	

	1.1   
	Площадь проектируемой  территории, всего                          
	га
	1,5
	1,5

	
	в том числе территории:          
	
	
	

	1.1.1 
	жилых зон 
	га.
	-
	-

	1.1.2 
	зон объектов капитального строительства федерального значения
	
	1,5
	1,5

	1.1.3 
	рекреационных зон                
	
	-
	-

	1.1.4 
	зон  инженерной  и   транспортной инфраструктур                    
	
	-
	-

	1.1.5
	производственных зон             
	
	
	

	1.1.6 
	иных зон                         
	
	
	

	1.2  
	Из общей  площади  проектируемого
района  территории общего  пользования, всего                   
	га
	-
	-

	
	из них                           
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего  пользования                          
	
	-
	-

	
	улицы, дороги, проезды, площади  
	га
	-
	-

	
	прочие  территории  общего  пользования                          
	га
	
	

	1.3   
	Из общей территории:             
	га
	
	

	
	земли федеральной собственности  
	га
	-
	-

	
	земли республиканской собственности
	га
	1,5
	1,5

	
	земли  муниципальных  образований
	га
	-
	-

	
	земли частной собственности      
	га
	-
	-

	2   
	Транспортная инфраструктура      
	
	
	

	2.1   
	Протяженность улично-дорожной сети - всего                     
	км
	0,2
	0,2

	
	в том числе:                     
	
	-
	-

	
	магистральные дороги             
	
	-
	-

	
	магистральные улицы              
	
	-
	-

	
	улицы и проезды местного значения
	км
	0,2
	0,2

	2.2   
	Протяженность линий общественного
пассажирского транспорта         
	км
	-
	-


Приложение 1.

Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости
	Номер п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м
	Вид вещного права
	Собственник

	1
	13:23:1003057:133
	Республика Мордовия, г.Саранск, Пролетарский район, ул. Победы, д.3а
	Земли населенных пунктов
	12972
	Собственность, Постоянное (бессрочное) пользование
	Государственное учреждение дополнительного образования "Центр Олимпийской подготовки Республики Мордовия по спортивной ходьбе В.М. Чегина"

	2
	13:23:1003057:134
	Республика Мордовия, г.Саранск, Пролетарский район, ул. Победы, д.3а
	Земли населенных пунктов
	495
	Собственность, Постоянное (бессрочное) пользование
	Государственное учреждение дополнительного образования "Центр Олимпийской подготовки Республики Мордовия по спортивной ходьбе В.М. Чегина"
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