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Общие сведения
Проект межевания территории ГАУ Республики Мордовия «Региональный центр спортивной подготовки «Старт», предназначенной для размещения тренировочной площадки команд чемпионата мира по футболу FIFA 2018 разработан ООО «Мордовский региональный проектный институт» на основании государственного контракта  № 36 от 22.09.2014 г. с КУ г.о. Саранск «Градостроительство». 

Участок, подлежащий межеванию, расположен в границах линий, соединяющих поворотные точки со следующими координатами:

	№
	        X
	         Y
	№
	          X
	        Y

	1
	391194.48
	1291712.97
	21
	391140.58
	1292111.14
	

	2
	391177.55
	1291722.64
	22
	391141.29
	1292041.75
	

	3
	391101.26
	1291710.66
	23
	391124.87
	1291983.70
	

	4
	391037.54
	1291767.53
	24
	391105.25
	1291979.72
	

	5
	391020.90
	1291786.69
	25
	391100.27
	1291969.02
	

	6
	391014.50
	1291790.97
	26
	391104.04
	1291960.20
	

	7
	390963.00
	1291800.27
	27
	391096.74
	1291957.10
	

	8
	390919.12
	1291837.10
	28
	391093.68
	1291955.76
	

	9
	390870.38
	1291877.89
	29
	391090.63
	1291954.43
	

	10
	390879.39
	1291901.89
	30
	391085.67
	1291951.72
	

	11
	390870.12
	1291940.50
	31
	391084.40
	1291950.22
	

	12
	390871.04
	1291979.14
	32
	391082.72
	1291949.32
	

	13
	390892.98
	1292037.03
	33
	391080.72
	1291949.10
	

	14
	390846.12
	1292275.98
	34
	391075.84
	1291946.42

	15
	390835.51
	1292325.14
	35
	391072.73
	1291944.35

	16
	391127.34
	1292345.57
	36
	391069.62
	1291942.27

	17
	391134.18
	1292313.96
	37
	391072.03
	1291938.86

	18
	391146.96
	1292254.91
	
	
	

	19
	391147.14
	1292248.81
	
	
	

	20
	391121.79
	1292243.32
	
	
	


Работа выполнена в соответствии с требованиями Технического задания, в том числе в соответствии с требованиями, установленными Земельным Ко​дексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации и иными действующими нормативными правовыми документами.

Проект межевания территории выполнен в целях установления границ земельного участка тренировочной площадки, а также создания условий для устойчивого развития данной территории.
Нормативная база и исходные данные 

для разработки проекта межевания территории 

Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:
1. Федеральные законы: Градостроительный кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации, Воздушный кодекс Российской Федерации, Водный кодекс Российской Федерации, Лесной кодекс Российской Федерации;
2. Нормативные правовые акты Российской Федерации, Республики Мордовия, городского округа Саранск:

- Местные нормативы градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правила землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга, как части г.о. Саранск, 2009 (с изм. от 21.072010г. № 582);

3. Региональные нормативы градостроительного проектирования Республики Мордовия;
4. Генеральный  план  г.Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга, как части городского округа Саранск;
5. СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденная Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002г. № 150;
6. Федеральный закон от 7 июня 2013 г. № 108-ФЗ «О подготовке и проведении в Российской Федерации чемпионата мира по футболу FIFA 2018 года, Кубка конфедераций FIFA 2017 года и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

7. Требования FIFA - Руководство по требованиям к стадиону (2018 FIFA World Cup Russia™ Stadium Requirements Handbook); Требования ФИФА-2011г. 
5-го издания.
Работа выполнена на основании следующих исходных данных:
- материалы топографической съемки территории, выполненные                         ООО «Мордоврегионпроект» в августе 2014 г. в масштабе 1:500;
- задания на разработку градостроительной документации КУ г.о.Саранск «Градостроительство» от 08.10.2014г.;

-  проект планировки территории, ограниченной железной дорогой и улицами Московская, Республиканская, Красная г. Саранска, разработанный ГУП РМ ПТИ «Промстройпроект» в 2011г.;
- ППТ Октябрьского и Ленинского районов г.Саранска РМ в границах улиц Рабочая, Советская, Крупской, Волгоградская, Кочкуровская, Севастопольская, Серова, Красная и р. Инсар, предназначенной для размещения стадиона на 45000 зрительских мест, разработанный ООО Проектный институт "Саранскгражданпроект" в 2013г.

- данные Саранского отделения Филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ», ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия, ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра, картографии» с приложением выписок В1, В2, В6, и др. организациями);
Исходные данные включают в себя:

- сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

- сведения об изученности объектов территориального планирования (охват их территории материалами изысканий различного масштаба и направленности, наличие архивных, исторических источников и т.д.), перечень ранее выполненных научно-исследовательских работ, градостроительной и проектной документации, прочих работ, учет которых обязателен при подготовке ПМТ в рамках выполнения работ;

- данные о демографической ситуации и занятости населения;

- сведения о социальной, транспортной, производственной и инженерной инфраструктурах, строительной базе;

- материалы топографо-геодезической подосновы соответствующих масштабов, картографические и справочные материалы, материалы инженерно-геологических изысканий и исследований;

- материалы социально-экономических прогнозов развития территории, сведения об имеющихся программах социально-экономического развития;

- сведения о современном использовании и состоянии территории, ее кадастровой и экономической оценке (в виде схем землепользования и табличного материала);

- данные обследований и прогнозов санитарно-гигиенического состояния и экологической ситуации;

- историко-архитектурные планы, проекты зон охраны памятников истории и культуры;

- материалы опорных и адресных планов, регистрационных планов подземных коммуникаций  и атласов геологических выработок;

- материалы государственного кадастра недвижимости ;

- материалы схем генерального плана;

-  материалы правил землепользования и застройки;

- инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости;

- данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;

- иную документацию, необходимую для разработки ПМТ.
Раздел 1. Материалы по обоснованию проекта межевания
Разработка проекта межевания осуществляется в целях установления границ земельного участка для размещения тренировочной площадки (тренировочное футбольное поле, административно-бытовой корпус  и иные сооружения для ее эксплуатации), а также для  обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимо​сти земельного участка.
1.1. Градостроительная ситуация
и современное использование территории
Территория разработки проекта межевания расположена в центральной части г. Саранск в Ленинском районе и ограничена улицами Московская, Красная, Серова.  
Общая  площадь территории рассматриваемой в ходе проектирования составляет - 14,414 га. 
В настоящее время на проектируемой территории расположено:

 -  административное здание с трибунами на 12000чел., футбольное поле с беговыми дорожками стадиона «Старт»;

-  три тренировочных футбольных поля;

-  территории с искусственным покрытием для проведения соревнований по легкой атлетике и теннису. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга как части г.о. Саранск на проектируемой территории выделена следующая территориальная зона:

ОД6 – спортивно-зрелищные комплексы.
Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала: 13:23:0910241, участок - 13:23: 0910241:275.

В границы разработки проекта межевания и их сопредельные территории, попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на «Схеме размещения земельных участков (учтенных в ГКН)» и в выписках из ГКН, а также они представлены в сводной таблице «Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости»  в приложении 3.
В зоне разработки проекта межевания отсутствуют территории объектов культурного наследия.
1.2. Проектное предложение по использованию территории
На основании ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Проектом планировки на данной территории предполагается размещение объектов тренировочной площадки и сооружений с инженерным обеспечением и автостоянками на период проведения чемпионата мира.  
На проектируемой  территории предлагается разместить:
- Административно-бытовой блок со стационарными зрительскими трибунами на 500 мест;
-   Тренировочное футбольное поле 105,0х68,0м;
-  Сооружения инженерного обеспечения для административно-бытового корпуса и тренировочного футбольного поля (котельная, дизель-генератор, мачты освещения и пр.);

-   Автопарковка легкового транспорта.
Проектом межевания на проектируемой территории выделены границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов капитального строительства федерального значения
Земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального и местного значения  на проектируемой территории отсутствуют.

Формируемые земельные участки, планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, в зоне разработки проекта межевания отсутствуют.

Границы зон с особыми условиями использования территорий на проектируемой территории отсутствуют, зоны действия публичных сервитутов не выделены.
1.3. Обоснование принятых решений 
Формирование проектных границ земельных участков производится в пределах красных линий с учетом обеспечения доступа ко всем существующим и образуемым земельным участкам.
При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение следующих  требований:

- границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, проходы к ним, путем установления границ территорий общего пользования, а также путем установления зон действия ограничений на право доступа к земельным участкам;

- границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков,  а также при выявлении кадастровых ошибок в отношении земельных участков, учтенных в государственном кадастре недвижимости;
- межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а также земли общего пользования.
1.3.1. Расчетное обоснование площади формируемых земельных участков
На проектируемой территории размеры земельных участков определены в соответствии с действующими градостроительными нормативами, нормами предоставления земельных участков и градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки. Нормативные размеры земельных участков под существующими объектами общественно-делового назначения рассчитаны в соответствии с требованиями МНГП.
Характеристики расчетного обоснования размеров формируемых и существующих земельных участков представлены в таблице 1.

Таблица 1. Расчет нормативных размеров земельных участков 
	№ п/п*
	Функциональное назначение земельного участка
	Расчетный показатель объекта**
	Нормативный показатель объекта***
	Нормативно размер земельного участка, кв.м.
	Фактический   размер земельного участка, кв.м.

	1
	Земельный участок для размещения ГАУ РМС «Региональный центр спортивной подготовки «Старт»
(учтенный в ГКН)
	объект
	По заданию на проектирование
	-
	144149

	2
	Земельный участок для размещения ГАУ РМС «Региональный центр спортивной подготовки «Старт»

 (проектируемый)
	объект
	По заданию на проектирование
	-
	124704

	3
	Земельный участок для размещения тренировочной площадки 
(проектируемый)
	объект
	По заданию на проектирование
	-
	19445


*  - согласно чертежу межевания

** - В графе расчетный показатель объекта – приводится основной технико-экономический показатель объекта планируемого к размещению на земельном участке.
*** - в соответствии с  СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 28 декабря 2010 г. N 820)  и  Местными нормативами градостроительного проектирования г.о. Саранск.
1.3.2. Планировочное обоснование местоположения 
границ земельных участков
При обосновании местоположения границ земельных участков в соответствии с требованием части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса РФ учтены как особенности фактического использования, так и расчетного обоснования размеров земельных участков. 
В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, границы формируемых земельных участков, красные линии, линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений и сооружений. 

Характеристика формируемых на проектируемой территории земельного участка приведена в таблице 2. Все формируемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Границы установленных земельных участков и зон действия обременений и ограничений их использования отображены на чертежах проекта межевания.
Таблица 2 - Характеристики формируемых земельных участков и площади установленных публичных сервитутов
	№ по проекту межевания территории
	Наименование объекта
	Почтовый адрес
	Площадь, кв. м,

	
	
	
	Общая площадь
	В том числе публичный сервитут

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Земельный участок для размещения тренировочной площадки 

(проектируемый)
	Республика Мордовия ,

г. Саранск


	19445
	-

	2
	Земельный участок для размещения ГАУ РМС «Региональный центр спортивной подготовки «Старт»

 (проектируемый)
	Республика Мордовия ,

г. Саранск, ул.Московская, дом 12

	124704
	-


Для размещения на проектируемой территории планируемых объектов на месте существующего земельного участка возникает необходимость изъятия части земельного участка для государственных и муниципальных нужд в соответствии с законодательством РФ. Характеристика земельного участка 13:23:0910241:275, подлежащего межеванию,  приведена в таблице приложения 3 и на чертежах: схема существующего использования кадастровых кварталов.
Приложение 1.

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
проекта межевания территории, 
предназначенной для размещения объекта 
«Реконструкция тренировочной площадки №4 стадиона «Старт», 
г. Саранск, ул. Московская, д.12»

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2014г.
	Состояние на период проведения чемпионата мира по футболу

в 2018 году

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	14,414
	14,414

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	га
	14,414
	-

	
	- территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания, в том числе:
	га
	-
	14,414

	
	из них
	
	
	

	
	территории спортивных объектов
	га
	-
	14,414

	
	- иные территории
	га
	-
	-


     Приложение 2.
Каталог  координат формируемых

земельных  участков
Земельный участок № 1

	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	390873.304 
	1292137.314

	2
	390843.939 
	1292286.030

	3
	390846.119 
	1292275.940

	4
	390849.779 
	1292257.290

	5
	390873.304 
	1292137.314

	6
	390998.478 
	1292164.153

	7
	390978.053 
	1292257.254

	8
	390963.964 
	1292254.196

	9
	390960.356 
	1292271.333

	10
	390971.659 
	1292273.701

	11
	390967.475 
	1292293.110

	12
	390955.983 
	1292290.637

	13
	390950.98
	1292311.84

	14
	390939.17
	1292309.23

	15
	390938.39
	1292312.74


Земельный участок № 2

	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	391194,48
	1291712,97

	2
	391177,55
	1291722,64

	3
	391101,26
	1291710,66

	4
	391037.54
	1291767.53

	5
	391020.90
	1291786.69

	6
	391014.50
	1291790.97

	7
	390963.00
	1291800.27

	8
	390919.12
	1291837.10

	9
	390870.38
	1291877.89

	10
	390879.39
	1291901.89

	11
	390870.12
	1291940.50

	12
	390871.04
	1291979.14

	13
	390892.98
	1292037.03

	5/1
	390873.304 
	1292137.314

	6/1
	390998.478 
	1292164.153

	7/1
	390978.053 
	1292257.254

	8/1
	390963.964 
	1292254.196

	9/1
	390960.356 
	1292271.333

	10/1
	390971.659 
	1292273.701

	11/1
	390967.475 
	1292293.110

	12/1
	390955.983 
	1292290.637

	13/1
	390950.281 
	1292317.071

	1/1
	390873.304 
	1292137.314

	15
	390998.478 
	1292164.153

	16
	390978.053 
	1292257.254

	17
	390963.964 
	1292254.196

	18
	390960.356 
	1292271.333

	19
	390971.659 
	1292273.701

	20
	390967.475 
	1292293.110

	21
	390955.983 
	1292290.637

	22
	390950.281 
	1292317.071

	23
	391124.87
	1291983.70

	24
	391105.25
	1291979.72

	25
	391100.27
	1291969.02

	26
	391104.04
	1291960.20

	27
	391096.74
	1291957.10

	28
	391093.68
	1291955.76

	29
	391090.63
	1291954.43

	30
	391085.67
	1291951.72

	31
	391084.40
	1291950.22

	32
	391082.72
	1291949.32

	33
	391080.72
	1291949.10

	34
	391075.84
	1291946.42

	35
	391072.73
	1291944.35

	36
	391069.62
	1291942.27

	37
	391072.03
	1291938.86


Приложение 3. 

Характеристика земельных участков зарегистрированных 
в государственном кадастре недвижимости
	№

п/п
	Кадастровый номер
	Почтовый адрес ориентира
	Разрешенное использование
	Площадь

м2
	Вид права
	Правооблада-тель

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	13:23:0916001:1
	РМ, г.Саранск
	Для обеспечения деятельности и эксплуатации объектов ж/д транспорта (полоса отвода)
	371261+/-35
	Собствен-ность РФ
	

	2
	13:23:0910241:272
	РМ, г. Саранск, ул.Красная,

дом 22
	Для общественно-деловых целей
	20591+/-50
	Собствен-ность 
	Республика

Мордовия

	3
	13:23:0910241:275
	РМ, г. Саранск, ул.Московская,

дом 12
	Для реконструкции и эксплуатации стадиона
	144149+/-133
	Собствен-ность 
	Республика

Мордовия

	4
	13:23:0910241:277
	РМ, г. Саранск, ул.Красная,

дом 22
	Для общественно-деловых целей
	7136+/-29
	Собствен-ность 
	Республика

Мордовия

	5
	13:23:0910241:760
	РМ, г. Саранск, ул.Серова,

(в районе

ГК «МАРС»)
	Для размеще-ния объекта бытового обслуживания (автомойки)
	728+/-9
	Аренда
	Левин В.Ф.
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