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1.1. Общие положения
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06.05.2013 г. 

Проект планировки территории разработан в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Основными задачами проекта планировки территории являются:

- анализ существующей застройки с определением границ землепользований;
- установление (определение) планировочных ограничений, границ охраняемых территорий, в том числе границ территорий с особыми условиями использования;

- установление границы (зоны) планируемого размещения объектов в соответствии с зонированием проектируемой территории;
- установление зоны планируемого размещения объектов строительства федерального, регионального или местного значения;
- определение характеристик планируемого развития территории, в том числе плотности и параметров застройки;

- определение характеристик развития системы социального обслуживания, необходимой для развития территории;
- проектирование (уточнение) красных линий, линий регулирования застройки.

Проект межевания территории выполнен в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.

Основными задачами проекта межевания территории являются:

- установление границ застроенных и незастроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, в соответствии со сведениями филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Республике Мордовия.
- установление границ формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства новых объектов;

- установления границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

- установление границ зон действия публичных сервитутов; 
Работы по разработке проектов планировки и межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ.

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №188-ФЗ;

4. ФЗ №221 от 24.26.2007г. «О государственном кадастре недвижимости»;

5. СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
6. СП 18.13330.2011 «СНиП II-89-80* Генеральные планы промышленных предприятий».
7. СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения».
8. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
9. Федеральный закон от 22.1072.2008 г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
10. СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения».
11. СП 59.13330.2012 «СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».
12. Распоряжение правительства РФ от 27.12.2012 г. №2552-р «Об утверждении государственной программы Российской Федерации «Охрана окружающей среды» на 2012-2020 годы».
13. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».
14. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя РФ от 26.08.1998 г. №59);

15. Постановление Главы Администрации городского округа Саранск  от 01.08.2006 г. № 2178 «О подготовке проектов планировки территорий городского округа Саранск, включая проекты межевания»; 

16. Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28.10.2008 г. №193 (с изменениями от 24.12.2010 г.).

17. Генеральный план г. Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск, утвержденный решением Совета депутатов городского округа Саранск от 27.11.2008 г. №219.

18. Правила землепользования и застройки города Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 12.11.2009 г. №425 (с изменениями от 21.07.2010 г. и 30.08.2013 г.).
При разработке проектной документации также использованы: 

- сведения филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Республике Мордовия о земельных участках, расположенных на проектируемой территории;
- сведения Саранского отделения филиала ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ» по Республике Мордовия о зданиях и сооружениях, расположенных на проектируемой территории;

- сведения Единого государственного реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним о зарегистрированных правах на объекты недвижимости (земельные участки);
- сведения КУ г.о. Саранск «Градостроительство» о проектируемой территории в виде схем предварительного согласования и чертежи градостроительных планов.

Граница территории разработки проектной документации определена в соответствии со схемой размещения проектируемой территории на ситуационном плане и согласована с Управлением градостроительства и архитектуры Администрации г. о. Саранск.
Проектируемая территория расположена в северной части г. Саранска (район промышленной зоны). 

1.2. Природно-климатические условия

Рельеф планируемой территории имеет ярко выраженный общий уклон в направлении на восток, обусловленный руслом реки Инсар. Северная часть территории (до железнодорожного переезда) имеет выраженный уклон в направлении с севера и запада на восток, юго-восток и юг, нижняя (южная) часть имеет умеренный уклон в направлении с юга и запада на север, северо-восток и восток.
Абсолютные отметки поверхности земли в пределах северной  части участка по существующему рельефу изменяются от 123 м до 154 м, в южной части - от 129 м до 141 м.
Проектируемая территория относится ко II «В» климатическому подрайону II климатического района. Природные условия характеризуются следующими данными: климат района – среднеконтинентальный, с теплым летом и умеренно суровой зимой. Среднегодовая температура воздуха составляет +3,70С. Наиболее теплым месяцем в году является июль со среднемесячной температурой +190С и с максимальной температурой воздуха +380С, самым холодным – январь с абсолютной минимальной температурой -440С при среднемесячной температуре -120С. Продолжительность безморозного периода составляет 135 дней. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) – минус 300 С. 

Планировочная территория  относится к сухой зоне по влажности. Среднегодовое количество атмосферных осадков равно 620 мм, из них осадки теплого периода составляют 378 мм и 242 мм – в холодный. 
Устойчивый снежный покров образуется в третьей декаде ноября, разрушается во второй декаде апреля. Продолжительность залегания устойчивого снежного покрова – 144 дня. Средняя высота снежного покрова за зиму достигает 33 см. (40 см. в заниженном месте), максимальная – 74 см, минимальная – 20 см. Нормативное значение веса снегового покрова – 126 кг/м2. Нормативная глубина промерзания грунтов – 1,5м. 

Нормативное значение ветрового давления – 30 кгс/м2. Ветровой режим характеризуется преобладанием Ю и ЮЗ направлениями ветров в зимний период, З и СВ – в летний период. Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/сек. зимой до 4,4 м/сек. летом.

В гидрологическом отношении проектируемая территория находится в северной части Сурско-Хоперского артезианского бассейна и характеризуется наличием водоносного горизонта, приуроченного к четвертичным отложениям.

В геологическом отношении рассматриваемая территория является изученной. По данным инженерно-строительных изысканий прошлых лет в геологическом строении территории принимают участие техногенные, современные аллювиальные среднечетвертичные нижнемеловые отложения. Территория является естественно и техногенно подтопляемой. 
По своим природным и грунтовым условиям район допускает все виды строительства. Однако, на выбранных площадках необходимо проведение инженерно-геологических изысканий до начала строительных работ, для выявления естественного состояния грунтов основания и их состава, глубины залегания грунтовых вод и их агрессивности. Площадки, естественно, надо подбирать за пределами участков, пораженных опасными геологическими процессами.
2. Проект планировки территории
Исходной планово-картографической основой для разработки проектной документации явились материалы топографической съемки, выполненной ООО НПП «Инженер» в масштабе 1:500 в 2013 году.

2.1. Обоснование планировочной организации территории
в соответствии с градостроительным регламентом
Площадь проектируемой территории в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации составляет 195 га, площадь территории для топографической съемки составила 207,32 га. 
Проектируемая территория расположена в северной части г. Саранска (в районе промышленной зоны, имеет в плане неправильную геометрическую форму. Как элемент планировочной структуры города, проектируемая территория определяется существующими улицами и дорогами, поймой реки Инсар и полосой отвода железной дороги. Проектируемая территория ограничена Северо-восточным шоссе, далее поймой реки Инсар, полосой отвода железной дороги, Привокзальной площадью, пр-ом Ленина, ул. Строительная, подъездными путями к территории бывшей нефтебазы, Александровским шоссе.
Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру проектируемой территории, являются:
- функциональное назначение территориальных зон, расположенных в границах проектируемой территории;

- существующая застройка проектируемой территории и прилегающих территорий.
Проектируемая территория характеризуется сложившейся промышленной застройкой и относится к Северной промышленной зоне г. Саранск.
В соответствии с правилами землепользования и застройки города Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск, утвержденными решением Совета депутатов городского округа Саранск от 12.11.2009 г. №425 (с изм. от 21.07.2010 г. и от 30.08.2013 г.) (далее «правила землепользования и застройки») на проектируемой территории выделены следующие территориальные зоны:
- Ж2 – среднеэтажная  многоквартирная секционная жилая застройка (от 2 до 4 эт.): ж/д №№47,49 по пр-ту Ленина; 
- П1 – производственные и коммунально-складские предприятия I класса опасности (мясокомбинат  и часть ТЭЦ-2);

- П2 – производственные и коммунально-складские предприятия II класса опасности (ВРЗ, часть территории Саранского ЛВЗ);

- П3 – производственные и коммунально-складские предприятия III класса опасности (ТЭЦ-2, мазутное хозяйство ТЭЦ-2, лестоппром);

- П4 – производственные и коммунально-складские предприятия IV класса опасности (элеватор, вторчермет);

- П5 – производственные и коммунально-складские предприятия V класса опасности (ГК «Надежда», ГК «Электрик», ГК «Мир», массивы гаражей, предприятия коммунально-складского направления, АЗС и пр.);
- ИТ1 – объекты внешнего транспорта (ж/д вокзал);
- ИТ 2 – полоса отвода железной дороги;
- ИТ4 – основные городские автомагистрали и инженерные коммуникации (пр-кт Ленина, Северо-восточное шоссе);
- ОТ3 – озелененные территории специального назначения.

Для каждой из зон установлен правовой режим использования земельных участков через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этих участков.
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В соответствии с генеральным планом и правилами землепользования и застройки, на проектируемой территории действуют следующие факторы ограничений и регулирования капитального строительства (планировочные ограничения), создающие зоны с особыми условиями использования территории по требованиям санитарно-гигиенических и экологических ограничений:
- санитарно-защитные зоны производственных и коммунальных объектов I-V класса опасности;
- нормативные водоохранные зоны водотоков и водоемов;

Санитарно-защитные зоны предприятий взаимно перекрывают почти всю территорию.
2.2. Современное использование территории
Существующая застройка в границах проектируемой территории в основном является сложившейся и используется в соответствии с назначением. Правовой и целевой режим использования земельных участков в основном соответствуют правилам землепользования и застройки и генеральному плану.
Исследуемая территория как промышленная зона начала застраиваться с территории ТЭЦ-2, мясокомбината и ВРЗ (примерно с 1953 г.г.) и получила активное развитие в последующие годы. Здесь расположены такие предприятия как: 
а) ОАО «ТГК-6» (ТЭЦ-2 и мазутное хозяйство), ОАО «Саранский вагоноремонтный завод», ООО «Мясоперерабатывающий комплекс «Атяшевский», ОАО «Мордоввтормет», ОАО «Росразноснаб», ООО Коммерческое производственное предприятие «Мордовжелезобетон», ООО «Юнипром», ООО «Строительно-монтажное Управление 27», ООО «Мордовлестоппром», ООО «Саранский элеватор» и др. со своими внутренними инженерными сетями и сооружениями.
б) объекты инженерной и транспортной инфраструктуры: трансформаторные подстанции, насосные станции, АЗС и АГЗС. 
г) гаражи ГК «Надежда», ГК «Экскаваторщик», ГК «Энергетик», ГК «Северный», ГК «Мир» и массивы самовольно построенных индивидуальных, в основном металлических гаражей. 

На проектируемой территории располагаются 2 многоквартирных 4-х этажных дома и 5 одноэтажных жилых дома.

Объекты жилищного фонда многоэтажной жилой застройки, объекты коммунально-складского и промышленно-производственного назначения, расположенные на проектируемой территории, обеспечены развитой структурой инженерных сетей.

Система озеленения территории включает зеленые насаждения многоквартирных жилых домов и зеленые насаждения специального назначения - на улицах вдоль дорог. Зона ОТ3 недостаточно озеленена. 

В границах проектируемой территории выявлены земельные участки и территории, свободные от застройки, но расположенные в СЗЗ.

2.2.1. Технические характеристики зданий и 
сооружений коммунально-складского и промышленно-производственного назначения
Технические характеристики существующих зданий и сооружений коммунально-складского и промышленно-производственного назначения представлены в таблице 1. (По данным Саранского отделения филиала ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Республике Мордовия).
Таблица 1.
Сводная таблица существующего нежилого фонда
	№ участка
	Правообладатель земельного участка, адрес
	Наименование здания, корпуса


	Год постройки
	Этажность
	Износ здания, %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь здания, м2
	Площадь участка согласно данным ФГБУ «ФКП Росреестра», м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	25,26
	Михаил Матвеевич Кокорев,  Петр Федорович Колотилин, Северо-Восточное шоссе, 2/1
	Многотопливаная АЗС (лит.А)
	2009
	1
	0
	259,0
	38,5
	1378

	32
	ООО Коммерческое производственное предприятие "Мордовжелезобетон", Александровское шоссе, д. 19
	Административное здание (лит. А) 
	1976
	2
	26
	8931,6
	882,6
	43624

	
	
	Формовочный цех (лит. Д)
	1970
	2
	29
	
	3796,2
	

	
	
	Цементный склад (лит. Ж)
	1975
	1
	56
	
	48,4
	

	
	
	Арматурный цех (лит. К)
	1970
	1
	29
	
	2545,5
	

	
	
	Бетоносмесительный цех (лит.И)
	1969
	1
	30
	
	180,2
	

	
	
	Трансформаторная подстанция (лит. М)
	1978
	1
	18
	
	82,2
	

	
	
	Склад (лит. П)
	-
	1
	19
	
	350
	

	
	
	Гараж (лит. Н)
	1978
	1
	17
	
	31,7
	

	
	
	Здание центрального склада (лит. В)
	1972
	1
	42
	485,2
	430,9
	

	
	
	Ремонтно-механический цех (лит. З)
	-
	1
	40
	503,7
	450,0
	

	
	
	Компрессорная станция (лит.Е)
	1968
	1
	36
	206,2
	166,2
	

	33
	Силантьев Д. П., Александровское шоссе, д. 19 
	Склад (лит. Б) 
	1973
	1
	23
	1189,0
	1056,3
	1668

	34
	ООО "Юнипром", Александровское шоссе, д. 19, стр. 1
	Цех по производству метал.конструкций (лит. А)
	2008
	2
	0
	634,2
	696,0
	1439

	35
	ООО "Строительно-монтажное Управление 27", Александровское шоссе, д. 19 
	Бетоносмесительный узел (лит. Л)  
	1969
	1
	24
	96,0
	214,7
	3121

	36
	Разуваев Д. Г., 
Кочкина Л. Б., 
Кузьмина З. И., 

Орлова А. И., 
Александровское шоссе, д. 19А
	Производственное здание 
	
	
	
	1848,3
	
	6257

	
	
	(лит. А)
	1991
	2
	25
	
	487,0
	

	
	
	(лит. Б)
	1954
	1
	66
	
	618,0
	

	
	
	(лит. В)
	1955
	1
	67
	
	354,0
	

	
	
	(лит. Д)
	1980
	1
	33
	
	292,0
	

	37
	ТЭЦ 2, Александровское шоссе, д. 13
	Материальный склад (лит.Х)
	1973
	1
	32
	247,0
	219,4
	338637

	
	
	Материальный склад 
(лит. АХ)
	1958
	1
	47
	21,3
	13,0
	

	
	
	Склад цемента (лит. Р)
	1974
	1
	30
	610,0
	629,7
	

	
	
	Центральная механическая мастерская (лит. Ц)
	-
	2
	30
	900,5
	1146,9
	

	
	
	Закрытое топливно-разгрузочное устройство
 (лит. АД)
	1958
	1
	57
	989,4
	910,2
	

	
	
	Главное распределительное устр-во (лит. В)
	1958
	1
	51
	1176,7
	1557,7
	

	
	
	(лит. В1)
	1958
	1
	49
	
	1064,3
	

	
	
	(лит. В2)
	1999
	1
	10
	
	480,1
	

	
	
	Бытовой корпус (лит. Л)
	1974
	2
	45
	556,2
	920,8
	

	
	
	Ремонтный корпус (лит. АВ)
	1981
	2
	24
	1686,0
	2008,2
	

	
	
	Гараж (лит. АО)
	1996
	2
	26
	1759,9
	1837,9
	

	
	
	Растворный цех (лит. АБ)
	1984
	1
	41
	907,4
	856,6
	

	
	
	Производственная база 
(лит. М)
	1970
	1
	38
	420,9
	346,0
	

	
	
	Склад реагентов (лит. Т)
	1969
	1,2
	40
	755,2
	1257,4
	

	
	
	Склад оборудования 3 очереди (лит. АЛ)
	1979
	2
	19
	776,2
	1454,7
	

	
	
	Здание конденсатоочистки (лит. Я)
	1963
	3
	38
	1145,6
	1302,8 
	

	
	
	Размораживающее устр-во (лит. АА)
	1973
	1
	28
	517,1
	440,1
	

	
	
	Водогрейная котельная (лит.Е)
	1975
	2
	35
	926,4
	1017,9
	

	
	
	Здание химводоочистки (лит.С)
	1968
	2
	35
	2979,0
	3077,5
	

	
	
	Служебный, административно-бытовой корпус 
(лит. А)
	1958
	4
	34
	2117,4
	5663,1
	

	
	
	(лит. А1)
	1971
	3
	20
	
	
	

	
	
	(лит. А2)
	2000
	3
	12
	
	
	

	
	
	Насосная станция для перекачки ливневых вод и отстойники ливневых вод 
(лит. Т)
	Стр-во 1997, готовность 85%
	0
	915,9
	
	

	
	
	Насосная станция для аварийной подачи воды и резервуар запаса воды 
(лит. АС)
	Стр-во 2000, готовность 63%
	0
	943,5
	
	

	
	
	Противопожарная насосная станция и резервуар запаса воды (лит. АР)
	Стр-во 1996, готовность 72%
	0
	873,0
	
	

	
	
	КПП (лит. АП)
	2000
	1
	12
	26,7
	18,7
	

	
	
	Шламоуплотнительная станция (лит. АУ)
	Стр-во 1994, готовность 64%
	0
	1906,9
	
	

	
	
	Здание углекислотной установки (лит. З)
	1979
	1
	38
	119,8
	88,3
	

	
	
	Арочный склад (лит. Н)
	2000
	1
	15
	391,5
	381,0
	

	
	
	Электролизная (лит. Д)
	1958
	1
	31
	182,7
	136,2
	

	
	
	Узел пересыпки (лит. Э)
	1958
	3
	49
	566,3
	752,8
	

	
	
	Южный теплопункт (лит. И)
	-
	2
	0
	119,0
	101,6
	

	
	
	Душевые (лит. Е)
	2000
	2
	9
	123,6
	167,3
	

	
	
	Узел нейтрализации (лит.Ш)
	1977
	1
	35
	230,9
	214,9
	

	
	
	Сборно-разборный металл. склад (лит. АИ)
	1995
	1
	14
	488,4
	477,0
	

	
	
	Компрессорная (лит. Щ)
	1966
	1
	26
	157,3
	125,6
	

	
	
	Прирельсовый склад-навес (лит. АЕ)
	1995
	1
	10
	920,1
	901,1
	

	
	
	Камера реакторов (лит. К)
	1999
	1
	9
	32,9
	22,2
	

	
	
	Спецсооружение (лит. АК)
	1982
	1
	22
	443,4
	265,5
	

	
	
	Насосная 2 подъема 
(лит. АМ)
	1969
	1
	36
	69,5
	47,3
	

	
	
	Узел очистки (лит. Ч)
	1977
	1
	21
	113,9
	82,8
	

	
	
	ГРП (лит. Ю, Ю1)
	1973

2005
	1
	26
	51,1
	39,0
	

	
	
	Кислородная станция

(лит. Ж, Ж1)
	1966
	1
	40
	307,7
	221,4
	

	
	
	Главный корпус 1, 2, 3, 4 очереди (лит. Б)
	1958
	1
	43
	25320,1
	7749,9
	

	
	
	(лит. Б1)
	1966
	1
	34
	
	6042,5
	

	
	
	(лит. Б2)
	1977
	1
	25
	
	10337,1
	

	
	
	(лит. Б3)
	готовность 64%
	
	
	
	

	
	
	Гараж на 25 машин (лит. О)
	1975
	2
	34
	1190,7
	682,5
	

	
	
	Гараж на 2 машины (лит.О1)
	1998
	2
	13
	
	199,5
	

	
	
	Склад (лит. О2)
	2000
	2
	12
	
	354,4
	

	
	
	Объединенный вспомогательный корпус с баковым хозяйством (лит. АФ)
	2005
	1
	10
	6732,4
	6621,5
	

	
	
	Северный теплопункт 

(лит. Ф)
	2001
	1
	0
	70,0
	55,9
	

	
	
	Караульное помещение (лит.У)
	-
	1
	32
	23,7
	15,1
	

	
	
	Автозаправочный пункт 

(лит. АН)
	1993
	1
	24
	29,1
	17,1
	

	
	
	Здание береговой насосной (лит. А, Б)
	1959
	1
	49
	197,6
	128,6
	

	46
	ОАО "Мордовская энергосбытовая компания", Александровское шоссе, д. 13
	Административное здание (лит. А)
	1963
	3
	41
	413,8
	636,4
	1246

	47
	ОАО "Саранский вагоноремонтный завод", Александровское шоссе, д. 9
	Главный корпус с пристроем (лит. Б)
	1956
	2
	38
	8497,8
	8685,4
	120556

	
	
	(лит. Б1)
	1990
	1
	16
	
	
	

	
	
	Механический цех (лит. Т)
	1958
	1
	13
	648,2
	563,7
	

	
	
	Склад РМЦ (лит. Г)
	1981
	1
	28
	381,9
	380,6
	

	
	
	Насосная станция пожаротушения (лит. П)
	1989
	1
	20
	98,3
	79,9
	

	
	
	ТП при финском корпусе (лит.У)
	1974
	1
	16
	111,8
	100,5
	

	
	
	Насосная станция оборотного водоснабжения (лит. Э)
	1990
	1
	23
	89,7
	69,1
	

	
	
	Компрессорная (лит. Ф)
	1984
	1
	22
	234,1
	188,2
	

	
	
	Проходная (лит. И)
	1960
	1
	45
	131,3
	100,2
	

	
	
	КНС к блоку очистных сооружений (лит. Е)
	1989
	1
	6
	96,9
	70,7
	

	
	
	Центральная трансформаторная подстанция (лит. О)
	1984
	1
	23
	161,9
	119,7
	

	
	
	Помещение для ремонтников ж/д путей (лит. Ж)
	1989
	1
	8
	25,8
	17,9
	

	
	
	Склад МТС (лит. Х)
	1989
	1
	24
	1507,5
	1183,3
	

	
	
	Финский корпус (лит. С)
	1989
	1
	10
	5169,4
	5063,8
	

	
	
	Дизельремотный цех с бытовыми помещениями и пристроя к малярному отделению ДРК (лит. Р)
	1984
	4
	19
	6496,6
	8159,0
	

	
	
	(лит. Р1)
	1995
	1
	17
	
	
	

	
	
	Деревообрабатывающий цех (лит. Ц)
	1955
	1
	37
	1425,4
	1330,8
	

	
	
	2-х этажный корпус с переходом (лит. Ч)
	1990
	2
	17
	1412,0
	2387,4
	

	
	
	Блок очистных сооружений (лит. Ш)
	1989
	2
	32
	870,5
	767,6
	

	
	
	Здание бытовых помещений ЦОС (лит. Н)
	1990
	2
	17
	479,2
	661,5
	

	
	
	Крытая эстакада (лит. Л)
	1989
	1
	16
	1606,4
	1468,2
	

	
	
	АБК при финском цехе 

(лит. К)
	1989
	4
	20
	537,6
	1834,7
	

	
	
	Насосная станция пожаротушения (лит. А)
	1989
	1
	18
	100,9
	79,8
	

	
	
	Здание автогаража, пристроя к гаражу, центрального теплопункта (лит. В)
	1955
	2
	16
	665,0
	428
	

	
	
	(лит. В1)
	1989
	1
	11
	
	158
	

	
	
	(лит. В2)
	1956
	1
	38
	
	163,9
	

	
	
	Вспомогательное заглубленное здание (лит. Я)
	1985
	1
	19
	203,7
	123,8
	

	
	
	Здание блока откачки конденсата (лит. Ю)
	1956
	1
	17
	73,0
	54,0
	

	
	
	Здание цеха очистки и окраски цистерн (лит. Б)
	2005
	1
	0
	5021,5
	3920,2
	

	48
	Шикунов В. Н., Александровское шоссе, д. 7
	Очистные (лит. Ф)
	1972
	1
	36
	227,9
	191,1
	1730

	61
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6", Александровское шоссе, д. 13
	Мазутонасосная станция

 (лит. В)
	1977
	2
	29
	716,3
	823,5
	83260

	
	
	Станция очистки замазученных вод (лит. Д)
	1979
	1
	19
	472,3
	459,3
	

	
	
	КПП мазутного хозяйства (лит. Б)
	1993
	2
	16
	304,1
	370,3
	

	
	
	Противопожарная насосная станция (лит. Е)
	1978
	1
	32
	184,7
	152,6
	

	
	
	Маслохозяйство (лит. А)
	1982
	1
	18
	201,5
	181,9
	

	62
	ОАО "Мордоввтормет", Александровское шоссе, д. 11
	АБК (лит. А)
	1980
	2
	18
	5828,6
	597,6
	35718

	
	
	Гараж (лит. Б)
	1983
	1
	21
	
	544,0
	

	
	
	Временная стоянка (лит. В)
	2000
	1
	0
	
	586,5
	

	
	
	Механическая мастерская (лит. Д)
	1996
	2
	10
	
	279,7
	

	
	
	Склад металла (лит. Е)
	1994
	1
	10
	
	710,1
	

	
	
	Складское помещение 

(лит. К)
	1963
	1
	26
	
	347,9
	

	
	
	Прирельсовый склад (лит.Л)
	1998
	1
	0
	
	50,1
	

	
	
	Склад металлопроката (лит.Ж)
	1997
	1
	12
	
	1633,5
	

	
	
	Кислородно-наполнительная станция (лит. Н)
	2005
	1
	0
	
	64,7
	

	
	
	Склад (лит. М)
	2003
	1
	0
	
	787,9
	

	
	
	Автовесовая (лит. И)
	1975
	1
	8
	
	174,4
	

	65
	ОАО "Росразноснаб", Александровское шоссе, д. 3
	Производственная база, включающая в себя здание туалета с установкой глубокой биологической очистки (лит. М) 
	2012
	1
	0
	84,3
	67,0
	22428

	
	
	Административное здание (лит. А)
	1967
	1
	38
	377,1
	276,0
	

	
	
	(лит. А1)
	1987
	1
	22
	
	
	

	
	
	(лит. А2)
	2010
	1
	0
	
	
	

	
	
	Проходная (лит. Е)
	1966
	1
	31
	32,3
	19,0
	

	
	
	Склад продовольственных и промышленных товаров 

(лит. К)
	2009
	1
	0
	1157,4
	865,7
	

	
	
	Материальный склад №2

 (лит. Ж)
	1967
	1+1
	46
	1468,2
	2536,6
	

	
	
	Гараж (лит. З)
	1967
	1
	57
	464,7
	379,5
	

	
	
	Материальный склад (лит.Б)
	1972
	1
	34
	460,1
	408,2
	

	
	
	Торгово-выставочный павильон (лит. Л)
	2009
	1
	0
	283,0
	255,5
	

	
	
	Материальный склад (лит.Д)
	1967
	1
	60
	802,9
	727,6
	

	
	
	Материальный склад (лит.В)
	1967
	1
	51
	786,2
	720,0
	

	
	
	Административное здание офисного назначения 

(лит. И)
	2009
	2
	0
	207,5
	270,0
	

	66
	ООО "Мясоперерабатывающий комплекс "Атяшевский", Александровское шоссе, д. 7
	Цех полуфабрикатов

 (лит. В, В1)
	1990
	2
	15
	1305,1
	1839,1
	73496

	
	
	Здание конторы (лит. Б)
	1953
	2
	29
	214,2
	341,4
	

	
	
	Административное здание (лит. А)
	1979
	2
	21
	258,9
	398,2
	

	
	
	Здание ЦТФ (лит. Р)
	1973
	2
	60
	513,3
	651,1
	

	
	
	Гараж (лит. Ц)
	1985
	1
	20
	342,3
	327,6
	

	
	
	Гараж (лит. Ч)
	1985
	1
	25
	319,9
	264,8
	

	
	
	Здание КНС (лит. У,У1)
	1953
	1+1
	22
	89,3
	135,2
	

	
	
	Магазин-ателье (лит. П) 
	1973
	1
	35
	241,8
	142,0
	

	
	
	Весовой (пристрой к адм. зданию) (лит. А1)
	1979
	1
	30
	89,3
	63,3
	

	
	
	Гараж (пристрой к адм. зданию) (лит. А2)
	1979
	1
	21
	95,3
	74,0
	

	
	
	Здание теплопункта и мойки машин (лит.Н)
	1971
	1
	35
	189,1
	139,2
	

	
	
	Здание трансформаторной (лит. Л)
	1960
	1
	38
	93,6
	66,0
	

	
	
	Здание материального склада (лит. М)
	1962
	1
	45
	421,5
	360,7
	

	
	
	Склад механизированный (лит. Л)
	1992
	1
	15
	366,1
	320,9
	

	
	
	Здание насосной (лит. М)
	1971
	1
	35
	83,2
	63,2
	

	
	
	Колбасный цех (лит. К)
	1965
	1
	41
	3191,7
	2737,4
	

	
	
	Здание столовой (лит. З)
	1972
	1
	35
	565,0
	465,5
	

	
	
	Здание мастерской (пристрой к зданию столовой) (лит. З1)
	1972
	2
	35
	249,6
	276,2
	

	
	
	Здание холодильника 

(лит. Ж)
	1953
	1
	47
	3337,5
	2560,6
	

	67
	Красноглазов М. А., Александровское шоссе, д. 7 
	Птицецех (лит. А14)
	1953
	1
	50
	711,2
	579,1
	1821

	72
	ООО "Газнефть-инвест", Александровское шоссе, д. 2, стр. 1
	Сооружение транспорта (многотопливаная АЗС) (лит. А)
	2009
	1
	0
	259,0
	38,5
	1843

	74
	ОАО "РЖД")*, )**
г. Саранск
	Товарная контора (лит. А)
	
	2
	
	646,8
	1100,0
	142737

	
	
	Административное здание (лит. Б)
	
	2
	
	647,1
	1137,6
	

	
	
	Производственное здание (лит. В)
	
	1
	
	366,0
	347,7
	

	
	
	(лит. Г)
	
	1
	
	47,1
	40,0
	

	
	
	(лит. Д)
	
	1
	
	101,8
	91,6
	

	
	
	Станция "Саранск-2" 

(лит. Е)
	
	1
	
	415,0
	373,5
	

	
	
	(лит. Ж)
	
	1
	
	264,2
	237,8
	

	
	
	(лит. З)
	
	1
	
	67,2
	57,1
	

	
	
	(лит. И)
	
	1
	
	56,7
	48,2
	

	76
	ООО "Мордовлестоппром", 

пр-кт Ленина, д. 91
	Здание дом-конторы

 (лит. А, А1)
	1978
	2, 1
	17
	318,0
	432,4
	17419

	
	
	Здание автовесовой (лит. Б)
	1985
	1
	14
	170,8
	48,7
	

	
	
	Материальный склад (лит.В)
	1985
	1
	13
	438,2
	396,8
	

	
	
	Новое адм. здание (лит. Д)
	2000
	2
	0
	280,0
	419,5
	

	
	
	Гараж (лит. Е)
	1979
	1
	22
	820,2
	745,7
	

	
	
	Неотапливаемый склад 

(лит. Ж)
	2000
	1
	0
	890,0
	814,0
	

	
	
	Склад пиломатериалов 

(лит. И, И1)
	2000
	1
	0
	1221,7
	1126,8
	

	
	
	Здание кузницы (лит. К)
	2000
	1
	0
	62,1
	48,7
	

	
	
	Нежилое здание (лит. Л)
	2010
	1
	0
	130,5
	140,9
	

	78
	ООО "АЗС-Саранск", пр-кт Ленина, д. 97 В
	Стационарная АЗС (лит. А)
	2002
	1
	6
	311,7
	61,5
	1183

	79
	Прирельсовый склад, пр-кт Ленина, д. 97
	Склад (лит. А)
	1974
	1
	28
	3045,3
	2088,3
	13635

	
	
	Гараж (лит. Б)
	1974
	1
	26
	367,9
	312,4
	

	80
	ГУП РМ "Газетно-Журнальное Издательство", пр-кт Ленина, д. 97 А
	Склад (лит. А)
	1980
	1
	27
	1092,2
	704,6
	1870

	81
	МП "Саранскгорводоканал")*, )**, пр-кт Ленина
	Насосная станция (лит. А)
	
	1
	
	750,8
	675,7
	5085

	82,83
	Курмаева Н. Н.,
Лашманов А. Я.
	Проходная (лит. А)
	1993
	1
	36
	22,2
	21,6
	3336

	
	
	Гараж (лит. Б)
	1993
	1
	22
	263,8
	209,6
	

	
	
	Гараж (лит. Б1) )*
	
	1
	0
	394,3
	354,9
	

	85
	Лазарев О. В., пр-кт Ленина, 100
	Здание насосной

 (лит. Ж, Ж1)
	1949
	1
	46
	167,7
	126,7
	5937

	87
	ООО "МордовТрансСервис", пр-кт Ленина, д. 106
	Складское. здание (лит. А) 
	1935
	1
	69
	1074,6
	108,4
	8390

	
	
	Производственное здание (лит. Б)
	1953
	1
	61
	
	857,7
	

	88
	Кудашкин Д. П., пр-кт Ленина, д. 104 А
(база ОМТК и ДОЦ)
	Цех (лит. А)
	1975
	1
	36
	4191,3
	806,9
	17378

	
	
	(лит. А1)
	
	2
	35
	
	
	

	
	
	Пилорама (лит. Б)
	1975
	1
	35
	
	283,4
	

	
	
	Здание сушильной камеры (лит. В)
	1993
	1
	24
	
	42,2
	

	
	
	Цех заготовки (лит. Д)
	1988
	1
	24
	
	621,6
	

	
	
	Цех заготовки (лит. Д1)
	
	2
	32
	
	489,9
	

	
	
	Склад УПТК (лит. Ж)
	
	1
	27
	
	1806,0
	

	89-92
	ОАО "ИнвестСвет", пр-кт Ленина, 100 
	Контора цеха №1 (лит. А)
	1953
	1
	39
	1564,6
	433,7
	19920

	
	
	(лит. А1)
	2000
	2
	0
	
	
	

	
	
	Гараж (лит. Б)
	2002
	1
	0
	
	314,2
	

	
	
	Проходная (лит. Д, Д1)
	1963
	1
	44
	
	37,0
	

	
	
	Склад (лит. Е)
	1951
	1
	45
	
	234,5
	

	
	
	Здание бывшей котельной (лит. В)
	1947
	1
	50
	619,9
	740,9
	

	
	
	(лит. В1)
	2002
	2
	0
	
	
	

	98
	Гришина В. И., 

пр-кт Ленина
	Павильон "Шиномонтаж" (лит. А)
	1995
	1
	12
	329,8
	368,5
	684

	
	
	(лит. А1)
	2005
	2
	0
	
	
	

	101
	ООО "Саранский элеватор", пр-кт Ленина, д. 85
	Производственный корпус (лит. Ж)
	1914
	5
	61
	1976
	2344,3
	48714

	
	
	(лит. Ж1)
	1914
	1
	58
	
	
	

	
	
	(лит. Ж2)
	1914
	1
	58
	
	
	

	
	
	Весы автом. (лит. М) )***
	2007
	2
	0
	132,8
	132,8
	

	
	
	Проходная (лит. Л) )***
	2007
	1
	0
	57,3
	57,3
	

	
	
	Зерносушилки (лит. З) )***
	1995
	1
	55
	157,9
	157,9
	

	
	
	(лит. З1) )***
	1995
	1
	38
	
	
	

	
	
	(лит. З2) )***
	1995
	1
	38
	
	
	

	
	
	Склад (лит. К)  )***
	1995
	1
	12
	1186,8
	1186,8
	

	
	
	(лит. К1) )***
	1995
	1
	0
	
	
	

	
	
	Сенонавес (лит. Н) )***
	1995
	1
	50
	749,7
	749,7
	

	
	
	Мельница (лит. О) )***
	1995
	3
	15
	194,2
	194,2
	

	
	
	Склад (лит. П) )***
	1995
	1
	49
	1900,0
	1900,0
	

	
	
	Адм. здание (лит. А) )***
	1995
	1
	49
	459,0
	459,0
	

	
	
	Мастерская (лит. В. В1) )***
	1995
	1
	28
	166,9
	166,9
	

	
	
	Душевая (лит. Д) )***
	1995
	1
	30
	276,1
	276,1
	

	
	
	(лит. Д1) )***
	1995
	1
	15
	
	
	

	
	
	Трансформаторная подстанция (лит. И) )***
	1995
	1
	9
	60,3
	60,3
	

	
	
	Трансформаторная подстанция (лит. Ф) )***
	1995
	1
	9
	53,0
	53,0
	

	
	
	Боллерная (лит. Ц) )***
	1995
	2
	56
	10,5
	10,5
	

	
	ИТОГО
	
	
	
	
	167176,3
	167356,0
	1024519


)* - технические характеристики объектов недвижимости в Саранском отделении филиала ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Республике Мордовия отсутствуют, площади и литеры назначены разработчиком.

)** - указана часть от общей площади земельного участка, попадающая в границу разработки ППТ.

)*** - в сведениях Саранского отделения филиала ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Республике Мордовия отсутствует информация о площади застройки объектов недвижимости на территории ООО "Саранский элеватор". Площади застройки приняты равными общей площади зданий и сооружений.
Износ объектов нежилого фонда составляет в среднем 30 %. Занятость проектируемой территории существующими зданиями и сооружениями коммунально-складского и промышленно-производственного назначения составляет 
ПЗ=102,45/195,0×100=52,54 %.
2.2.2. Технические характеристики жилых домов
Технические характеристики существующих жилых домов представлены в таблице 2. (По данным Саранского отделения филиала ФГУП "Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ" по Республике Мордовия).

Таблица 2.
Сводная таблица существующего жилого фонда

	№ участка
	Адрес объекта
	Год постройки
	Износ, %
	Этажность
	Площадь застройки, м2
	Общая полезная площадь
помещений, м2
	Встроенно-пристроенные помещения, м2
	Площадь участка согласно данным Саранского филиала ФГБУ «ФКП Росреестра», м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	104
	ж/д № 47
	1958
	46
	5
	1763,1
	6014,8
	1354,6
	-

	106
	ж/д № 49
	1961
	45
	4
	1346,3
	4113,2
	338,7
	5766

	
	ИТОГО
	
	
	
	3109,4
	10128,0
	1693,3
	


Износ объектов жилого фонда многоэтажной жилой застройки составляет 45,5 %. 
2.2.3. Интенсивность использования территории

Интенсивность использования территории характеризуется плотностью застройки и процентом застроенности территории. 

1) Рассмотрим зону среднеэтажной жилой застройки (Ж2). Площадь составляет 1,45 га.

Коэффициент плотности застройки  (КПЗ) —  это отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади территории (тыс. м² / га). 

КПЗ = ΣSэт / Sуч, где

ΣSэт - сумма площадей всех этажей застройки (тыс. м²),

Sуч - площадь участка, на котором размещены постройки (га). 

По состоянию на 2013 год:

КПЗ=10,13/1,45=6,99 тыс. м² / га.

Процент застроенности (ПЗ) — доля территорий, занятых застройкой в габаритах наружных стен от общей площади территории участка (квартала) (%).

По состоянию на 2012 год:

ПЗ=0,31/1,45×100=21.38 %.

2) Рассмотрим зону размещения производственных и коммунально-складских объектов. Площадь ее составляет 102.45 га.

По состоянию на 2013 год:

КПЗ=167,36/102,45=1,63 тыс. м² / га.

ПЗ=16,90/102,45×100=16,50 %.
Полученные средневзвешенные значения позволяют делать предварительный вывод о том, что на свободных от застройки участках возможно строительство новых объектов при основательном анализе территории застройки.

2.3. Сведения о земельных участках, расположенных в границах проектируемой территории
Сведения филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Республике Мордовия о земельных участках, расположенных на проектируемой территории, местоположение границ которых установлены в соответствии с требованиями законодательства, об их правообладателях приведены в таблице 3.
Все имеющиеся в границах проектируемой территории производственные и коммунально-складские предприятия имеют установленные в соответствии в с требованиями земельного законодательства  границы, общая площадь которых составляет примерно 134 га.

Таблица 3.
Перечень земельных участков, сведения о которых содержатся в ГКН
(государственный кадастр недвижимости)
	№ участка
	Кадастровый номер
	Почтовый адрес/ориентир 
	Разрешенное использование
	Площадь участка, кв. м.
	Правообладатель
	Права и ограничения

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	13:23:1105066:101
	ул. Лодыгина
	для размещения улиц и дорог )**, S=21600
	750
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	2
	13:23:1107042:66
	ул. Лодыгина
	для размещения улиц и дорог
	271
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	3
	13:23:1105067:59
	ул. Лодыгина
	для размещения улиц и дорог
	656
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	4
	13:23:1107042:63
	Северо-восточное шоссе
	для размещения улиц и дорог
	1942
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	5
	13:23:1105067:58
	Северо-восточное шоссе
	для размещения улиц и дорог
	8439
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	6
	13:23:1105068:18
	Северо-Восточное шоссе
	для размещения улиц и дорог
	5947
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	7
	13:23:1105067:60
 (2 контура)
	Александровское шоссе
	для размещения улиц и дорог
	29427
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	8
	13:23:1105085:13
	Александровское шоссе
	для размещения улиц и дорог
	5806
	-
	Временный характер сведений

	9
	13:23:1106065:135
 (2 контура)
	Александровское шоссе
	для размещения улиц и дорог
	8766
	-
	Временный характер сведений

	10
	13:23:1106065:135
 (2 контура)
	пр-кт Ленина
	для размещения улиц и дорог
	28
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	11
	13:23:0906084:23
 (4 контура)
	пр-кт Ленина
	для размещения улиц и дорог
	7071
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	12
	13:23:0905083:28
 (2 контура)
	пр-кт Ленина
	для размещения улиц и дорог
	5086
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	13
	13:23:0906084:22
	ул. Рабочая
	для размещения улиц и дорог
	361
	Городской округ Саранск
	Собственность

	14
	13:23:0906130:11
	ул. Рабочая
	для размещения улиц и дорог
	270
	Городской округ Саранск
	Собственность

	15
	13:23:0906130:12
	пр-кт Ленина
	для размещения улиц и дорог
	5697
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	16
	13:23:0905129:42
	пр-кт Ленина
	для размещения улиц и дорог
	3322
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	17
	13:23:0901146:93
(2 контура)
	пр-кт Ленина
	для размещения улиц и дорог )**, S=1585
	98
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	18
	13:23:0901147:9
	пр-кт Ленина
	для размещения улиц и дорог )**, S=5358
	3125
	КУ г.о. Саранск "Дирекция коммунального хозяйства и благоустройства"
	Постоянное (бессрочное) пользование

	19
	13:23:1105066:283
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы №3 "ТЭЦ-2-Северо-Восточный район )**, S=2539
	85
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	20
	13:23:1105067:202
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы №3 "ТЭЦ-2-Северо-Восточный район
	3084
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	21
	13:23:1105068:36
 (4 контура)
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы №3 "ТЭЦ-2-Северо-Восточный район  )**, S=383
	99
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	23
	13:23:1105067:205
 (2 контура)
	в районе Александровского шоссе
	для размещения трубопровода (газопровод высокого давления)  в подземном исполнении
	866
	-
	Временный характер сведений

	24
	13:23:1105067:51
	Северная промзона
	для размещения сооружения транспорта (многотопливаная АЗС)_ Роснефть
	175
	-
	-

	25
	13:23:1105067:50
	Северо-Восточное шоссе, 2/1
	для размещения сооружения транспорта (многотопливаная АЗС)_ Роснефть
	1043
	Кокорев М. М.,

Колотилин П. Ф.
	Долевая собственность

	26
	13:23:1105067:48
	Северо-Восточное шоссе, 2/1
	для размещения сооружения транспорта (многотопливаная АЗС)_ Роснефть
	335
	Кокорев М. М.,

Колотилин П. Ф.
	Долевая собственность

	27
	13:23:1105067:49
	Северная промзона
	для размещения сооружения транспорта (многотопливаная АЗС)_ Роснефть
	449
	-
	-

	28
	13:23:1105067:52
	Северная промзона
	для размещения сооружения транспорта (многотопливаная АЗС)_ Роснефть
	67
	-
	-

	29
	13:23:1105067:204
	Северо-Восточное шоссе (напротив ОАО "ЖБК-2"
	для размещения объекта бытового обслуживания (автомойка на 2 поста)
	573
	Бормотина Л. В.
	Аренда

	30
	13:23:1105067:200
	Северо-Восточное шоссе
	для размещения объекта торговли (магазина)
	1728
	ООО "Автомир-Саранск"
	Аренда

	31
	13:23:1105067:6
	В районе ТЭЦ-2
	для эксплуатации канализационной насосной станции
	722
	-
	-

	32
	13:23:1105067:41
	Александровское шоссе, д. 19
	для размещения производственных помещений
	43624
	ООО Коммерческое производственное предприятие "Мордовжелезобетон"
	Собственность/ипотека

	33
	13:23:1105067:30
	Александровское шоссе, д. 19
	для размещения здания склада
	1668
	Силантьев Д. П.
	Собственность/ипотека

	34
	13:23:1105067:40
	Александровское шоссе, д. 19, стр. 1
	для размещения здания цеха по производству металлических конструкций
	1439
	ООО "Юнипром"
	Собственность

	35
	13:23:1105067:44
	Александровское шоссе, д. 19
	для размещения производственного сооружения (растворно-бетонный узел)
	3121
	ООО "Строительно-монтажное Управление 27" 
	Собственность

	36
	13:23:1105067:5
	Александровское шоссе, д. 19А
	для размещения производственных помещений
	6257
	Разуваев Д. Г., Кочкина Л. Б., Кузьмина З. И., Орлова А. И.
	Долевая собственность

	37
	13:23:1105067:42
 (2 контура)
	Александровское шоссе, д. 13
	для эксплуатации производственных помещений_ТЭЦ 2
	338637
	Российская Федерация
	Собственность

	38
	13:23:1105067:46
	туп. Северный, д. 2
	для размещения железнодорожных путей
	1639
	ОАО "Волжско-Уральская транспортная компания"
	Собственность

	39
	13:23:0000000:18
	г. Саранск, ВЛ 110 кВ "ТЭЦ-2 - Резинотехника"
	для эксплуатации опор воздушных линий электропередач
	176
	ОАО "МРСК Волги"
	Аренда

	40
	13:23:0000000:22
	г. Саранск, ВЛ 110 кВ "ТЭЦ-2 - Пятина"
	для эксплуатации опор воздушных линий электропередач
	332
	ОАО "МРСК Волги"
	Аренда

	41
	13:23:0000000:30
	г. Саранск, ВЛ 110 кВ "ТЭЦ-2 - Атемар"
	для эксплуатации опор воздушных линий электропередач
	18
	ОАО "МРСК Волги"
	Аренда

	42
	13:23:0000000:27
	г. Саранск, ВЛ 35 кВ "ТЭЦ-2 - Лямбирь"
	для эксплуатации опор воздушных линий электропередач
	38
	ОАО "МРСК Волги"
	Аренда

	43
	13:23:0000000:25
	г. Саранск, ВЛ 110 кВ "ТЭЦ-2 - Юго-Западная"
	для эксплуатации опор воздушных линий электропередач
	107
	ОАО "МРСК Волги"
	Аренда

	44
	13:23:0000000:28
	г. Саранск, ВЛ 35 кВ "ТЭЦ-2 - Центральная котельная"
	для эксплуатации опор воздушных линий электропередач
	135
	ОАО "МРСК Волги"
	Аренда

	45
	13:23:1105067:57
	Александровское шоссе, от территории ОАО "ТГК-6" до территории ОАО "Инпром Эстейт"
	для размещения конструктивных элементов и сооружений (опоры ВЛ)
	14
	-
	Временный характер сведений

	46
	13:23:1105067:43
	Александровское шоссе, д. 13
	для размещения административного здания
	1246
	РФ / ОАО "Мордовская энергосбытовая компания"
	Собственность / аренда

	47
	13:23:1105067:2
	Александровское шоссе, д. 9
	для эксплуатации производственных помещений
	120556
	ОАО "Саранский вагоноремонтный завод"
	Собственность

	48
	13:23:1105067:7
	Александровское шоссе, д. 7
	для размещения производственных помещений
	1730
	Шикунов В. Н.
	Собственность

	49
	13:23:1105067:28
	Александровское шоссе, д. 13
	для эксплуатации узла ограниченного расхода газа
	28
	Мордовская региональная компания по реализации газа
	Аренда

	50
	13:23:0000000:56
 (6 контуров)
	пр. Ленина, от ТЭЦ-2 до Центральной котельной
	для размещения магистральной теплотрассы
	3066
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	51
	13:23:1105067:35
	ул. Восточная
	для строительства 2-х кабельных ЛЭП-6кВ и КРУ 
	180
	ЗАО ТФ "Ватт"
	Аренда

	52
	13:23:1105067:36
	ул. Восточная
	для размещения устройства энергетики: 2-х кабельного ЛЭП-6кВ от ГРУ ТЭЦ-2 с установкой КРУ
	135
	ЗАО ТФ "Ватт"
	Аренда

	53
	13:23:1105067:201 
(3 контура)
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы "ТЭЦ-2 - Центральный промышленный район - Центральный жилой район"
	1006
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	54
	13:23:1105085:45 
(2 контура)
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы "ТЭЦ-2 - Центральный промышленный район - Центральный жилой район"
	910
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	55
	13:23:1106065:689
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы "ТЭЦ-2 - Центральный промышленный район - Центральный жилой район" )**, S=22460
	3228
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	56
	13:23:1105067:203
 (4 контура)
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы №4 "ТЭЦ-2 - пос. Заречный"
	891
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	57
	13:23:1105085:46
 (2 контура)
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы №4 "ТЭЦ-2 - пос. Заречный"
	593
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	58
	13:23:1105068:37
 (3 контура)
	г. Саранск
	для размещения объекта коммунального хозяйства - магистральной теплотрассы №4 "ТЭЦ-2 - пос. Заречный"
	1710
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Аренда

	59
	13:23:1105068:14
	туп. Северный
	для размещения железнодорожных путей
	40049
	ОАО "Волжско-Уральская транспортная компания"
	Собственность

	60
	13:23:1105068:12
	Александровское шоссе, д. 13
	для размещения производственных помещений
	40300
	Российская Федерация
	Собственность

	61
	13:23:1105068:1
	Александровское шоссе, д. 13
	для эксплуатации производственных помещений
	83260
	ОАО "Территориальная генерирующая компания № 6"
	Собственность

	62
	13:23:1105068:2
	Александровское шоссе, д. 11
	для размещения производственных помещений
	35718
	ОАО "Мордоввтормет" 
	Аренда

	63
	13:23:1105068:13
	тер. Загоскот, д. 3-4
	для эксплуатации ИЖД
	704
	Откина Н. В., Откин В. В., Откин Е. В.
	Аренда

	64
	13:23:1106065:130
	ул. Центральная
	для размещения улиц и дорог )**, S=2382
	798
	-
	Временный характер сведений

	65
	13:23:1105085:2
	Александровское шоссе, д. 3
	для эксплуатации производственных помещений
	22428
	ОАО "Росразноснаб" 
	Собственность

	66
	13:23:1105085:4
	Александровское шоссе, д. 7
	для размещения производственных помещений
	73496
	ООО "Мясоперерабатывающий комплекс "Атяшевский"
	Собственность

	67
	13:23:1105085:6
	Александровское шоссе, д. 7
	для размещения производственного здания-птицецеха
	1821
	Красноглазов М. А.
	Собственность

	68
	13:23:1105085:11
	Александровское шоссе
	для размещения объекта МТС (складского корпуса)
	5138
	Рыскин Ю. В.
	Аренда

	69
	13:23:1105085:12
	Александровское шоссе
	для размещения объекта МТС (производственная база)
	793
	-
	Временный характер сведений

	70
	13:23:1105085:44
	пр-кт Ленина
	для размещения объекта бытового обслуживания (автомойка на 5 постов)
	2100
	-
	Временный характер сведений

	71
	13:23:1105085:47
	Александровское шоссе
	для размещения объекта торговли (магазина)
	2700
	-
	Временный характер сведений

	72
	13:23:1106065:67
	Александровское шоссе, д. 2, стр. 1
	для размещения объекта коммунального хозяйства (стационараная АГЗС "ГазОйл)
	1843
	ООО "Газнефть-инвест"
	Собственность

	73
	13:23:1106065:77
	Александровское шоссе, д. 3
	для размещения трубопровода (трассы водопровода)
	10109
	-
	Гос. собственность

	74
	13:23:1117001:1
	г. Саранск
	для эксплуатации полосы отвода железной дороги )** , S=279140
	142737
	РФ / ОАО "РЖД"
	Собственность / аренда

	75
	13:23:0916001:1
	г. Саранск
	для обеспечения деятельности и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта (плоса отвода) )**, S=371261
	66991
	РФ / ОАО "РЖД" / Николаев И. В. / ОАО "Агрофирма "Октябрьская" / ОАО "Ростелеком" / ОАО "Федеральная пассажирская компания"
	Собственность / аренда / субаренда /  субаренда /  субаренда /  субаренда

	76
	13:23:0906084:15
	пр-кт Ленина, д. 91
	для размещения производственных помещений
	17419
	ООО "Мордовлестоппром"
	Собственность

	77
	13:23:0906084:16
	пр-кт Ленина
	для размещения объекта бытового обслуживания (сервисный центр)
	888
	Сульдин В. А.
	Аренда

	78
	13:23:0906084:14
	пр-кт Ленина, д. 97 В
	для размещения и эксплуатации АЗС стационарного типа "Оптан"
	1183
	ООО "АЗС-Саранск"
	Собственность

	79
	13:23:0906084:61
	пр-кт Ленина, д. 97
	для размещения баз и складов (прирельсовый склад)
	13635
	-
	Временный характер сведений

	80
	13:23:0906084:5
	пр-кт Ленина, д. 97 А
	для эксплуатации склада
	1870
	РМ / ГУП РМ "Газетно-Журнальное Издательство"
	Собственность / аренда

	81
	13:23:0906084:7
	пр-кт Ленина
	 для эксплуатации насосной станции
	5085
	МП "Саранскгорводоканал" 
	Аренда


	82
	13:23:0906084:17
	пр-кт Ленина, д. 95 А
	для размещения здания гаража
	1668
	Курмаева Н. Н.
	Собственность

	83
	13:23:0906084:18
	пр-кт Ленина, д. 95 А
	для размещения здания гаража
	1668
	Лашманов А. Я.
	Собственность

	84
	13:23:0906084:20
	пр-кт Ленина
	для размещения объекта промышленности (цех по сборке пластиковых окон)
	1144
	-
	Временный характер сведений/аннулир.

	85
	13:23:0906084:3
	пр-кт Ленина, д. 100
	для размещения производственных и административных зданий,...,
	5937
	Лазарев О. В.
	Собственность

	86
	13:23:0906084:10
	г. Саранск
	для обеспечения деятельности и эксплуатации объектов ж/д транспорта
	951
	РФ / ОАО "РЖД"
	Собственность / аренда

	87
	13:23:0905083:18
	пр-кт Ленина, д. 106
	для размещения производственных помещений
	8390
	ООО "МордовТрансСервис"
	Собственность

	88
	13:23:0905083:1
	пр-кт Ленина, д. 104 А
	для эксплуатации производственных помещений
	17378
	Денис Петрович Кудашкин
	Собственность

	89
	13:23:0905083:20
	пр-кт Ленина, д. 100
	для размещения производственных и административных зданий,...,
	2977
	ОАО "ИнвестСвет"
	Собственность

	90
	13:23:0905083:21
	пр-кт Ленина, д. 100
	для размещения производственных и административных зданий,...,
	272
	ОАО "ИнвестСвет"
	Собственность

	91
	13:23:0905083:22
	пр-кт Ленина, д. 100
	для размещения производственных и административных зданий,...,
	15000
	ОАО "ИнвестСвет"
	Собственность

	92
	13:23:0905083:23
	пр-кт Ленина, д. 100
	для размещения производственных и административных зданий,...,
	1671
	ОАО "ИнвестСвет"
	Собственность

	93
	13:23:0905083:2
	пр-кт Ленина, д. 100 Б
	для эксплуатации АЗС №58
	3371
	ООО "Топливная Компания" 
	Собственность

	94
	13:23:0905083:6
	пр-кт Ленина, д. 100 Б
	для эксплуатации автомойки
	171
	ООО "Топливная Компания"
	Собственность

	95
	13:23:0905083:14
	пр-кт Ленина
	для установки и эксплуатации модульной мойки автомашин
	554
	Смирнов Д. А.
	Аренда

	96
	13:23:0905083:19
	ул. Строительная
	для размещения зданий, строений и сооружений промышленности
	10675
	ООО "Ликероводочный завод "Саранский"
	Аренда

	97
	13:23:0905083:29
	ул. Строительная
	для размещения улиц и дорог
	2672
	-
	Временный характер сведений

	98
	13:23:0906130:6
	пр-кт Ленина
	для строительства пристроя к павильону "Шиномонтаж"
	684
	Гришина В. И.
	Аренда

	99
	13:23:0906130:7
	пр-кт Ленина, д. 85
	для размещения производственных помещений
	272
	ООО "Саранский элеватор"
	Аренда

	100
	13:23:0906130:8
	г. Саранск
	для обеспечения деятельности и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта (подъездные пути)
	1970
	РФ / ОАО "РЖД"
	Собственность / аренда

	101
	13:23:0906130:9
	пр-кт Ленина, д. 85
	для размещения производственных помещений
	48714
	ООО "Саранский элеватор"
	Аренда

	102
	13:23:0906130:10
	пр-кт Ленина, д. 91 А
	для размещения зданий, строений, сооружений, устройств транспорта (здание диспетчерской)
	287
	МП г.о. Саранск "Горэлектротранс"
	Аренда

	103
	13:23:0901147:2
	пл. Привокзальная
	для эксплуатации платной автостоянки
	800
	-
	-

	104
	13:23:0901147:5
	пр. Ленина, д. 47
	для эксплуатации встроенного нежилого помещения
	2018
	Киреева С. Н., 
Чугунова Г. А.
	Аренда

	105
	13:23:0901147:6
	в районе ж/д №47 по пр. Ленина
	для установки киосков по продаже периодических печатных изданий
	12
	ООО "СОЛИТОН"
	Аренда

	106
	13:23:0901147:8
	пр. Ленина, д. 49
	для размещения многоквартирного дома
	5766
	собственники помещений МКД
	общая дол. соб-сть

	107
	13:23:0901147:155
	ул. Вокзальная, д. 1
	для размещения дома индивидуальной жилой застройки
	1500
	-
	Временный характер сведений

	108
	13:23:1106065:78
	ГК "Надежда"
	для размещения кирпичного гаража
	30
	-
	Аренда

	109
	13:23:1106065:28
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	Гос. собственность

	110
	13:23:1106065:11
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	19
	-
	Аренда

	111
	13:23:1106065:131
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №284
	20
	-
	Собственность

	112
	13:23:1106065:74
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №281
	20
	-
	Аренда

	113
	13:23:1106065:134
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №307
	19
	-
	Собственность

	114
	13:23:1106065:71
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации бокса гаража
	20
	-
	Аренда

	115
	13:23:1106065:39
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	Гос. собственность

	116
	13:23:1106065:708
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №336
	19
	-
	Аренда

	117
	13:23:1106065:19
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	19
	-
	Гос. собственность

	118
	13:23:1106065:95
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №300
	20
	-
	Собственность

	119
	13:23:1106065:60
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража 
	20
	-
	Аренда

	120
	13:23:1106065:70
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации бокса гаража 
	20
	-
	Аренда

	121
	13:23:1106065:25
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	Гос. собственность

	122
	13:23:1106065:56
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража 
	20
	-
	Гос. собственность

	123
	13:23:1106065:24
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	Гос. собственность

	124
	13:23:1106065:54
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	Гос. собственность

	125
	13:23:1106065:59
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации бокса гаража 
	20
	-
	Аренда

	126
	13:23:1106065:27
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	Аренда 

	127
	13:23:1106065:35
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	21
	-
	Аренда 

	128
	13:23:1106065:688
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №108
	21
	-
	Врем. хар-р сведений

	129
	13:23:1106065:69
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации бокса гаража
	20
	-
	Аренда

	130
	13:23:1106065:65
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации бокса гаража
	20
	-
	Аренда

	131
	13:23:1106065:84
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №176 
	20
	-
	Собственность

	132
	13:23:1106065:81
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №153 
	20
	-
	Собственность

	133
	13:23:1106065:94
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №126 
	20
	-
	Собственность

	134
	13:23:1106065:23
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	Гос. собственность

	135
	13:23:1106065:30
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	-

	136
	13:23:1106065:1
	ГК "Надежда"
	для размещения гаража
	40
	-
	Аренда 

	137
	13:23:1106065:40
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации бокса гаража
	20
	-
	Аренда

	138
	13:23:1106065:18
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации и обслуживания кирпичного гаража
	20
	-
	Аренда

	139
	13:23:1106065:76
	ГК "Надежда"
	для размещения гаража №143
	20
	-
	Аренда 

	140
	13:23:1106065:92
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №142 
	21
	-
	Аренда 

	141
	13:23:1106065:9
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	29
	-
	Аренда

	142
	13:23:1106065:31
	ГК "Северный"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	Гос. собственность

	143
	13:23:1106065:83
	ГК "Экскаваторщик"
	для размещения бокса гаража №36 
	20
	-
	Собственность

	144
	13:23:1106065:85
	ГК "Экскаваторщик"
	для размещения бокса гаража №45 
	19
	-
	Собственность

	145
	13:23:1106065:32
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	21
	-
	Гос. собственность

	146
	13:23:1106065:2
	ГК "Экскаваторщик"
	для эксплуатации и обслуживания кирпичного гаража
	19
	-
	Аренда

	147
	13:23:1106065:93
	ГК "Экскаваторщик"
	для размещения бокса гаража №58 
	19
	-
	Собственность

	148
	13:23:1106065:80
	ГК "Надежда"
	для размещения бокса гаража №34 
	20
	-
	Аренда

	149
	13:23:1106065:21
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации кирпичного гаража
	34
	-
	Гос. собственность

	150
	13:23:1106065:63
	ГК "Экскаваторщик"
	для эксплуатации бокса гаража 
	20
	-
	Аренда

	151
	13:23:1106065:68
	ГК "Экскаваторщик"
	для эксплуатации бокса гаража 
	19
	-
	Гос. собственность

	152
	13:23:1106065:97
	ГК "Экскаваторщик"
	для размещения бокса гаража №15 
	20
	-
	Собственность

	153
	13:23:1106065:111
	ГК "Экскаваторщик"
	для размещения бокса гаража №14 
	19
	-
	Собственность

	154
	13:23:1106065:36
	ГК "Экскаваторщик"
	для размещения бокса гаража №69 
	19
	-
	Собственность

	155
	13:23:1106065:57
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации бокса гаража 
	29
	-
	Аренда

	156
	13:23:1106065:73
	ГК "Надежда"
	для размещения гаража 
	28
	-
	Аренда

	157
	13:23:1106065:128
	ГК "Экскаваторщик"
	для размещения бокса гаража №76 
	19
	-
	Собственность

	158
	13:23:1106065:58
	ГК "Надежда"
	для эксплуатации бокса гаража 
	22
	-
	Аренда

	159
	13:23:1106065:16
	ГК "Энергетик"
	для эксплуатации бокса гаража 
	22
	-
	Аренда

	160
	13:23:1106065:8
	ГК "Энергетик"
	для эксплуатации и обслуживания кирпичного гаража
	22
	-
	Аренда

	161
	13:23:1106065:15
	ГК "Энергетик"
	для эксплуатации бокса гаража 
	22
	-
	Аренда

	162
	13:23:1106065:14
	ГК "Энергетик "
	для эксплуатации бокса гаража №54 
	22
	-
	Аренда

	163
	13:23:1106065:26
	ГК "Энергетик"
	для эксплуатации бокса гаража 
	23
	-
	Гос. собственность

	164
	13:23:1106065:75
	ГК "Энергетик "
	для размещения гаража №82
	23
	-
	Аренда

	165
	13:23:1106065:64
	ГК "Энергетик "
	для эксплуатации бокса гаража 
	21
	-
	Аренда

	166
	13:23:1106065:5
	ГК "Энергетик "
	для эксплуатации бокса гаража 
	22
	-
	Аренда

	167
	13:23:1106065:89
	ГК "Энергетик "
	для размещения бокса гаража №96
	22
	-
	Общая дол. соб-сть

	168
	13:23:1106065:38
	ГК "Энергетик "
	для эксплуатации бокса гаража 
	23
	-
	Аренда

	169
	13:23:0905083:102
	ГК "Мир "
	для размещения бокса гаража №32
	23
	-
	Врем. хар-р сведений


	170
	13:23:0905083:25
	ГК "Мир "
	для размещения бокса гаража №40
	21
	-
	Собственность

	171
	13:23:0905083:15
	ГК "Мир "
	для эксплуатации кирпичного гаража
	20
	-
	-

	172
	13:23:0905083:101
	ГК "Мир "
	для размещения бокса гаража №52
	18
	-
	Собственность

	173
	13:23:0905083:24
	ГК "Мир "
	для размещения металлического гаража №44
	18
	-
	-
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)** - указана часть от общей площади земельного участка, попадающая в границу разработки ППТ.
В границах проектируемой территории около 69 % земельных участков имеют установленные в соответствии с требованиями земельного законодательства границы.
Правовой статус земельных участков в основном на праве собственности юридических или физических лиц.

2.4. Существующая улично-дорожная сеть и 
обслуживание территории транспортом
Транспортно-пешеходные связи на проектируемой территории увязаны с общегородской системой транспортной и улично-дорожной сети. Категории существующих улиц и дорог определены следующие:
- ул. Рабочая - улицы и дороги в производственной зоне, 2 полосы движения, ширина проезжей части 8 м;

- ул. Строительная - улицы и дороги в производственной зоне, 2 полосы движения, ширина проезжей части 9,5-10 м;

- Александровское шоссе - улицы и дороги в производственной зоне, 2 полосы движения, ширина проезжей части 9-10 м;

- проспект Ленина - магистральные улицы районного значения, транспортно-пешеходные, 4 полосы движения, ширина проезжей части 12,5-15 м;

- Северо-восточное шоссе - магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения, 4 полосы движения, ширина проезжей части 14 м.
Основными подъездами к проектируемой территории служат Северо-восточное шоссе, пр-кт Ленина, ул. Строительная, ул. Рабочая, Александровское шоссе. Улицы и дороги имеют элементы благоустройства, состояние удовлетворительное. Обслуживание территории общественным транспортом осуществляется по пр-ту Ленина (троллейбусные маршруты), Александровскому шоссе (автобус, маршрутное такси), по Северо-восточному шоссе (троллейбусные маршруты). Пр-кт Ленина, ул. Рабочая, ул. Строительная и Александровское шоссе несут основную транспортную нагрузку по обеспечению доступом на существующие коммунально-складские и промышленно-производственные предприятия. Следует отметить недостаточные параметры поперечного сечения пр-та Ленина и ул. Строительная, но сложившаяся застройка не позволяет увеличить данные параметры.   
Пешеходные связи обеспечиваются по тротуарам, пешеходным дорожкам.
2.5. Расчет численности населения с учетом нормативной плотности 
в соответствии с фактическим землепользованием
По фактическому землепользованию в зоне ИТ1 (железнодорожный вокзал) присутствуют 5 индивидуальных жилых дома общей территорией 0,85 га.

Определим расчетную территорию, исходя из требований п. 2.2.26, прим. 1 «Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск» (далее «Местные нормативы»).
1. Зона среднеэтажной  многоквартирной секционной жилой застройки Ж2:  S Ж2= 1,45 га;

2. Зона индивидуальной 1-2 квартирной, в том числе коттеджной, жилой застройки городского типа Ж4,  S Ж4= 0,85 га;

1. Территорию Ж2 будем рассматривать как зону средней градостроительной ценности. Согласно табл. 7, п. 2.2.26 местных нормативов нормативный  показатель плотности равен:

а) расчетная жилищная обеспеченность 18 м2/чел.:

Р Р = 330 чел./га.

Тогда расчетное количество жителей, которые могут проживать на данной территории, равно:

N Р1 =  Р Р × S Р1 = 330 чел./га ×1,45 га = 478 чел.

б) расчетная жилищная обеспеченность 24.9 м2/чел. (на 2015 г):

Р Р = 239 чел./га.

N Р1 =  Р Р × S Р1 = 239 чел./га × 1,45  га = 346 чел.
в) расчетная жилищная обеспеченность 29.7 м2/чел. (на 2025 г):
Р Р = 200 чел./га.

N Р1 =  Р Р × S Р1 = 200 чел./га × 1,45 га = 290 чел.
2. Зона индивидуальной 1-2 квартирной, в том числе коттеджной, жилой застройки городского типа Ж4:  S Ж4= 0,85 га. Для индивидуальной жилой застройки, согласно п. 2.2.27 местных нормативов максимальный показатель плотности Р Р = 45 чел./га.

Тогда максимальное расчетное количество жителей, которые могут проживать на данной территории, равно:

N Р3 =  Р Р × S Р4 = 45 чел./га ×0,85 га = 38 чел.

Итак, на проектируемой территории нормативная численность населения на 2015 год должна составлять 346+38=384 чел. 
2.6. Расчет фактического числа жителей и плотности населения 
многоэтажной жилой застройки
На рассматриваемой территории расположено 2 многоквартирных домов. 

Согласно сведениям Саранского отделения филиала ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ» по Республике Мордовия, общая площадь жилых помещений многоквартирных домов составляет 10128,0-1693,3=8434,7 м2, площадь многоэтажной жилой застройки составляет 1.45 га.
а) При расчетной жилищной обеспеченности 18 м2/чел. в этих домах проживает:

N ≈ 
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т.е. фактическая плотность населения составляет:

Р = 
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 = 322 чел./га, что составляет 97,6 % от максимально допустимой плотности населения, принятой для проектируемой территории Р Р = 330 чел./га., т. е. плотность населения не превышает максимальное принятое значение.

б) расчетная жилищная обеспеченность 24,9 м2/чел. (на 2015 г):

N ≈ 
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т.е. фактическая плотность населения составляет:

Р = 
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 = 233 чел./га, что составляет 97,4 % от максимально допустимой плотности населения, принятой для проектируемой территории РР = 239 чел./га.
в) расчетная жилищная обеспеченность 29,7 м2/чел. (на 2025 г):

N ≈ 
[image: image8.wmf]
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т.е. фактическая плотность населения составляет:

Р = 
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 = 196 чел./га, что составляет 98,0 % от максимально допустимой плотности населения, принятой для проектируемой территории РР = 200 чел./га.
Вывод:

Плотность населения на территории многоэтажной жилой застройки для любых расчетных периодов не превышает предельные показатели плотности (п. 2.2.26 местных нормативов).

2.7. Социальное и культурно-бытового обслуживание населения
на существующий жилой фонд
Особенностью планируемой территории является то, что планируемая территория представляет из себя в основном промышленную зону, жилая зона    от общей территории составляет менее 1 %. 
Во встроенно-пристроенных помещениях существующих жилых домов представлены некоторые объекты социального и культурно-бытового обслуживания, например, в доме № 47 по пр-ту Ленина расположены парикмахерская, аптека, гастроном. В доме № 49 по пр-ту Ленина находится объект общегородского значения:  Ростехнадзор.
Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения планируемой территории находятся на смежных территориях. 
Расчеты выполнены согласно местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Саранск (Приложение 8) и СНиП «2.07.01-89*» «Градостроительство».

Нормативное (планируемое) количество жителей на проектируемой территории 384 чел. 
Таблица 4.
	Учреждения,

предприятия,

сооружения,

единицы

измерения
	Рекомендуемая обеспеченность на 1000 жителей
	Существующее

количество мест и площадей на
территории
	Количество на

территорию

с учетом существующего и нового жилого фонда
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	Детские 

дошкольные 

учреждения, мест
	49 мест
	нет
	18 мест
	на смежной территории

	Общеобразовательные учреждения, мест
	95 мест
	нет
	36 мест
	на смежной территории

	Предприятия бытового обслуживания,

рабочее место
	2 раб. мест
	нет
	1 раб. место
	на смежной территории

	Поликлиники, посещений в смену
	26
	нет
	9
	обеспечение существующей сетью поликлинического обслуживания

	Аптеки, объект
	объект на жилую группу
	1
	1
	

	Отделения связи, 

объект
	объект на жилую группу
	-
	1
	на смежной территории

	Отделение банка, 

объект
	объект на жилую группу
	-
	1
	на смежной территории

	Жилищно-эксплуатационные

службы, объект
	1 на 20 тыс.человек
	-
	1
	на смежной территории

	Помещения досуга и любительской деятельности, м2 нормируемой площади
	50 м2
	-
	17 м2
	обслуживание общегородскими объектами

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий населения, м2  площади пола
	30 м2 (за счет использования спортзалов школ во

внеурочное

время)
	-
	11 м2
	обслуживание общегородскими объектами

	Бассейн, м2 зеркала воды
	20-25 м2
	-
	6-8 м2
	обслуживание общегородскими объектами

	Опорный пункт охраны порядка, м2 нормируемой площади
	10 м2
	-
	3 м2
	на смежной территории


Обеспечение потребным количеством мест в дошкольном учреждении осуществляется в МДОУ «Детский сад №38», расположенном по адресу: ул. Большевистская, 98 А, примерно в 730 м (не в радиусе пешеходной доступности: 400 м).
Обеспечение потребным количеством мест в общеобразовательном учреждении возможно осуществлять в МОУ «СОШ №39», расположенном по адресу: ул. Володарского, 5 (в 1600 м) и в МОУ «СОШ №16» (в 1300 м), расположенном по адресу: ул. Ботевградская, 34.  Образовательные учреждения не находятся в радиусе пешеходной доступности (500 м).
2.8.  Композиционно-планировочные решения проекта
Проект планировки разработан в целях обеспечения устойчивого и эффективного развития территории. При выполнении проекта планировки территории был произведен анализ существующей застройки проектируемой территории и прилегающих кварталов.

Существующая застройка в основном является сложившейся и используется в соответствии с назначением. Правовой и целевой режим использования земельных участков в основном соответствуют правилам землепользования и застройки и генеральному плану.
Действующие санитарно-гигиенические и природно-экологические планировочные ограничения создают зоны с особыми условиями использования территории и препятствуют принятию  планировочных решений для этих территорий. Санитарно-защитные зоны существующих коммунально-складских и промышленно-производственных предприятий накрывают почти всю территорию, в том числе свободную от застройки. Интенсивность использования проектируемой территории составляет менее 60 %. 
СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" допускается размещение в границах СЗЗ определенных зданий и сооружений при условии не увеличения негативного воздействия на окружающую среду, на среду обитания и здоровье человека. Размещаемые объекты должны соответствовать функциональному назначению соответствующих зон.
Дальнейшее развитие планируемой территории основывается на застройке территории в соответствии с генеральным планом и правилами землепользования и застройки с учетом предложений по изменению градостроительных регламентов. 
Предлагаемые в проектной документации решения способствуют структурному развитию планируемой территории, обеспечивают условия для эффективного ее использования и не противоречат СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".
1) Анализ градостроительной ситуации на проектируемой территории на соответствие правилам землепользования и застройки позволяет делать вывод о том, что
- зоны П1-П5 сохраняют свое функциональное назначение. Планировочная структура данных зон не будет претерпевать значительных изменений. Существующая застройка территорий коммунально-складских и промышленно-производственных предприятий соответствует функциональному назначению зон. Допустимы реконструкции существующих зданий  и сооружений, новое строительство возможно взамен сносимых морально и физически устаревших зданий и строений;
- зона Ж2 сохраняет свое функциональное назначение;

- зона ИТ1 сохраняет свое функциональное назначение;

- зона ИТ2 сохраняет свое функциональное назначение;

- зона ИТ4 сохраняет свое функциональное назначение;

- предлагается изменить  градостроительный регламент части территориальной зоны  озелененных территорий специального назначения (ОТ3) на зону производственных и коммунально-складских предприятий V класса опасности (П5) (проектное решение VIII, см. графическую часть проектной документации);

- предлагается изменить  градостроительный регламент части территориальной зоны  озелененных территорий специального назначения (ОТ3) на зону основных городских автомагистралей и инженерных коммуникаций (ИТ4) (проектное решение IX, см. графическую часть проектной документации);
- предлагается изменить  градостроительный регламент части территориальной зоны  озелененных территорий специального назначения (ОТ3) на зону производственных и коммунально-складских предприятий IV класса опасности (П4) (проектное решение X, см. графическую часть проектной документации).
2) В соответствии с исходными данными, предоставленными КУ "Градостроительство" предложены следующие проектные решения:

-  размещение объекта торговли (проектное решение I, см. графическую часть проектной документации);

 - размещение автомойки на 2 поста (проектное решение II, см. графическую часть проектной документации);

-  размещение автомойки на 5 постов (проектное решение III, см. графическую часть проектной документации);

-  размещение объекта торговли (проектное решение IV, см. графическую часть проектной документации);

-  размещение объекта МТС (складской корпус) (проектное решение V, см. графическую часть проектной документации).
3) Генеральным планом г. Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск, утвержденным решением Совета депутатов городского округа Саранск от 27.11.2008 г. №219 предусмотрено строительство магистрали общегородского значения по ул. Победы - ул. Строительная - ул. Гожувская с мостовым переходом через р. Инсар и путепроводом через железную дорогу, что должно послужить улучшению связи Октябрьского и Центрального районов с Заречным районом (микрорайон "Химмаш" Октябрьского района), а также частично разгрузить мост Коммунистическая - Волгоградская. Во исполнение концепции развития и совершенствования улично-дорожной сети и транспортного обслуживания города, предложенной в Генеральном плане, разработана транспортная схема г. о. Саранск, в которой предусмотрена реализация мероприятий по развитию сети автомобильных дорог к 2018 г. (первоочередные мероприятия, связанные с проведением Чемпионата мира по футболу в г.Саранске), а также мероприятия по развитию сети автомобильных дорог до 2022 и 2032 годов. Среди первоочередных мероприятий на 2018 год: строительство автодороги по ул.Строительная от ул.Пролетарская до ул.Севастопольская с путепроводом через железную дорогу и р.Инсар и реконструкция автодороги по Александровскому шоссе. Согласно данной схемы проектом предлагается:
- размещение путепровода (части) через железную дорогу (элемент автодороги по ул.Строительная от ул.Пролетарская до ул.Севастопольская). Путепровод проходит через проектируемую территорию в направлении с запада на восток севернее кольцевой развязки пр-кт Ленина, ул. Строительная, ул. Рабочая, Александровское шоссе (проектное решение VII, см. "Схему организации улично-дорожной сети и схему движения транспорта " в графической части проектной документации);
- определить Александровское шоссе как "Магистральная улица районного значения" в продолжение пр-та Ленина, имеющего 4-х полосное движение и предложить ее реконструкцию (расширение до 4-х полос движения) (проектное решение VI, см. графическую часть проектной документации).

4) С целью эффективного и рационального использования проектируемой территории сформированы земельные участки, свободные от прав третьих лиц для предоставления юридическим и (или) физическим лицам для строительства (в СЗЗ существующих предприятий):
- для размещения коммунально-складских и производственных предприятий IV- V класса опасности, S=18690 кв. м. (например: теплицы, склады, установка по производству бетона, обработка мрамора, ветлечебница, кинологический центр, питомник, промышленные установки для низкотемпературного хранения пищевых продуктов до 600 тонн), (земельный участок 1, см. графическую часть проектной документации);
- для размещения коммунально-складских и производственных предприятий IV- V класса опасности, S=1920 кв. м. (например: объект торговли, административно-офисное здание), (земельный участок 2, см. графическую часть проектной документации);

- для размещения и эксплуатации производственных помещений, 2-х контурный участок, S=4034+3266=7300 кв. м. (например, для расширения территории ОАО "Росразноснаб"), (земельный участок 3, см. графическую часть проектной документации);
- для размещения коммунально-складских и производственных предприятий V класса опасности, S=19640 кв. м. (например: теплицы, склады, химчистка, сборка мебели, гаражи, производство обоев), (земельный участок 4, см. графическую часть проектной документации);

- для размещения открытого склада металлолома, S=4305 кв. м. (земельный участок 5, см. графическую часть проектной документации);

- для обслуживания многоквартирного дома, S=5060 кв. м. (земельный участок 6, см. графическую часть проектной документации);
- для размещения коммунально-складских и производственных предприятий V класса опасности, S =3974 кв. м. (например: склады, химчистка, сборка мебели, гаражи, производство обоев), (земельный участок 12, см. графическую часть проектной документации);

- для размещения коммунально-складских и производственных предприятий IV класса опасности, S =17430 кв. м. (например: производство по переработке пластмасс, производство глиняных изделий), (земельный участок 13, см. графическую часть проектной документации);

- для размещения коммунально-складских и производственных предприятий IV класса опасности, S =13920 кв. м. (например: производство по переработке пластмасс, производство кормов, включая использование пищевых отходов), (земельный участок 14, см. графическую часть проектной документации).

В соответствии с "Программой ликвидации ветхого и аварийного жилья муниципального жилищного фонда в г. Саранске" подлежат сносу 5 одноэтажных жилых дома по ул. Вокзальная, попадающие в зону ИТ2. 

Проектом планировки определены границы территорий, на которых расположены ГК "Надежда", ГК "Экскаваторщик", ГК "Северный", ГК "Энергетик, ГК "Мир".  

На планируемой территории имеется развитая сеть инженерных коммуникаций, состояние которых уточняется на стадии рабочего проектирования отдельных объектов с целью определения их дальнейшего использования, модернизации или замены.
Технические и иные характеристики предлагаемых для строительства объектов будут разработаны в составе соответствующих проектных документаций в соответствии с заданием на проектирование.
2.9. Проектирование и  установление красных линий
Установленные красные линии планируемой и смежных территорий определены по материалам Казенного учреждения городского округа Саранск «Градостроительство». Проектом предлагается уточнение  существующих красных линий и определение новых с учетом произведенной топографической съемки в соответствии с композиционно – планировочными решениями настоящего проекта.  
Проектом рассматриваются вопросы уточнения существующих красных линий, а также проектирование новых:

1)  ул. Рабочая – пр-кт Ленина – Александровское шоссе  – Северо-восточное шоссе;

2)  Привокзальная площадь – пр-кт Ленина – ул. Рабочая;
3)  пр-кт Ленина – ул. Строительная – пр-кт Ленина.
Разбивка красных линий произведена с привязкой к сетке координат. Узловые точки проектируемых  и уточняемых красных линий закреплены координатами. Привязки поворотных точек красных линий к сетке координат и их расположение показаны в графической части ППТ.
Ведомость расчета координат точек красных линий

(ул. Рабочая – пр-кт Ленина – Александровское шоссе  – 
Северо-восточное шоссе) 

Таблица 5.
	№ точек
	Координаты
	Дирекционные углы
	Расстояния, м
	Примечание

	
	X
	Y
	
	
	

	1
	9111.43
	9455.07
	283° 40.4'
	30.25
	

	2
	9118.58
	9425.68
	274° 56.9'
	56.46
	

	3
	9123.45
	9369.43
	324° 56.1'
	30.74
	

	4
	9148.61
	9351.77
	2° 28.9'
	173.70
	

	5
	9322.15
	9359.29
	7° 35.3'
	237.54
	

	6
	9557.61
	9390.66
	11° 16.8'
	41.31
	

	7
	9598.12
	9398.74
	31° 59.9'
	34.29
	

	8
	9627.20
	9416.91
	53° 10.1'
	44.59
	

	9
	9653.93
	9452.60
	59° 13.8'
	27.33
	

	10
	9667.91
	9476.08
	92° 46.7'
	11.96
	

	11
	9667.33
	9488.03
	58° 06.0'
	682.15
	

	12
	10027.80
	10067.16
	53° 21.4'
	90.01
	

	13
	10081.52
	10139.38
	36° 39.0'
	36.03
	

	14
	10110.43
	10160.89
	22° 01.0'
	59.94
	

	15
	10166.00
	10183.36
	0° 26.8'
	50.10
	

	16
	10216.10
	10183.75
	348° 04.3'
	150.46
	

	17
	10363.31
	10152.65
	359° 28.0'
	28.98
	

	18
	10392.29
	10152.38
	17° 44.3'
	19.23
	

	19
	10410.61
	10158.24
	31° 28.5'
	463.27
	

	20
	10805.72
	10400.13
	39° 01.6'
	86.03
	

	21
	10872.55
	10454.30
	46° 52.0'
	107.84
	

	22
	10946.28
	10533.00
	49° 04.5'
	225.98
	

	23
	11094.31
	10703.74
	40° 36.2'
	113.18
	

	24
	11180.24
	10777.40
	23° 51.7'
	101.67
	

	25
	11273.22
	10818.53
	66° 51.8'
	21.84
	

	26
	11281.80
	10838.61
	128° 04.6'
	51.56
	

	27
	11250.00
	10879.20
	126° 27.3'
	734.74
	

	28
	10813.42
	11470.17
	
	
	не замыкается на т.1


Ведомость расчета координат точек красных линий

(Привокзальная площадь – пр-кт Ленина – ул. Рабочая) 
Таблица 6.
	№ точек
	Координаты
	Дирекционные углы
	Расстояния, м
	Примечание

	
	X
	Y
	
	
	

	29
	8358.11
	9322.98
	181° 11.9'
	33.01
	

	30
	8325.11
	9322.29
	270° 37.8'
	75.53
	

	31
	8325.94
	9246.76
	1° 13.5'
	380.98
	

	32
	8706.83
	9254.91
	0° 34.0'
	107.09
	

	33
	8813.91
	9255.97
	3° 18.6'
	146.71
	

	34
	8960.38
	9264.44
	10° 00.4'
	31.31
	

	35
	8991.21
	9269.88
	32° 01.8'
	111.66
	

	36
	9085.87
	9329.10
	62° 33.7'
	44.06
	

	37
	9106.17
	9368.20
	93° 36.0'
	53.36
	

	38
	9102.82
	9421.45
	104° 37.6'
	30.61
	

	39
	9095.09
	9451.07
	
	
	не замыкается на т.29


Ведомость расчета координат точек красных линий

(пр-кт Ленина – ул. Строительная – пр-кт Ленина) 

Таблица 7.
	№ точек
	Координаты
	Дирекционные углы
	Расстояния, м
	Примечание

	
	X
	Y
	
	
	

	40
	9673.32
	9422.51
	230° 04.4'
	47.90
	

	41
	9642.58
	9385.78
	208° 24.2'
	46.84
	

	42
	9601.38
	9363.50
	188° 02.3'
	213.69
	

	43
	9389.79
	9333.62
	183° 37.3'
	223.69
	

	44
	9166.55
	9319.49
	239° 56.4'
	47.53
	

	45
	9142.74
	9278.35
	315° 05.5'
	88.67
	

	46
	9205.54
	9215.75
	333° 05.1'
	76.74
	

	47
	9273.97
	9181.01
	345° 38.7'
	67.44
	

	48
	9339.30
	9164.29
	358° 58.9'
	78.71
	

	49
	9418.00
	9162.89
	16° 54.7'
	113.48
	

	50
	9526.57
	9195.90
	23° 59.0'
	59.78
	

	51
	9581.19
	9220.20
	31° 28.5'
	32.44
	

	52
	9608.86
	9237.14
	48° 12.7'
	61.86
	

	53
	9650.08
	9283.26
	70° 42.7'
	74.75
	

	54
	9674.77
	9353.81
	91° 12.5'
	68.72
	

	40
	9673.32
	9422.51
	замыкается на т.40


Линия регулирования застройки определена с отступом от красной линии на 5 м, в районе сложившейся застройки определена в соответствии со сложившейся застройкой зданий и сооружений вдоль улиц и дорог.
2.10. Организация улично-дорожной сети, обслуживание территории транспортом, схема движения транспорта и пешеходов
Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемой территории разработаны в соответствии с проектными решениями генерального плана  г. Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск (2008 г), а также в соответствии с разработанной транспортной схемой г. о. Саранск, в которой предусмотрена реализация мероприятий по развитию сети автомобильных дорог к 2018 г. (первоочередные мероприятия, связанные с проведением Чемпионата мира по футболу в г.Саранске), а также мероприятия по развитию сети автомобильных дорог до 2022 и 2032 годов.
Согласно проектным решениям категории улиц и дорог определены следующие:

- ул. Рабочая - улицы и дороги в производственной зоне, ширина проезжей части ≈ 8м;

- ул. Строительная с выездом на кольцевую развязку - улицы и дороги в производственной зоне, 2 полосы движения, ширина проезжей части ≈8,5-15,5м;

- пр-кт Ленина - магистральные улицы районного значения, транспортно-пешеходные, ширина проезжей части ≈12,5-15м;

- Александровское шоссе - магистральные улицы районного значения, транспортно-пешеходные, ширина проезжей части ≈15м (после реконструкции);

- Северо-восточное шоссе - магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения, ширина проезжей части ≈14 м;
- ул. Строительная (от ул. Пролетарская до ул. Севастопольская) - магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения, ширина проезжей части путепровода через железную дорогу ≈7,5м+7,5м.

Ширина улиц в пределах красных линий на протяжении участка планируемой территории принята следующая:
- ул. Рабочая – 16,30м (2 полосы движения); 
- ул. Строительная – 31,50 м (2 полосы движения);

- пр-кт Ленина – 35,00 м (4 полосы движения);

- Александровское шоссе – 43,80 м (после реконструкции 4 полосы движения);

- Северо-восточное шоссе – 41,20 м (4 полосы движения);

- ул. Строительная (от ул. Пролетарская до ул. Севастопольская) – рекомендуемая ширина (за пределами путепровода) 40,0 м. (4 полосы движения).
Существующая система обслуживания территории транспортом сохраняется. Дополнительно проектом предлагается организация троллейбусного движения по Александровскому шоссе в продолжение троллейбусного движения по пр-ту Ленина. По ул. Строительная, которая соединит Октябрьский и Центральный районы с Октябрьским районом (микрорайон "Химмаш") планируется организация автобусных и троллейбусных маршрутов.
Подъезды к существующим коммунально-складским и промышленно-производственным зданиям запроектированы с устройством автостоянок для легковых автомашин. На территории жилых домов и общественных зданий предусмотрены временные парковки.
Пешеходные связи на планируемой территории обеспечиваются по тротуарам улиц, внутриквартальным пешеходным проездам и тротуарам. Пересечение проезжих частей пешеходами предусматривается по наземным переходам в установленных местах с обеспечением возможности подхода к остановкам общественного транспорта и к прочим местам целевого посещения.
Ширина тротуаров по магистральным улицам принята 3 – 4,5 м, по транспортно-пешеходным – 2,0 – 2,5 м. 
2.10.1. Расчет потребности в местах для временного и постоянного

хранения автомобилей
Согласно СНиП 2.07.01-89* (п. 6.33, п. 6.34), местных нормативов (п.п. 3.5.131- 3.5.133) общая обеспеченность парковками:

- для временного хранения автомобилей - 10%;

- для постоянного хранения автомобилей - 90%, в том числе за пределами селитебной территории – 10%, в подземных гаражах 25 маш./мест на 1000 жителей.

Согласно п.п. 3.5.134 местных нормативов требуемое количество машино-мест в местах организованного хранения автотранспортных средств следует определять из расчета количества автомобилей на 1000 жителей:

- на 2015 г. – 295-343 машин/1000 чел;

- на 2025 г. – 395-443 машин/1000 чел.

Согласно местных нормативов (п. 2.2.71) на территории застройки жилыми домами с земельными участками (Ж4) закрытые автостоянки следует размещать в пределах отведенного участка. 

На расчетный период до 2015 года принимаем уровень автомобилизации 320 автомобилей на 1000 жителей (среднее значение).
Исходя из расчетной жилищной обеспеченности 24,9 м2/чел., на рассматриваемой территории в существующих домах многоэтажной жилой застройки проживает 346 чел. 

Расчетное количество машино-мест: 

346 /1000×320=110 маш./мест

Для временных парковок потребуется:

110/100×10=11 маш. /мест

Для постоянного хранения:

110/100×90= 99 маш./мест, из них

а) за пределами селитебной территории:

99/100×10=10 маш./мест,

б) в пределах жилой территории:

99/100×90=89 маш./мест,

в том числе:

- в подземных гаражах:

346/1000×25=8 маш./мест,

площадь земельного участка для 2-х этажного гаража:

S=8×20=160 м2
- наземные парковки:

89-8=81 маш./мест,

площадь земельного участка

S=81×25=2025 м2.

На расчетный период до 2025 года принимаем уровень автомобилизации 420 автомобилей на 1000 жителей (среднее значение). 
Исходя из расчетной жилищной обеспеченности 29.7 м2/чел., на рассматриваемой территории в проектируемых домах многоэтажной жилой застройки будет проживать 290 чел.
Расчетное количество автомобилей: 

290/1000×420=122 маш./мест

Для временных парковок потребуется:

122/100×10=12 маш. /мест

Для постоянного хранения:

122/100×90=110 маш./мест, из них

а) за пределами селитебной территории:

110/100×10=11 маш./мест,

б) в пределах жилой территории:

110/100×90=99 маш./мест,

в том числе:

- в подземных гаражах:

290/1000×25=7 маш./мест,

площадь земельного участка для 2-х этажного гаража:

S=7×20=140 м2
- наземные парковки:

99-7=92 маш./мест,

площадь земельного участка

S=92×25=2300 м2.

Для размещения расчетного количества автомобилей возможно использование дополнительной территории.

Согласно новым нормам с учетом пунктов 3.5.155, 3.5.156, стр. 186 (Местные нормативы), в пределах жилой территории размещаются гостевые парковки из расчета 40 машино-мест на 1000 жителей, остальные машины будут находиться в подземных или полуподземных автостоянках.

2.11. Инженерная защита и вертикальная подготовка территории


Существующая организация рельефа проектируемой территории находится в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод с участков проектируемой территории по лоткам проездов в систему канализации. Рельеф территории максимально сохранен. «Посадка» зданий на рельеф осуществлена с учетом вертикальных отметок входных площадок зданий и сооружений с соблюдением нормативных уклонов.
План организации рельефа для проектируемых объектов (путепровод, реконструкции Александровского шоссе и др.) будут разработаны в составе соответствующих проектных документаций. Для защиты проектируемых объектов от подтопления инфильтрационными и грунтовыми водами как в период строительства, так и в период эксплуатации требуется организация дренажной системы. Необходимо разработать инженерные мероприятия для понижения уровня грунтовых вод.
Основным водоприемником поверхностных вод является река Инсар. 
2.12. Мероприятия по обеспечению движения 
инвалидов и маломобильных групп населения (МГН)
Проектные решения, предназначенные для инвалидов и МГН, должны обеспечивать повышенное качество среды обитания при соблюдении:

- досягаемости ими кратчайшим путем мест целевого посещения и беспрепятственности перемещения внутри зданий и сооружений и на их территории;

- безопасности путей движения (в том числе эвакуационных и путей спасения), а также мест проживания, обслуживания и приложения труда МГН;

- эвакуации людей из здания или в безопасную зону до возможного нанесения вреда их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов;

- своевременного получения МГН полноценной и качественной информации, позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и обучающем процессе и т.д.
В соответствии с действующими нормативными требованиями проектом планировки  территории  предлагаются следующие мероприятия по обеспечению движения инвалидов и маломобильных групп населения:

- ширина пешеходного пути с учетом встречного движения инвалидов на креслах-колясках должна быть не менее 2,0 м;

- высоту бордюров по краям пешеходных путей  принята  не менее 0,05 м;

- места пересечения тротуаров, дорожек и покрытий  организованы без бордюров или высота бортовых камней тротуаров в местах пересечения не превышает 0,04 м;

- продольный уклон путей движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не  превышает 5%, поперечный - 2%;

- покрытие пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов должно быть из твердых материалов, ровным, шероховатым, без зазоров, не создающим вибрацию при движении, а также предотвращающим скольжение, т.е. сохраняющим крепкое сцепление подошвы обуви, опор вспомогательных средств хождения и колес кресла-коляски при сырости и снеге.
- покрытие из бетонных плит должно иметь толщину швов между плитами не более 0,015 м, покрытие из рыхлых материалов, в том числе песка и гравия, не допускается.
- входы в общественные здания обеспечить пандусами. Предусмотреть установку специальных информационных знаков.

- на автостоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для парковки личных авто-транспортных средств, принадлежащих инвалидам и МГН. 

2.13. Благоустройство и озеленение территории
Для благоустройства территории предприятий промышленной зоны предложены следующие мероприятия: 

- для пешеходного движения по территории предприятий предусматривается сеть асфальтобетонных тротуаров и дорожек с асфальтобетонным или плиточным покрытием; 
- входы в здания и сооружения оборудуются площадками с асфальтобетонным или плиточное покрытием;

- участки, не занятые застройкой и покрытием, максимально озеленяются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, озеленение должно составлять не менее 60% площади;
- предлагается устройство цветников и газонов. 
- накопление и суточный вывоз твердых бытовых отходов (ТБО) организуется централизованно в соответствии с договором на вывоз и захоронение на полигоне ТБО.
В целях повышения общего благоустройства территории предусматривается комплекс мероприятий:

- очистка наиболее загрязненной части поверхностного стока на очистных сооружениях ливневой канализации;

- рекультивация нарушенных в результате строительства территорий;
-  сохранение озелененных участков;

- дополнительное озеленение санитарно-защитной зоны и зоны озелененных территорий специального назначения. 
- реконструкция существующих и обустройство новых тротуаров с твердым покрытием;

- в местах пребывания и скопления людей должны быть выставлены в достаточном количестве урны, ответственность за содержание урн в чистоте несет организация, осуществляющая уборку;

- в местах особого скопления людей предусматриваются общественные туалеты, встроенные в данные предприятия;
- механизированная уборка (подметание, мойка и полив) проезжих частей улиц, тротуаров и уборка прилегающих к ним территорий производится в плановом порядке специализированными организациями с вывозом отходов и мусора на полигон ТБО. Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирования на снеговой свалке, борьба с гололедом, предотвращение снежно-ледяных образований.
Предприятиям по уборке следует:

- своевременно осуществлять (в соответствии с договорами) вывоз твердых и жидких бытовых отходов с территорий жилых домов, организаций, учреждений и предприятий;

- составлять на каждую спецмашину маршрутные графики со схемой движения;

- корректировать маршрутные графики в соответствии с изменившимися эксплуатационными условиями;

- обеспечивать обязательное выполнение утвержденных маршрутных графиков и т.д.

Системой озеленения предусмотрены декоративное озеленение планируемой территории:
- посадка местного ассортимента высокорастущих деревьев и кустарников (березу, вязь, ясень, рябину, липу, тополь, клен, жасмин, ирга, боярышник, сирень, рябина, шиповник, туя);

- посев устойчивых газонов на улицах вдоль дорог, тротуаров и дорожек;
- замена естественного грунта растительной землей;

- полив  в мае и в июне в период дефицита атмосферных осадков.
2.14. Мероприятия по охране окружающей среды

Основной задачей данного раздела является обеспечение санитарно-гигиенических условий работы и быта населения с оценкой влияния существующих, реконструируемых и проектируемых объектов на экологию территории при решении вопросов рационального использования и охраны природных ресурсов: воздуха, воды, почвы, растительности. Мероприятия по охране окружающей среды разработаны с учетом требований СНиП 11-01-95 по разработке раздела проектной документации «Охрана окружающей среды», Закона РФ №7-ФЗ от 10.01.2002 г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», СанПиН 2.1.7.1322-03 «Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления».
Загрязнение воздуха обусловлено вредными выбросами на промышленных предприятиях при их эксплуатации и от загрязнений, происходящих при производстве строительных работ. К источникам загрязнения также относятся выхлопные газы от всех видов автотранспорта. 
Комплекс воздухоохранных мероприятий подразделяется проектом на планировочные и специальные.

К планировочным мероприятиям относятся такое размещение зданий, при котором обеспечивается проветриваемость территории, рассеивание пыли, инсоляция, а также организация проездов с минимальным объемом асфальтобетонных покрытий, способных при облучении солнцем выделять канцерогенные вещества.

Специальными мероприятиями, направленными на сокращение объемов выбросов и на снижение приземных концентраций являются: озеленение улиц, проездов, устройство дорожек с покрытием из тротуарных плит, ограничение движения транзитного транспорта внутри территории, снабжение всех источников вредных выбросов пылегазоулавливающими установками.
Для   уменьшения   загрязнения   атмосферы и окружающей среды   в   процессе   строительства     рекомендуется осуществление следующих мероприятий:

- применение электроэнергии для технологических нужд строительства взамен твердого и жидкого топлива при приготовлении органических вяжущих, изоляционных материалов в асфальтобетонных смесей, оттаивания грунта, прогрева строительных конструкций, разогрева материалов и подогрева воды;
 - применение герметических емкостей для перевозки раствора и бетона;
 - устранение   открытого   хранения,   погрузки   и   перевозки   сыпучих, пылящих,  материалов (применение контейнеров, специальных транспортных средств);
- оптимизация    поставок     и     потребления     растворов    и    бетонов, уменьшающих образование отходов; 

- соблюдение технологии и обеспечение качества выполняемых работ, исключающих переделки;
- завершение строительства доброкачественной уборкой - и благоустройством территории с восстановлением растительного покрова и дорожного покрытия.
Возможными источниками загрязнения поверхностных и подземных вод являются: поверхностные дождевые стоки и сточные воды от мытья и полива дорог и проездов, сбросы, в том числе аварийные и дренажные воды. С целью уменьшения объемов залповых сбросов в систему канализации, на всех предприятиях необходимо строительство систем оборотного водоснабжения для повторного использования воды.
Водоотведение и водосбор по рельефу местности предусмотрен по самотечным коллекторам на очистные сооружения поверхностных стоков. Очистка наиболее загрязненной части поверхностного стока должна производиться на городских очистных сооружениях ливневой канализации.
Противооползневые и противоэрозийные мероприятия (укрепление склонов реки Инсар, организация дренажных систем) способствуют сохранению почвенного покрова.

В целях предотвращения негативного воздействия при строительстве проектируемых объектов на состояние почвы и растительности предусматриваются следующие мероприятия:

- максимальное сохранение существующего рельефа местности;
- максимальное сохранение существующих древесно-кустарниковых насаждений и почвенный слой в местах, не подвергающихся вертикальной планировке;

- сохранение плодородного слоя в отвале с последующим использованием при озеленении территории (рекультивация, устройство газонов и цветников);
- озеленение застраиваемой территории (планировка газонов, посадка
деревьев и кустарников);

- после окончания застройки строительный мусор должен быть вывезен, см. раздел «Благоустройство».
2.15. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечение пожарной безопасности

Данный раздел разработан в соответствии с разделами II "Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов" и раздела IV "Требования пожарной безопасности к производственным объектам" Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22.1072.2008 г. №123-ФЗ).
Ряд предприятий на проектируемой территории являются потенциально опасными. Как по железной дороге, так и по улицам и дорогам проектируемой территории,  могут перевозиться взрывоопасные вещества и горюче-смазочные материалы (ГСМ), при разливе (выбросе) которых возможно образование зон разрушения и пожаров. Возможны  чрезвычайные ситуации техногенного характера (взрыв природного газа в случае утечки в проезжающем автотранспорте, пожары и аварии на объектах и сетях газо-, энерго-, тепло- и водоснабжения), а так же ситуации, потенциально создаваемые террористическими акциями. 

Пожарная безопасность проектируемой территории обеспечивается соблюдением соответствующих правил противопожарной безопасности при эксплуатации и проектировании новых объектов.
 Производственные объекты обеспечиваются наружным противопожарным водоснабжением (противопожарным водопроводом, природными или искусственными водоемами). Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети должна обеспечивать пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания или сооружения либо части здания или сооружения. 
Расстояния между зданиями и сооружениями, от складов, открытых технологических установок, агрегатов и оборудования до зданий и сооружений, между складами, открытыми технологическими установками, агрегатами и оборудованием, от газгольдеров для горючих газов до зданий и сооружений на территории производственного объекта в зависимости от степени огнестойкости, категории зданий по взрывопожарной и пожарной опасности и других характеристик исключают возможность перехода пожара от одного здания или сооружения к другому.
Обеспечивается свободный подъезд и пути ввода спасательных сил и средств, к любому объекту на территории, свободная эвакуация людей из разрушенных частей промышленной застройки. Предусмотрены средства оповещения людей о пожаре на производственном объекте, а также дополнительные инженерно-технические и организационные мероприятия по обеспечению их пожарной безопасности и социальной защите.
Для вновь проектируемых объектов определение зон действия основных поражающих факторов при авариях и катастрофах, меры предосторожности для людей, оценка степени разрушений от воздушной ударной волны и т.п. будут определяться при дальнейшем детальном проектировании.

Исходя из назначения проектируемой территории и требований ГУМ РФ по делам ГО и ЧС дополнительных инженерно-технических мероприятий ГО на планируемой территории не предусматривается.

Радиационная обстановка в городе в целом остается удовлетворительной и радиационный фактор не является ведущим фактором вредного воздействия на здоровье населения и окружающую среду. Радиационный контроль при необходимости осуществляется службами радиационной безопасности в соответствии с технологическими регламентами.

Ближайшая пожарная часть № 1 Октябрьского Муниципального района расположена на нормативном удалении (не более 3-х км) от проектируемой территории и удаленность составляет 800 м. 

2.16. Охрана памятников истории и культуры
В соответствии с генеральным планом г. Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск, на проектируемой территории памятники истории и культуры отсутствуют. 
2.17. Основные технико-экономические показатели проекта планировки

Таблица 8.
	№

№
	Наименование 
показателей
	Ед. изм.
	Рекомендуемая обеспеченность
	Современное состояние на 2013 г.
	Расчетный срок
на 2025 г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территория
	
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории-всего, в том числе:
	га
	-
	207,32
	207,32

	
	- территория жилой застройки,

   из них:

  а) среднеэтажная застройка (от 2 до 4 этажей)
  б) индивидуальная, в том числе коттеджная застройка с приусадебными земельными участками
	га
	-
	1,45
0,85

	1,45
0,00

	
	- объекты социального и 

    культурно-бытового 

    обслуживания населения 

    микрорайонного значения
	га
	-
	0,20
	0,20

	
	- объекты социального и 

    культурно-бытового 

    обслуживания населения 

    внемикрорайонного значения
	га
	-
	0,86
	1,06

	
	- рекреационных зон
	га
	-
	3,22
	3,22

	
	- зон инженерной и 

  транспортной инфраструктуры
	га
	-
	29,68
	30,53

	
	- производственных зон
	га
	-
	92,88
	100,64

	
	- иных зон
	га
	-
	-
	-

	1.2
	Из общей площади 

проектируемой территории 

участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения 

индивидуального автотранспорта
	га
	-
	4,97
	4,97

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования – всего, 

из них

  а) зеленые насаждения общего

     пользования;

  б) улицы, дороги, проезды, 

      площади;

  в) прочие территории 

      общего пользования
	га
га

га

га
	
	31,67
12,44
29,1

	28,01
12,44
24,80

	1.4
	Процент застроенности:
а) зона среднеэтажной жилой застройки ;

б) зона производственных и коммунально-складских объектов
	%
	-
-
	21,38
16,50
	21,38
16,50

	1.5
	Коэффициент плотности

застройки:
а) зона среднеэтажной жилой застройки;

б) зона производственных и коммунально-складских объектов
	тыс. м²

  / га
	-
-
	6,99
1,63

	6,99
1,63

	1.6
	Из общей площади 

проектируемой территории:

а) земли федеральной собственности (аренда, ПБП, ПНВ);

б) земли субъектов 

Российской Федерации (РМ);

в) земли муниципальной собственности

г) земли частной собственности (физические лица)

д) земли частной собственности (юридические лица)

д) земли общего пользования (муниципальная собственность)
	га

га

га

га

га

га
	-

-

-

-

-

-
	59,28
0,19
25,45
3,95
44,77
73,68
	59,28
0,19
33,91
3,95
44,77
65,22

	2
	Население
	
	
	
	

	2.1
	Численность населения (Ж2+Ж4)
	тыс. чел
	-
	384
	290

	2.2
	Плотность населения для жилищной обеспеченности 24,9 м2/чел / 29,7 м2/чел )
	чел./га
	239/200
	233
	196

	3
	 Жилищный фонд (Ж1)
	
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2
	-
	10,13
	10,13

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	4,0
	4,0

	3.3
	Существующий сохраняемый 

жилищный фонд
	тыс.м2
	-
	8,43
	8,43

	3.4
	Убыль жилищного фонда
	тыс.м2
	-
	-
	-

	3.5
	Новое жилищное строительство 
	тыс.м2
	-
	-
	-

	4
	Объекты социального и 

культурно-бытового 

обслуживания населения
	
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 

(всего/1000 чел)
	мест
	49 на 

1000 чел/

18
	обеспечение за счет смежных территорий

	4.2
	Общеобразовательные школы

(всего/1000 чел)
	мест
	95 на

1000 чел/

36
	обеспечение за счет смежных территорий

	4.3
	Поликлиники, в том числе

 (всего/1000 чел)
	посещений в смену
	26 на 1000 чел/

9
	обеспечение существующей сетью поликлинического обслуживания

	4.4
	Предприятия торговли, 

в том числе:

а) продовольственными товарами;

б) непродовольственными 

товарами
	м2
	280 на

1000 чел/

107
	встроенные помещения в  доме №47 

по пр-ту Ленина

	4.5
	Предприятия общественного питания, (посадочное место/1000 чел.)
	шт.
	8 на 1000 чел/ 3
	обеспечение за счет смежных территорий

	4.6
	Аптеки
	шт.
	объект на жилую группу/1
	встроенные помещения в  доме №47 

по пр-ту Ленина

	4.7
	Раздаточные пункты 

детской молочной кухни
	порций в смену
	4 на 

1000 чел./ 2
	обеспечение существующей сетью

	4.8
	Предприятия бытового обслуживания, (рабочее место/1000 чел.)
	мест
	2 на 1000 чел/1
	обеспечение за счет смежных территорий, встроенные помещения в  доме №47 по пр-ту Ленина

	4.9
	Отделение банка
	объект
	объект на жилую группу/1
	обеспечение за счет смежных территорий

	4.10
	Отделение связи
	объект
	объект на жилую группу/1
	обеспечение за счет смежных территорий

	4.11
	Жилищно-эксплуатационные службы
	объект
	1 на 20 тыс. чел/0
	обеспечение за счет смежных территорий

	4.12
	Физкультурно-спортивные

сооружения (площади зала)
	м2
	30 на 1000 чел / 11
	обеспечение за счет смежных территорий, в том числе спортивные объекты образовательных школ

	4.13
	Учреждения культуры и 

искусства (всего/1000 чел)
	м2
	50 на 1000 чел / 17
	обеспечение за счет смежных территорий

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети- всего, в том числе:
	м
	-
	5560
	5560

	
	- магистральные улицы общегородского значения с регулируемым движением
	м
	-
	740
	740

	
	-магистральные улицы районного значения (транспортно-пешеходные)
	
	
	1160
	1160

	
	-улицы местного значения в жилой застройке
	м
	-
	1930
	1930

	
	- проезды второстепенные в жилой застройке
	м
	-
	1730
	1730

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта, в том числе:
	м
	-
	
	

	
	- троллейбус
	м
	-
	1748
	4985

	
	- автобус
	м
	-
	3740
	4150

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе
	
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	машино-мест
	-
	99
	110

	
	- временного хранения
	машино-мест
	-
	11
	12


3. Проект межевания территории
3.1. Общие положения

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались следующие сведения и материалы:

1) Проект планировки территории, ограниченной Северо-восточным шоссе, железной  дорогой, Привокзальной площадью, пр. Ленина, Александровским шоссе (в районе промышленной зоны) г. Саранска, выполненный ООО «НПП «Инженер»;

2) сведения филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Республике Мордовия о земельных участках, расположенных на проектируемой территории на бумажных и электронных носителях (см. приложение);
3) координаты красных линий, разработанные (уточненные) в составе проекта планировки территории, ограниченной Северо-восточным шоссе, железной  дорогой, Привокзальной площадью, пр. Ленина, Александровским шоссе (в районе промышленной зоны) г. Саранска;

4) технические сведения на объекты недвижимости, полученные в Саранском отделении филиала ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ» по Республике Мордовия.

Исходной планово–картографической основой для разработки проекта межевания явились материалы топографической съемки, выполненные ООО «НПП «Инженер» в масштабе 1:500 в 2013 г.
В соответствии со сведениями филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия, границы большинства застроенных земельных участков установлены в соответствии с требованиями земельного законодательства. Вне зоны планировочных ограничений (санитарно-защитные зоны) нет незастроенных земельных участков. 
В границах проектируемой территории около 71 % земельных участков имеют установленные в соответствии с требованиями земельного законодательства границы.
Правовой статус земельных участков в основном на праве собственности юридических или физических лиц.
Проектом планировки определены границы территорий, на которых расположены ГК "Надежда", ГК "Экскаваторщик", ГК "Северный", ГК "Энергетик, ГК "Мир".  Земельный участок для эксплуатации отдельного гаражного бокса будет формироваться в индивидуальном порядке при личном обращении граждан.
В результате анализа территории выявлены незастроенные земельные участки в СЗЗ существующих предприятий и производств, свободные от прав третьих лиц. Проектом межевания сформированы 8 земельных участков для предоставления юридическим и (или) физическим лицам для инвестиционного развития в соответствии с градостроительными регламентами соответствующих зон, которые определяют правовой режим использования земельных участков. В зоне Ж2 для многоквартирного дома №47 сформирован земельный участок для его содержания и передачи в общую долевую собственность собственникам помещений в этом доме. Его границы установлены по фактическому землепользованию.
3.2. Формирование проектных границ земельных участков

Формирование проектных границ земельных участков производится в пределах красных линий, ограничивающих территорию разработки проекта межевания и отделяющих территории общего пользования от территорий, подлежащих передаче физическим и юридическим лицам на различном праве. Границы земельных участков устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков (при их наличии) и проездов, естественным границам, границам отвода магистральных инженерно-транспортных коммуникаций.

При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение следующих требований:

- границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, проходы к ним. Условия эксплуатации обеспечиваются путем установления границ земель общего пользования, в том числе внутри красных линий, а также путем установления ограничений на право пользования частью земельного участка (публичные сервитуты);

- границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков, а так же при выявлении кадастровых ошибок в отношении земельных участков, учтенных в государственном кадастре недвижимости;

Характеристики земельных участков, сформированных  для предоставления юридическим (физическим) лицам, представлены в Таблице 11.

Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:2000 и представлен на Листе 10 графических материалов. 

3.3. Нормативные размеры земельных участков

многоквартирных домов
Определение нормативных размеров земельных участков под многоквартирными домами и установление их границ проводится в соответствии с требованиями Свода правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», с целью:

- передачи земельных участков в общую долевую собственность собственникам помещений в многоквартирных домах и установления земельной доли в общей собственности,  приходящейся на каждого домовладельца в многоквартирном доме исходя из площади помещений, находящихся в его собственности;

- эффективного использования земель городских поселений и повышения уровня их благоустройства, 

- налогообложения, 

- учета и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в многоквартирных домах.

Для определения максимально допустимых нормативных размеров земельных участков под многоквартирными домами, передаваемых в общую долевую собственность собственникам помещений в многоквартирном доме бесплатно, положен принцип определения величины удельных показателей земельной доли для зданий разной этажности на основе градостроительных нормативов различных периодов массового жилищного строительства.

Удельный показатель земельной доли представляет собой площадь жилой территории в границах планировочной единицы, приходящейся на 1 кв.м. общей площади жилых помещений, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома. 

Расчеты нормативных размеров земельных участков под многоквартирными домами приведены в Таблице 9. 

Нормативный размер земельного участка многоквартирного дома рассчитан путем умножения общей полезной площади жилых помещений (квартир) на удельный показатель земельной доли по формуле:

Sнорм = Sк × Уз.д. , где

Sнорм – нормативный размер земельного участка под многоквартирным домом, м2
Sк – общая площадь помещений в многоквартирном доме, м2

Уз.д – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (Приложение А СП 30-101-98)

Если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров площади, бесплатно передаваемой в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме, и увеличение размеров земельного участка за счет смежных земельных участков не представляется возможным, то границы земельного участка многоквартирного дома установлены по фактически существующим границам.
Таблица 9.
Нормативные площади земельных участков для многоквартирных домов.
	№ участка
	Адрес объекта
	Год постройки
	Этажность
	Общая полезная площадь
помещений, м2
	Встроенно-пристроенные помещения, м2
	Удельный показатель 
земельной доли, У З. Д.
	Нормативная площадь
земельного участка
многоквартирного

дома, м2
	Площадь участка           согласно данным ФГБУ «ФКП Росреестра», м2

	1
	2
	3
	4
	7
	8
	9
	10
	11

	104
	ж/д № 47
	1958
	5
	6014,8
	1354,6
	1,34
	8060
	-

	106
	ж/д № 49
	1961
	4
	4113,2
	338,7
	1,57
	6458
	5766

	
	ИТОГО
	
	
	10128,0
	1693,3
	
	14518
	


3.4. Нормативные размеры земельных участков промышленных

 предприятий
Нормативные размеры земельных участков под существующими промышленными предприятиями рассчитаны в соответствии с СП 18.13330.2011 Актуализированная редакция СНиП II-89-80* ГЕНЕРАЛЬНЫЕ ПЛАНЫ ПРОМЫШЛЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ. 

Нормативный размер земельного участка промышленного предприятия принят равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий, выраженной в процентах застройки.
Таблица 10.
Нормативный размер земельных участков промышленных предприятий
	№ участка
	Кадастровый номер
	Площадь застройки, кв. м.
	Показатель нормативной плотности застройки, %
	Площадь участка по сведениям ГКН, кв. м.
	Нормативная площадь земельного участка, 

кв. м.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	25
	13:23:1105067:50
	259,0
	16
	1378
	1619

	26
	13:23:1105067:48
	
	
	
	

	32
	13:23:1105067:41
	10126,7
	50
	43624
	20253

	33
	13:23:1105067:30
	1189,0
	50
	1668
	2378

	34
	13:23:1105067:40
	634,2
	35
	1439
	1812

	35
	13:23:1105067:44
	96
	50
	3121
	192

	36
	13:23:1105067:5
	1848,3
	50
	6257
	3697

	37
	13:23:1105067:42 
	61039,9
	25
	338637
	244160

	46
	13:23:1105067:43
	413,8
	25
	1246
	1655

	47
	13:23:1105067:2
	36046,4
	50
	120556
	72093

	48
	13:23:1105067:7
	227,9
	40
	1730
	570

	60
	13:23:1105068:12
	0,0
	25
	40300
	0

	61
	13:23:1105068:1
	1878,9
	25
	83260
	7516

	62
	13:23:1105068:2
	5828,6
	25
	35718
	23314

	66
	13:23:1105085:4
	11966,7
	40
	73496
	29917

	67
	13:23:1105085:6
	711,2
	40
	1821
	1778

	72
	13:23:1106065:67
	259,0
	16
	1843
	1619

	78
	13:23:0906084:14
	311,7
	16
	1183
	1948

	87
	13:23:0905083:18
	1074,6
	32
	8390
	3358

	88
	13:23:0905083:1
	4191,3
	47
	17378
	8918

	89
	13:23:0905083:20
	2184,5
	57
	19920
	3832

	90
	13:23:0905083:21
	
	
	
	

	91
	13:23:0905083:22
	
	
	
	

	92
	13:23:0905083:23
	
	
	
	

	93
	13:23:0905083:2
	183,4
	16
	3371
	1146

	94
	13:23:0905083:6
	50,1
	20
	171
	251

	96
	13:23:0905083:19
	3928,4
	50
	10675
	7857

	98
	13:23:0906130:6
	329,8
	20
	684
	1649

	101
	13:23:0906130:9
	7380,5
	41
	48714
	18001

	102
	13:23:0906130:10
	121,1
	20
	287
	606


Анализ произведенных расчетов позволяет делать вывод о том, что не все земельные участки промышленных предприятий в установленных границах используются эффективно, фактически коэффициент застроенности территории некоторых предприятий меньше нормативного. В то же время, размеры земельных участков некоторых промышленных предприятий меньше нормативных, но доведение их до нормативных значений не представляется возможным по ряду причин.
3.5. Обоснование принятых решений по проекту межевания территории
Правовой и целевой режим использования земельных участков соответствуют правилам землепользования и застройки города Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части городского округа Саранск с учетом предложений по изменению градостроительного регламента частей зоны ОТ3 на зону П5 и зону П4.
Все сформированные земельные участки имеют свободный доступ к землям общего пользования, поэтому организация публичного  (частного) сервитута не требуется.

  Таблица 11.
Характеристики формируемых земельных участков,

формируемых для предоставления юридическим (физическим) лицам
	№№ п/п
	№ земельного участка
	Наименование

объекта
	Почтовый адрес объекта
	Площадь, м2

	
	
	
	
	Общая площадь, м2
  
	В том числе публичный сервитут, м2

	1
	2
	3
	4
	6
	7

	1. 1
	1
	Земельный участок для размещения коммунально-складских и производственных предприятий IV- V класса опасности, например: теплицы, склады, установка по производству бетона, обработка мрамора, ветлечебница, кинологический центр, питомник, промышленные установки для низкотемпературного хранения пищевых продуктов до 600 тонн
	Северо-восточное шоссе
	18690
	-

	2. 
	2
	Земельный участок для размещения коммунально-складских и производственных предприятий IV- V класса опасности, например: объект торговли, административно-офисное здание
	Александровское шоссе, в районе 

ст. "Саранск-2"
	1920
	-

	3. 
	3
	Земельный участок для размещения и эксплуатации производственных помещений, 2-х контурный участок
	Александровское шоссе, д. 3
	4034+3266=

7300
	-

	4. 
	4
	Земельный участок для размещения коммунально-складских и производственных предприятий V класса опасности, например: теплицы, склады, химчистка, сборка мебели, гаражи, производство обоев
	Александровское шоссе, в районе

 ГК "Надежда"
	19640
	-

	5. 
	5
	Земельный участок для размещения открытого склада металлолома
	Пр-кт Ленина
	4305
	-

	6. 
	6
	Земельный участок для обслуживания многоквартирного дома
	Пр-кт Ленина, д. 47 
	5060
	-

	7. 
	12
	Земельный участок для размещения коммунально-складских и производственных предприятий V класса опасности, например: склады, химчистка, сборка мебели, гаражи, производство обоев
	Александровское шоссе, в районе мясокомбината
	3974
	-

	8. 
	13
	Земельный участок для размещения коммунально-складских и производственных предприятий IV класса опасности, например: производство по переработке пластмасс, производство глиняных изделий
	Александровское шоссе, в районе Вторчермета
	17430
	-

	9. 
	14
	Земельный участок для размещения коммунально-складских и производственных предприятий IV класса опасности, например: производство по переработке пластмасс, производство кормов, включая использование пищевых отходов
	Александровское шоссе, в районе Вторчермета
	13920
	-


Размеры формируемых земельных участков соответствуют требованиям градостроительных нормативов, противопожарной безопасности, санитарных и иных норм, обеспечивающих нормальные условия проживания и пребывания граждан. 
Проектом межевания территории выявлены земельные участки, учтенные в государственном кадастре недвижимости, границы которых подлежат уточнению по фактическому землепользованию (таблица №12). Также выявлены земельные участки, подлежащие снятию с кадастрового учета:

- участок 95 с истекшим сроком аренды и он не застроен;

- застройка участка 98 препятствует безопасному движению транспорта на кольцевой развязке, архитектурно не вписывается в ландшафт города, расположен частично за красной линией;

- индивидуальный жилой дом на участке 107 подлежит сносу.
Решение о выполнении кадастровых работ с целью уточнения границ земельных участков, учтенных в государственном кадастре недвижимости, предусмотренных проектом межевания территории, принимается собственником объекта недвижимости после утверждения проекта межевания в установленном действующим законодательством порядке. 
Таблица 12.
Перечень земельных участков, сведения ГКН о которых подлежат уточнению либо аннулированию

	№ участка
	Кадастровый номер
	Почтовый адрес/ориентир 
	Разрешенное использование
	Правообладатель
	Права и ограничения
	Площадь участка по сведениям ГКН, кв. м.
	Ориентировочная площадь участка, 
кв. м.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	25
	13:23:1105067:50
	Северо-Восточное шоссе, 2/1
	для размещения сооружения транспорта (многотопливаная АЗС "Роснефть")
	Кокорев М. М.,

Колотилин П. Ф.
	Долевая собственность
	1043
	1319
	-

	36
	13:23:1105067:5
	Александровское шоссе, д. 19А
	для размещения производственных помещений
	Разуваев Д. Г., Кочкина Л. Б., Кузьмина З. И., Орлова А. И.
	Долевая собственность
	6257
	7122
	-

	72
	13:23:1106065:67
	Александровское шоссе, д. 2, стр. 1
	для размещения объекта коммунального хозяйства (стационараная АГЗС "ГазОйл")
	ООО "Газнефть-инвест"
	Собственность
	1843
	2722
	-

	78
	13:23:0906084:14
	пр-кт Ленина, д. 97 В
	для размещения и эксплуатации АЗС стационарного типа "Оптан"
	ООО "АЗС-Саранск"
	Собственность
	1183
	1930
	-

	95
	13:23:0905083:14
	пр-кт Ленина
	для установки и эксплуатации модульной мойки автомашин
	Смирнов Д. А.
	Аренда
	554
	-
	снять с учета

	98
	13:23:0906130:6
	пр-кт Ленина
	для строительства пристроя к павильону "Шиномонтаж"
	Гришина В. И.
	Аренда
	684
	-
	снять с учета

	105
	13:23:0901147:6
	в районе ж/д №47 по пр. Ленина
	для установки киосков по продаже периодических печатных изданий
	ООО "СОЛИТОН"
	Аренда
	12
	12
	параллельный перенос

	107
	13:23:0901147:155
	ул. Вокзальная, д. 1
	для размещения дома индивидуальной жилой застройки
	Временный характер сведений
	-
	1500
	-
	снять с учета

	
	ИТОГО
	
	
	
	
	13076
	13105
	


3.6. Основные технико-экономические показатели 

проекта межевания территории

  Таблица 14.
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние 
на 2013 год
	Расчетный срок 
на 2025 год

 

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Площадь проектируемой территории – всего
	га
	207,32
	207,32

	2
	Территории, подлежащие межеванию
в том числе:
	га
	153,84
	153,84

	
	- территория жилой застройки, из   них:
	га
	2,30
	2,30

	
	территории многоэтажной

застройки (от 5 этажей и выше)
	га
	-
	-

	
	территория среднеэтажной застройка (от 2 до 4 этажей)
	га
	1,45
	1,45

	
	территория малоэтажной жилой застройки с приквартирными земельными участками
	га
	-
	-

	
	территория индивидуальной, в том числе коттеджной застройки с приусадебными земельными участками
	га
	0,85
	0,00

	
	- территории коммунально-складской, промышленно-производственной застройки, территории дорог и улиц, территории инженерной и транспортной инфраструктуры, из них:
	га
	
	

	
	учтенные в ГКН
	га
	133,64
	150,09

	
	требуют проведения кадастровых работ
	га
	15,60
	-

	3
	Территории, не подлежащие межеванию 

в том числе
	га
	53,48
	53,48

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	29,27
	29,27

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	0,97
	0,97

	
	- прочие территории общего пользования
	га
	23,24
	23,24
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