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1.  ВВЕДЕНИЕ
1.1. Общие   положения
Проект  планировки  территории, ограниченной  улицами  Гагарина, Республиканская, Титова  и  рекой  Саранка  в  г.Саранске   был  разработан                в  две  очереди. В  первую  очередь  строительства  вошла  территория, ограниченная  улицами  Гагарина, Республиканская, Филатова  и  Мичурина.     Во  вторую  очередь  вся  остальная  территория, включая  изменения  первой  очереди, появившиеся  в  ходе  дальнейшего  проектирования.
При  разработке  проекта использовались  требования  изложенные   в  Градостроительном  кодексе  Российской  Федерации  № 190-РФ, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка  и  застройка  городских                   и  сельских  поселений».
Инженерное  обеспечение, транспортная  инфраструктура                   и  межевание  земельных   участков  будут  детально  разрабатываться  отдельно  на  стадии  рабочего  проектирования.
1.2  Природные  условия
Район  строительства  относится  ко  II «В» климатическому подрайону  с  континентальным  климатом, умеренно  холодной, снежной  зимой, теплым  летом  и  сухой  зоне  по  влажности.
Среднегодовая температура воздуха  составляет  + 3.7 °С. Наиболее  холодным  месяцем  является  январь, средне-месячная  температура  которого  составляет  -  12,1°С,  абсолютный  минимум  отрицательных  температур  достигает - 44 °С.
Продолжительность  безморозного  периода  составляет  135 дней.

Расчетная  зимняя  температура  наружного  воздуха  (средняя наиболее  холодной  пятидневки ) - 30°С.
Продолжительность  отопительного  периода  210  суток.    
Средняя  температура  в  этот  период - 4,9°С.
Наиболее  теплым  месяцем  в  году  является  июль ( +19,3 °С ), абсолютный  максимум   положительных  температур  достигает  +38 °С.
Расчетная  зимняя  температура  наружного  воздуха  равна -30 °С.
Среднегодовое  количество  атмосферных  осадков  равно  620 мм, из  них  осадки  теплого  периода  составляют  378 мм  и  242 мм                             в  холодный  период..
Устойчивый  снежный  покров  образуется  в  третьей  декаде ноября, разрушается  во  второй  декаде  апреля. Высота  снежного  покрова составляет  33 см, максимальная -74 см, минимальная -20 см.
Продолжительность  залегания  устойчивого  снежного  покрова -            -144 дня. Среднегодовая  снеговая  нагрузка  принимается  равной  180 кгс/м2. 
Преобладающими  ветрами  (особенно  в  холодный  период -                    с  ноября  по  март ) на  территории  района  являются  ветры  южных                   и  юго-западных  направлений. Реже  всего  наблюдаются  ветры  восточного направления. Среднегодовая  скорость  ветра  составляет  4,7 м/сек, редко превышает  10 м/сек. Ветровое  давление  равно  30 кгс/м2.
Среднегодовая  величина  относительной  влажности  воздуха составляет 75%, достигая  наибольших  значений  в  зимние  месяцы  80-86%, наименьших - 60-61%  в  летние  месяцы.
2. ОБЩИЕ  СВЕДЕНИЯ
2.1. Характеристика  участка
Рассматриваемый  участок  расположен  в  юго-западной  части г.Саранска, с  севера  ограничен  р.Саранка, с  востока - ул. Титова, с  запада -  ул. Гагарина, с  юга - ул. Республиканская, в  участок  входят  улицы  Щорса , Фурманова, Филатова, Сычкова, Тимирязева, Верещагина  и  Мичурина.
Застройка – в  основном , ветхие  деревянные  и  каменные  одноэтажные  и  двухэтажные жилые  дома, с  большим  количеством  надворных  построек   сложной  конфигурации. Только  в  юго-восточном  углу  территории, на  пересечении  улиц  Республиканская  и  Титова, начата  застройка                       многоэтажными  домами. В  настоящее  время  на  этом  участке  выстроены              и  заселены - один  пятиэтажный  трёхподъездный  и  один 10-ти этажный  четырёхподъездный  жилой  дом, с  пристроенным  к  нему  в  уровне  1-го  этажа  магазина. Часть  улиц  имеет  элементы  благоустройства. Территория  имеет  развитую  структуру  инженерных  сетей, с  подводкой  к  каждому  индивидуальному  дому.
Рельеф  участка  спокойный, с  общим  уклоном  с  юго-запада                     на севере -восток.
Снос зданий  и  сооружений, демонтаж  инженерных  коммуникаций  на  площадке  строительства  осуществляется  силами  Заказчика.
Границы  проектируемой  территории  установлены  по  красным линиям  улиц  Гагарина, Республиканская  и  Титова,  общая  площадь составляет – 29,3 га. Красные  линии  застройки  установлены  и  для                         ул. Мичурина, имеющей  статус  улицы  районного  значения  и  пересекающей  данную  территорию  с  запада  на  восток.
3. ОБОСНОВАНИЕ  ПРОЕКТА  ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ
3.1.  Архитектурно-планировочное  решение
Архитектурно-планировочную  структуру  проектируемого  участка определили:
- Генеральный  план  г.Саранска
- Сложившаяся  планировочная  структура  улиц  жилого района
- Рельеф  площадки
- Наличие  инженерных  коммуникаций
- Прилегающая  жилая  застройка  улиц  Гагарина  и  Республиканская.
Для  застройки  квартала  предлагается  несколько  типов  жилых домов, различающихся  по  этажности  (от 5 до 16 этажей), по  набору  и  типу расположения  квартир, по  конструктивным  решениям  несущих  конструкций
( кирпичные  и  монолитные).
Архитектурно-планировочное   решение   застройки  проверено                       и  рассчитано  по  инсоляции  квартир.
3.2.  Объемно-пространственная   композиция   застройки   квартала
Объемно-пространственную  композицию  застройки  квартала
предлагается  осуществить  многоэтажной  застройкой. Пространственная
композиция  определяется  существующими  магистральными  улицами                         и  внутри-квартальными  проездами, существующими   инженерными  коммуникациями.
                  Объемная  композиция  предлагается  из  жилых групп  5, 10, 12, 14            и 16 этажных  домов  с  различным  конструктивным  решением,  выполненных  по  индивидуальным  проектам. Жилые  группы  создают  д воровые
пространства  для  организации  отдыха  и  хозяйственной  деятельности
жителей  квартала  и  создания  благоприятного  микроклимата  прилегающей
территории.
Пространственная  структура  квартала  характеризуется прямоугольной  формой  в  плане  вытянутой  с  юга  на  север,  что  дает возможность  для  применения  различных  планировочных  структур  жилых домов  ( широтные, мередианальные ). Предлагаемая планировочная композиция  застройки  квартала  удовлетворяет  требованиям  инсоляции квартир  и  прилегающих  территорий.
3.3.  Расчет   плотности   населения
Общая  площадь  территории  проектируемого  участка, ограниченного  улицами  Гагарина, Республиканская, Титова  и  р. Саранка  составляет  29,3 га. Границы  расчетной  территории  установлены  по  красным  линиям  улиц  Гагарина, Руспубликанская, Титова  и  Мичурина  до  берега             р. Саранка, с  учётом  охранной  зоны  рек  и  водоёмов, что  составляет 27,56 га. На  участке  от  Филатова  до   ул. Сычкова  проектом  рекомендовано  расположить  четырёхэтажные  гаражи-стоянки, зоны отдыха  и  спорта, детский  сад  на  280 мест. Участок  внутри  квартала, ограниченный  ул. Сычкова, Тимирязева  и  внутриквартальными  проездами, на  котором  в  настоящее  время  расположено  около  7  частных, строящихся  или  относящихся                          к  недавним  постройкам, домовладений - предлагается  для  перспективного  строительства  и  включается  в  расчёт  плотности  застройки.
Рассматриваемая  территория  относится  к  зоне  высокой
градостроительной  ценности. Согласно  таблицы 2, приложения 4, СНиП
2.07.01-89*, показатель  плотности  равен  420 чел/га. Следовательно,  максимальное  расчетное  количество  жителей, которые  могут  проживать                                       на  рассматриваемой  территории  равно  420 чел/га х 27,56 га = 11575 чел.
Учитывая  п.2.8 СНиП 2.07.01-89* ( данный участок  вписывается  в  уже
сложившуюся  застройку ) плотность  населения  допускается  увеличивать
или  уменьшать  до  10%. 
Тогда  расчётная  плотность  населения  на  данной  территории  составит  11575 – (11575 х 0,1 ) = 10 399 чел. :  27,56 = 377 чел./га.
3.4.  Расчет  перспективной  застройки
Проектом  предложено  на  данной  территории  новое  строительство:
- пяти  10-ти этажных  2-х секционных  монолитных  жилых  домов общей  жилой  площадью  21496,0  м2,
- пяти  10-ти этажных   3-х секционных  монолитных  жилых  домов общей  жилой  площадью  32242,2  м2  ( три  из  них  относятся  к  перспективной  застройке ),
- трёх  10-12 -ти  этажных   кирпичных   жилых   дома  общей   жилой площадью 16877,1  м2 ( в  т.ч. 1115,2 м2 – блоки  общественного  назначения ), 
- двух  10-ти этажных  кирпичных  жилых  домов, пристраиваемых                      к  10-12 –ти  этажным  кирпичным  жилым  домам  с  блоками  обслуживания, общей  жилой площадью  4343,6 м2,
- двух  10-14 - ти  этажных  кирпично-монолитных  жилых  домов общей  жилой  площадью 18570,4 м2 ( в т.ч. 523,8 м2 - блоки  общественного  назначения ),
- двух  14-ти этажных  кирпичных  жилых  домов  общей  жилой площадью  9971,9 м2,

- одного  10-ти  этажного  кирпично-монолитного  жилого  дома  общей  площадью 5711,7 м2 ( в  т.ч. 356,2 м2 - блоки  общественного  назначения ),

- одного  5-10 – ти  этажного  кирпично-монолитного  жилого  дома общей  площадью  7861,3 м2,

- одного  5-10-14 – ти  этажного  кирпично-монолитного  жилого  дома  общей  площадью  20331,4 м2 ,
- одного  5-10-ти  этажного  кирпично-монолитного  жилого  дома  общей  площадью  6786,5  м2 ,
- одного  5-10-14 -ти  этажного  кирпично-монолитного  жилого  дома  общей  площадью  8936,1 м2 ( в т.ч. 356,2 м2 - блоки  общественного  назначения ),
- одного  5-10-12 -ти  этажного  кирпично-монолитного  жилого  дома  общей  площадью  7257,4м2,
- четырёх  16-ти  этажных  монолитных  жилых  домов  общей  площадью  18932,8 м2,

- двух  детских  садов  общей  вместимостью  560  мест, общей  площадью  493,6 м2 ( общая  площадь  территории  составляет 19 630 м2 ),
- одной  школы  на  1200  учащихся, общей  площадью  1333,9 м2                       ( общая  площадь территории  составит  36 000 м2 ),

- двух  4-х этажных  гаражей-стоянок  общей  вместимостью                            352 машино/места, общей  площадью  4224,0 м2 ( один  из  них  относится                                 к  перспективной  застройке ).

Всего  запроектировано  общей  жилой  площади 180940,2 м2                     ( из  которых  2402,0 м2  приходится  на  блоки  обслуживания  населения ).   Общая  жилая  площадь,  вместе  с  существующей  многоэтажной  застройкой, составит   180940,2  + 11927,5  = 192867,7 м2.  При  норме  расчетной  жилищной  обеспеченности  18 м2 /чел,  количество жителей  составляет:

( 192867,7 м2 – 2402,0 м2 ) : 18 м2/чел = 10 581 человек.  

Показатель  плотности, с  учётом  обеспеченности  общей  жилой  площади  на  человека  равен  10581 чел.: 27,56  га = 384 чел/га, 
что меньше  расчетной  плотности  населения  на  8,6  %,  учитывая  п. 2.8 СНиП 2.07.01-89*  ( данный   участок   вписывается   в  уже   сложившуюся   застройку )
· плотность населения допускается увеличивать или уменьшать до 10%.

3.5. Определение параметров  планируемого  строительства  систем социального  и  транспортного  обслуживания
Учреждения  и  предприятия  обслуживания  застройки проектируемого  участка  имеет  двухступенчатую  систему  обслуживания.
Первая  ступень  состоит  из  учреждений  повседневного
пользования  с  радиусом  обслуживания  300-750 метров.                                                 К  предприятиям  шаговой  доступности  относятся: детские  ясли  и  сады,
школа, продовольственные  магазины, магазины  повседневного  спроса,
в  том  числе  промышленных  товаров, предприятия  общественного  питания
( столовые, кафе, магазины  кулинарии ), аптечные  пункты, аптеки                              и  магазины  оптики, а  также  предприятия  бытового  обслуживания  ( ателье,
приемные  пункты  и  ремонтные  мастерские ).
· При  численности  населения  10581 человека, расчётное  количество  мест  в  детских  дошкольных  учреждениях, в  соответствии  с  нормами  ФГУП  РГИ  градостроительства  и  инвестиционного  развития  г. Москвы                 ( письмо  № 86  от  28.01.2006 г. )  10581 х 30 : 1000         -      317 мест.
На  данной  территории предлагается  размещение  двух  детских  садов  на  280 мест  каждый, с  общей  площадью  участков  560 х 35  - 1,96 га.. Что  частично  компенсирует  потребность мест  в  детских  дошкольных  учреждениях  для  прилегающих  к  проектируемой  территории  жилых  кварталов.
· Согласно  существующих  норм ( см. письмо ФГУП «Гипрогор» №86 от 28.01.2006г. на  имя  начальника  управления  архитектуры  и градостроительства  Администрации  г.Саранск ), в  общеобразовательных школах  на  1000 жителей  необходимо 100 мест. На  принятое  количество жителей  необходима  школа  на  1058 мест ( 100 х 10581:1000 = 1058 ),   проектом  предлагается  размещение  школы  на  1200 мест  с  площадью земельного  участка 3,6 га,  с  учетом  посещения  школы  детей проектируемого  микрорайона  и, частично, прилегающих   к  кварталу  территорий. Что  соответствует  требованиям  вышеуказанного  письма.
· Размещение  магазинов  промышленных  и  продтоваров осуществляется  на  первых  этажах  жилых  домов  №№ 1, 6, 7,11                                   ( см. Ведомость  жилых  и  общественных  зданий  на  листе 4 «Эскиз  застройки  территории» ), расположенных  на  магистральных  улицах  Гагарина  и Титова. Для  расчетного  количества  жителей  необходимы магазины  с  торговой  площадью 1058 м2,  в  том  числе: 740,7 м2 -продовольственных  товаров  и  317,3 м2 – промышленных ( приложение 7* СНиП 2.07.01-89* - на 1000 жителей  100 м2 т орговых  площадей. Из них: 70 м2 —продовольственных  товаров  и 30 м2 – промышленных ).
Размещение  других
предприятий  повседневного  пользования
осуществляется  в  этих  же  жилых  домах  на  оставшихся  площадях,                         в  соответствии  с  нормами  проектирования  и  с  заданием                                           на  проектирование  на  стадии  рабочего  проекта.
По  заданию  на  рабочее  проектирование  необходимо  размещение  аптек  и  аптечных  пунктов.
По  расчёту  на  расчётное  число  жителей  требуется  размещение  следующих  предприятий:
· - встроенные  раздаточные  пункты  молочных  кухонь  площадью   48,5 м2  ( 0,3 x 10581 x 100 : 1000 x 0,15 = 47,6  м2   );
· - предприятия  общественного  питания  на  86 мест   ( 8 x 10581 : 1000 = 85 мест );
· - предприятия  бытового  обслуживания  на  21 место ( 2 x  10581 : 1000 = 21 место )
- предприятия  коммунального  обслуживания: 
· прачечные (самообслуживания) - 108 кг белья в смену (10 x 10581 : 1000 = 106 кг )
· химчистки - 43 кг  вещей  в  смену                       (4 х  10581 : 1000 =  42 кг )
Исходя  из  условий  автомобилизации  жителей  г.Саранска                     ( 350 автомобилей  на 1000 жителей ) необходимо 10581 x 350 : 1000 = 3703 машино/мест, согласно п. 6.33 СНиП 2.07.01-89* следует предусматривать гаражи  и  открытые  стоянки  не  менее  90%  расчетного  числа индивидуальных  легковых автомобилей,  т.е  на 3333 м/места. При  размерах земельных  участков  гаражей  и  стоянок  от 12 до 25 м2  на  одно  машино-место  потребуется  площадей  около  6,0 га,  что делает  нецелесообразным использование  проектируемой  территории. Поэтому  проектом  планировки территории  предлагаются  следующие  решения:
Согласно  норм  СНиП 2.07.01-89* п.2.13  т.2  размеры  площадок для  стоянок автомашин  приняты  0,8 м2/чел,  т.е. при  численности 10581 человека  необходимо 0, 8 x 10581 = 8464,8 м2 - площадей  открытых  парковок. При  площади  одного  м/места 25 м2  при  наземном  хранении  автомобилей  ( СНиП 2.07.01-89* п.6.36 ), необходимо 8464,8 м2  : 25 м2 = 339 м/мест,                в  проекте  предусмотрено 550 м/мест  для  открытой  парковки  автомобилей              у  жилых  домов. Что, в  какой-то  мере, решает  проблему  размещения  стоянок  на  время  строительства  закрытых  гаражей – стоянок.
На  участках  от  ул.Филатова  до  ул. Сычкова  предусмотрено размещение  двух  4-х этажных  гаражей  общей  вместимостью 352 м/места,             с  условием  отсутствия  в  гаражах  открывающихся  окон, а  также  въездов, ориентированных  в  сторону  жилых  домов. С  обеспечением  санитарных  разрывов  от  каждого  из  них  до  окон  жилых  домов, в  соответствии                      с  табл. 10  СНиП 2.07.01-89*. То  есть  общее  число  размещения  на  данной  территории  личных  автомобилей  составит – 902 машино/места.
Недостающее  количество  стоянок  необходимо  размещать  вне  территории  жилой  застройки, при  соблюдении  санитарных  норм  от  жилья.
Гаражи  для  хранения  автомобилей  маломобильных  групп населения  размещаются  с  радиусом  пешеходной  доступности  не  более  200 метров, количество  мест  (согласно СНиП 2.07.01-89* пункт 6.34 ) принимается  по  нормам  или  по  заданию  на  проектирование.
Вторая  ступень  системы  обслуживания  состоит  из  учреждений  периодического  посещения  с  радиусом  обслуживания  1000 - 1500  метров         в  пределах 15-20 минутной  пешеходной  доступности  не  пользуясь  услугами общегородского  транспорта.
 К  таким  учреждениям относятся: дворцы  культуры, театры, кинотеатры, общегородские  библиотеки, крупные  торговые центры, рынки, поликлиники, больницы, дворцы  спорта, стадионы, почта  и  телеграф, отделения  сбербанка.  Размещение  данных  учреждений  проектом  планировки  территории  не  учитывалось.
Размещение  учреждений  периодического  посещения  возможно                    в  этих  же  жилых  домах  ( жилые  дома №№ 1, 6, 7 ,11 ) в  соответствии                  с  нормами  проектирования  и  с  заданием  на  проектирование  на  стадии рабочего  проекта.
	3.6    Технико-экономические  показатели
№ н/н
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное 
состояние

	1. Территория

	1.1
	Территория  квартала  в  пределах красных  линий, всего:
	га
	27,56

	
	Площадь  застройки, всего: 

В том числе: 
	га
	3,58

	
	- 5 -16  -ти этажной  жилой застройки 
	га
	2,8

	
	Территории  объектов  социального      и  культурно-бытового  обслуживания
	га
	0,96

	
	Территории  детских  садов  и  школы
	га
	5,56

	
	Территории  общего пользования ,  всего  из  них:
	га
	6,52

	
	Зеленые насаждения общего
	га
	14,88

	
	Проезды и площадки
	га
	3,36

	
	Территории  гаражей  и  автостоянок  для  хранения
	га
	1,11

	1.2
	Из общей  территории:
земли  городского  округа  Саранск
	га
	27,56

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел.
	10581

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	384*

	3. Жилищный фонд

	3.1
	Общий жилищный фонд
	тыс.м2
	192,87

	3.2
	Многоэтажный новый жилищный фонд
	тыс.м2
	180,94

	3.3
	Количество квартир. всего
	шт.
	3378

	
	В том числе: однокомнатные
	шт.
	1559

	
	двухкомнатные
	шт.
	1549

	
	трехкомнатные
	шт.
	270


*показатель  плотности   рассчитан   с  учетом  перспективной  застройки  участка  от  ул. Сычкова  до  ул. Тимирязева  и  существующей  многоэтажной  застройки  по  ул. Республиканская.

 В  показателях  не  учтен  временно  сохраняемый  участок  по  ул.Щорса, д.7а  и  частная  застройка  между  улицами  Сычкова  и  Тимирязева.
3.7.  Санитарная  очистка  территории  квартала
Проектом  предусматривается  планово-регулярная  очистка  жилого района  от  твердых  бытовых  отходов  (ТБО)  и  смета  с  убираемой территории. Источником  образования  отходов  (ТБО)  является    жизнедеятельность  жителей   квартала.
Источником  смета  с  убираемой  территории  является жизнедеятельность  жителей  квартала  и  листва  низко  и  высоко  растущих деревьев  и  кустарников. В  квартале  предусматривается  контейнерная система  сбора  отходов  и  смета  с  убираемой  территории.
Для  сбора  и  временного  хранения  ТБО  и  смета предусматриваются  бетонные  площадки  с  размещаемыми  на  них металлическими  контейнерами, ограждаемые  с  трёх  сторон   стенками  высотой  1,2 м. Размещаются  площадки  на  расстоянии  не  менее  20 м  от  окон  жилых  домов. Количество  контейнеров  определяется  расчётом  и  по  мере   накопления  металлических  контейнеров  ТБО, отходы  вывозятся  на  городской полигон  по  утилизации  ТБО.

Расчёт норм образования ТБО и смета: 
Численность  населения  10581 человек.
0,95 м2 - норма  образования  ТБО  на  одного  жителя  г. Саранска. 0,25 т/м – удельный  вес  неуплотненных  ТБО  и  смета.
5 кг – смет  на  1 м2  твердого  покрытия  улиц.
40 % -  принимаемая  площадь твердых  покрытий  от общей  площади застройки  квартала. Объём  ТБО  составит - 10581 х 0,95 х 0,25 = 2513,0 т. -              35801 х 0,4 х 0,005 х 0,25 = 17,9 т.
Периодичность  вывоза - согласно  графика  вывоза  ТБО, утвержденного  администрацией  городского  округа  Саранск. Для  расчета      количества  контейнеров  принимается  ежедневная  периодичность,                       за  исключением  выходных  дней  365-110 = 255 дней. Временное  накопление            в  день: ( 2513,0+17,9 ) : 255= 9,9 т. в  день. 
Количество  необходимых  контейнеров : 9,9 : 0,2 = 50 шт.
Соответствие  ёмкости  металлического  контейнера  количеству накапливающегося  мусора  определяется  в  процессе  эксплуатации.

3.8  Инженерная  подготовка  территории  квартала
Площадь  территории  в  проектируемых  границах  27,56 га.    
Застройка  квартала  характеризуется  наличием  муниципальной одноэтажной  деревянной  жилой  застройкой, а  также  кирпичными  зданиями отдела  пожарной  инспекции  г. Саранска.
В  настоящее  время  земельный  участок  в  инженерно-геологическом  плане  активно  эксплуатируется.
Предполагается  максимальное  использование  существующего рельефа  с  максимально  возможным  сохранением  почвенно-растительного  слоя и  зеленых  насаждений. Плодородный  грунт  снимается  на  гл.0,2 м  в  местах его  залегания  на  участках  проектируемой  застройки  и  покрытий                       и  в полном  объеме  используется  на  озеленение  территории  проектируемого квартала.
Отвод  поверхностных  вод  осуществляется  со  скоростями, исключающими  эрозию  почвы, в  дождевую  канализацию  закрытого  типа.

3.9 Охрана  окружающей  среды
К  числу  мероприятий, направленных  на  охрану  и  улучшение
окружающей  среды  застройки  квартала, следует  отнести
мероприятия  по  инженерной  подготовке  территории  застройки                       и  благоустройству  территории  квартала.
Проектом  предусмотрены  мероприятия  по  предотвращению  влияния негативных  факторов  на  окружающую  природную  среду:
-   покрытие  автодорог  выполнено  из  асфальтобетона;
-    покрытие  тротуаров - из  бетонной  плитки;
-   отвод  поверхностных  вод  запроектирован  по  лоткам автомобильных  дорог, с  выпуском  в  проектируемую  ливневую  канализацию;
- участки, не  занятые  застройкой  и  покрытиями, максимально озеленяются. Водоохранная  зона  реки  Саранка – 100 метров.

Благоустройство  реки  Саранка  заключается  в  защите  и  укреплении
берегов  для  предотвращения  их  размыва  и  обрушения, расчистке  русла                           и  создания  зоны  отдыха, что  будет  выполнено  на  следующих  стадиях
проектирования  по  отдельному  заданию. Мероприятия  по  защите  почв
следует  предусматривать  согласно  законодательству  по  охране  почв                         и  санитарных  норм, утвержденных  в  установленном  порядке.
3.10  Памятники  истории, градостроительства  и  архитектуры
На  территории  микрорайона  и  входящего  в  него  квартала, а  также прилегающих  территориях  отсутствуют  памятники  истории, градостроительства  и  архитектуры, которые  могут  влиять  на  архитектурно-планировочную  структуру  микрорайона  ограниченного  улицами  Гагарина, Республиканская, Титова  и  правый  берег  реки  Саранка.
В  планировочной  структуре  микрорайона  зарезервировано  место под  возможное  строительство  православного храма, вместо  одного                           из  многоэтажных  гаражей. Однако такое предложение  требует  отдельного  рассмотрения.
3.11 Инженерное  оборудование  квартала
Инженерное  обеспечение  квартала  выполнено  с  учетом  выданных Технических  условий.
Инженерные  сети  размещены, в  основном, прямолинейно                      и  параллельно линиям застройки.
Сети  водопровода, канализации  и  кабели  проложены                            в  траншеях, теплотрассы - в  лотках, сети  газопровода - по  стенам  зданий. Расстояния  между  сетями  приняты  в  соответствии  с  требованиями  СНиП 2.07.01-89.
Водоснабжение
Система  водоснабжения  квартала - централизованная. Источник водоснабжения - Согласно ТУ за №111-06-Т от  09.06.06г. выданного             МП «Саранское  водопроводно-канализационное  хозяйство». Водоснабжение жилого  квартала, ограниченного  улицами  Гагарина, Республиканская, Филатова, Мичурина  предусматривается  от  существующего  водопровода Ду=500 мм, проложенного по ул. Филатова. Гарантированное  давление  в  сети                26 м..   Запитка  остальной  части  территории – от  существующего  водопровода  Ду =200 мм, проложенного  по  ул. Республиканская.
 Точки  врезки  в  существующие  сети  будут  уточняться  в  ходе  дальнейшего  проектирования  и  при  получении  технических  условий  на  подключение  для  объектов  второй  очереди  строительства.
Согласно  ТУ,  водоснабжение  первой  очереди  квартала  возможно  при  условии перекладки  существующего  водопровода  от  ул. Крестьянская  по ул. Республиканская, Филатова, Щорса до ул. С.Лазо  и  установки  насосного агрегата  Д 1600/90  с  частотным  преобразователем  на  ВНС №2                            (ул. Б.Хмельницкого). Существующий  водовод  Ду=500 мм  попадает  в  зону застройки  квартала. Система  водоснабжения  квартала - централизованная. Источник  водоснабжения - городской  кольцевой  водопровод. 
Качество  воды, подаваемой  на  хозяйственно-питьевые  нужды, соответствует  требованиям  ГОСТ  Р51232-98.
Для  полива  зеленых  насаждений, асфальтовых  покрытий   используется  привозная  вода  технического  качества  ( из  р. Инсар, Саранка,...). Согласно  СНиП 2.04.02-84  п.2.13, расход  воды  на  наружное пожаротушение ( 1 пожар ) составляет  20 л/с. Продолжительность  тушения пожара - 3 часа. Минимальный  свободный  напор  в  сети  водопровода  при  максимальном  хозяйственно-питьевом  водопотреблении  на  вводе  в  здание составляет  70 м  СНиП 2.04.02-84  п.2.26 ( 16-ти  этажная  застройка ).
Гарантийный  напор  в  сети  26 м. Для  создания  требуемого  напора           в  сети  необходимо  запроектировать  квартальную  повысительную  насосную станцию. Существующий  водовод  Ду=500 мм  попадает  в  зону  застройки квартала. Охранная  зона  водовода  согласно  СНиП 2.04.02-84  п.10.20 -санитарно-защитная  полоса  шириной  10 м  при  прокладке  в  сухих  грунтах, 50м - в  мокрых  грунтах. На  основании  выше  изложенного  и  согласно СНиП 2.07.01-89  ППТ  предлагается  сохранение  трассы существующего  водопровода, с  учетом  удаления  застройки  на  10 м . По  аналогии  предусмотрено  водоснабжение  для  остальной  части  территории  квартала.
Водоотведение
Канализование  жилого  квартала, ограниченного  улицами  Гагарина, Республиканская, Филатова, Мичурина  составлено  на  основании  технических условий  за  №111-06-Т от 9.06.2006 г., выданных  МП «Саранское водопроводно-канализационное хозяйство». Согласно  ТУ  отвод  хозяйственно-бытовых  стоков  предусматривается  в  городской  канализационный  коллектор  Ду=1000 мм  по  ул. Фурманова. Среднесуточный   расход  хозяйственно-бытовых  стоков  по  кварталу  составляет  1200,0 м3 /сут.  С  территории   второй  очереди  строительства  сброс  канализационных  стоков  предусмотрен  в  сеть  канализации  по  ул. Титова  и  далее  в  сеть  Ду=1000 мм  по  ул. Мичурина. 
Теплоснабжение
Теплоснабжение  застройки  первой  очереди  квартала  осуществляется  на  основании технических  условий, выданных  ОАО «СаранскТеплоТранс»                от  07.06.О6 года. Источником  теплоснабжения  является  котельная                   квартала  107  ( ул. Гагарина 106б ). Объекты  второй  очереди  строительства  предполагается  подключить  к  проектируемым  магистральным  сетям, прокладываемым  к  смежному  с  проектируемым  кварталом  участку, застраиваемому  многоэтажными  жилыми  домами. 
Газоснабжение

Газоснабжение  первой  очереди  квартала  разрешается                                 на  основании  технических условий, выданных  ОАО  «Саранскмежрайгаз»               № 232  от  12.05.06 года.
Точкой  подключения  является  газопровод  среднего  давления                    Ду=159 мм  по  ул. Республиканская.

Газоснабжение  второй  очереди  предполагается  осуществить                         от  газопровода  низкого  давления  Ду=108 мм  по  ул. Титова.
Электроснабжение
Электроснабжение  первой  очереди  квартала  разрешается                            на  основании  технических  условий, выданных  ЗАО  ТЕХНИЧЕСКАЯ  ФИРМА «ВАТТ»  № 02-711  от  16 марта 2007г. Точкой  подключения  для  проектируемых  электросетей  является  существующая  ТП  по  ул. С. Лазо.
Расчетная  мощность  по  кварталу  принята  согласно  технических условий  2520 кВт  ( первая  очередь  500 кВт ). Объекты  второй  очереди  строительства  подключаются  к  той  же  ТП, с  уточнением  тех.условий                          на  дальнейших  проработках  проекта.
Наружное освещение квартала.
Наружное  освещение  первой  очереди  квартала  осуществляется             на  основании технических  условий, выданных  МП  г.Саранска  «Горсвет»  №26 от  3.05.06 г. От  внутриквартальных ТП. По  аналогии  предусматривается  электроосвещение  объектов  второй  очереди  строительства.
 4.  3АЩИТА  ТЕРРИТОРИИ  ОТ  ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ  СИТУАЦИЙ. МЕРОПРИЯТИЯ  ПО  ОБЕСПЕЧЕНИЮ  ПОЖАРНОЙ  БЕЗОПАСНОСТИ.
Для предупреждения  тяжких  последствий, в  следствии  опасных природных  процессов, проектом  планировки  территории предусмотрены  следующие  мероприятия:
- дорожная  одежда  принята  с  твердым  покрытием;
- вокруг  зданий  запроектирована  отмостка  шириной  1м;
- отвод  поверхностных  вод  запроектирован  от  зданий  по лоткам  проектируемых  автомобильных  дорог  со  сбором  в дождеприемные  колодцы  ливневой  канализации.
Опасных  геологических  явлений  на  площадке  нет.
Проектируемые  жилые  дома  имеют  следующие характеристики: класс  ответственности  зданий - II, степень  огнестойкости строящихся  зданий -II.
Здания  размещены  с  учетом  противопожарных  разрывов, в соответствии  с  требованиями  приложения  1  СНиП 2.07.01-89*
Расстояния  от  края  проездов  до  стен  зданий  принято  5-8 м.                           К  жилым  домам  предусмотрены  подъезды  с  асфальтобетонным покрытием  шириной  6 м, пригодные  для  проезда  пожарных  машин  и  установки  пожарных  автолестниц. Вокруг  зданий, по  спланированной территории, запроектированы  круговые  проезды, на  специальных  площадках  предусмотрены  стоянки  пожарного  коленчатого  подъемника ( для  высотных  частей  зданий ).
Противопожарные  разрывы  от  кратковременных  стоянок  легкового  транспорта  до  жилых  домов  приняты  в  соответствии  с  таблицей 10  СНиП 2.07.01-89*.
Въезд  на  территорию  проектируемого  участка  осуществляется  с  улиц  Гагарина, Республиканская, Мичурина.
Противопожарные  мероприятия  осуществляются  противопожарной  службой  г. Саранска. Ближайшая  пожарная  часть  расположена  в  радиусе  одного  километра  от  проектируемого  квартала.
Решения, принятые  проектом  планировки  территории, обеспечивают  беспрепятственную  эвакуацию  жителей  в  случае чрезвычайных  ситуаций.

