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[bookmark: ch1]Раздел 1. Основная часть проекта планировки территории
1.  ОБЩАЯ ЧАСТЬ
1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта

	Главный инженер
	П.А. Каханов

	Инженер
	А.А. Чендырев



1.2 Состав документации по планировке территории
РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта межевания территории

1. Текстовые материалы 
2. Графические материалы: 
	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1.
	Схема расположения элементов планировочной структуры 
	ПМ-1
	1:10 000

	2.
	Чертеж межевания территории (1-й этап)
	ПМ-2
	1:500

	3.
	Чертеж межевания территории (2-й этап)
	ПМ-3
	1:500



РАЗДЕЛ 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории

1. Текстовые материалы 
2. Графические материалы: 
	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1.
	Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения существующих объектов капитального строительства. Чертеж границ зон особыми условиями использования территории.
	ПМ-4
	1:500



В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:
- чертеж границ зон действия публичных сервитутов;
- чертеж границ особо охраняемых природных территорий;
- чертеж границ территорий объектов культурного наследия;
- чертеж границ лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.




РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта межевания территории
1.1. Общие положения
Проект межевания территории выполнен в целях установления границ земельных участков проектируемых зданий, сооружений, в том числе линейных объектов, земельных участков общего пользования, земельных участков, которые могут быть сформированы на неиспользуемых территориях из состава неразделенных городских земель, с указанием установленных ограничений и обременении использования всех перечисленных видов участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимости земельного участка.
Проект межевания территории разработан согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:
- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;
- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;
- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о.Саранск от 23.04.2014 г. № 333 (с изменениями, внесенными решениями Совета депутатов городского округа Саранск от 22 мая 2020 года № 288); 
- Местных нормативов градостроительного проектирования, утвержденных решением Совета депутатов г.о. Саранск от 22.03.2019 г. №223;
[bookmark: OLE_LINK33]- Правил землепользования и застройки г.о. Саранск, (от 06.05.2016 г. № 516 с изменениями).
1.2. Анализ существующего положения
Проектируемая территория, предназначенная для размещения размещения многоквартирных жилых домов по адресу: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Невского, д. 99 а. Категория земель – земли населенных пунктов.
Площадь территории в границах проекта межевания составляет 0,95 га.
Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала 13:23:0904243.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах проекта межевания территории (ПМ-1, ПМ-2) и в выписках из ЕГРН.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых. Объекты культурного наследия на проектируемой территории и в непосредственной близости отсутствуют.
Проектом не предусмотренно определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков, т.к. данные участки отсутствуют на рассматриваемой территории.
В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций.  Сведения о существующих земельных участках приведены в таблице 4.2.1
 
Таблица 3.2.1 Характеристика земельных участков, зарегистрированных в едином государственном кадастре недвижимости
	Кадастровый номер
	Адрес (описание местоположения)
	Разрешенное использование
	Площадь
	Вид права
	Правообладатель

	13:23:0904243:22
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Невского, д. 99 а
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6334 
	Собственность
	Акционерное общество «Мордовская ипотечная корпорация»




Таблица 3.2.2  Ведомость координат границы проектируемой территории
	N
	X
	Y
	Длина
	Дир.углы

	н1
	390607.46
	1289856.68
	 
	 

	 
	 
	 
	84.22
	98⁰15'06"

	н2
	390595.37
	1289940.02
	 
	 

	 
	 
	 
	103.72
	178⁰42'34"

	н3
	390491.68
	1289942.36
	 
	 

	 
	 
	 
	100.85
	277⁰38'07"

	н4
	390505.08
	1289842.40
	 
	 

	 
	 
	 
	103.37
	82⁰03'35"



РАЗДЕЛ 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории
1.3. Проектное предложение по использованию территории
Проектируемая территория, предназначенная для размещения размещения многоквартирных жилых домов по адресу: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Невского, д. 99 а. Категория земель – земли населенных пунктов.
Формирование проектных границ земельных участков производится в пределах красных линий, ограничивающих территорию разработки проекта межевания и отделяющих земли общего пользования от внутриквартальных территорий.
Проектом межевания на проектируемой территории определен вид разрешенного использования (далее ВРИ) земельных участков. 
Земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального и регионального значения в зоне разработки проекта межевания, отсутствуют.
В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади, границы земельных участков и зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для размещения многоквартирного жилого дома. В границы земельных участков включены территории под зданиями и сооружениями, проездами и проходами к зданиям и сооружениям. 
 Проектом предусмотренно два этапа межевания. 
Первым этапом предусмотренно образование земельного участка № 1 (на плане) путем перераспределения земельных участков с кадастровым номером 13:23:0904243:22 и неразграниченных земель государственной или муниципальной собственности. В результате перераспределения будет образован земельный участок площадью 7051 м², вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)». 
Проектом предусмотренно образование земельного участка №2 площадью 53 м², вид разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», участок образуется из неразграниченных земель государственной или муниципальной собственности.
Вторым этапом предусмотренно образование земельных участков №3 и №4 путем раздела земельного участка №1, образованного на первом этапе, вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)».  Площадь участка №3 составит 4185 м², земельного участка №4 2866 м².
После образования, необходимо вид разрешенного использования земельного участка №4 изменить на "Среднеэтажная жилая застройка" 
 Перечень и сведения о образуемых (изменяемых) земельных участков приведен в Таблица 4.3.1. 
Решение о выполнении землеустроительных работ с целью постановки земельных участков на государственный кадастровый учет предусмотренных проектом межевания территории, принимается собственником объекта недвижимости после утверждения проекта межевания в установленном действующим законодательством порядке.
Таблица 4.3.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков а так же их вид разрешенного использования
	Условный номер образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, м²
	Способ образования
	Условный номер изменяемого земельного участка
	Кадастровый номер изменяемого земельного участка
	Площадь изменяемого земельного участка, м²

	1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	7051
	Перераспределение
	1.1
	13:23:0904243:22
	6334

	
	
	
	
	1.2
	Неразграниченные земли государственной или муниципальной собственности
	717

	2
	Предоставление коммунальных услуг
	53
	Образование
	-
	Неразграниченные земли государственной или муниципальной собственности
	53

	3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	4185
	Раздел
	1 (образованный на первом этапе)
	7051

	4
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2866
	
	
	


[bookmark: _GoBack]1.5. Основные технико-экономические показатели
проекта межевания территории
Таблица 1.5.1
	№
п/п
	
Наименование показателей
	Единица измерения
	По проекту

	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь проектируемой территории – всего
	га
	0,95

	2
	Территории, подлежащие межеванию
	га
	0,71

	3
	Территории, не подлежащие межеванию
	га
	0,24
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