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Настоящий проект выполнен в соответствии с действующими нормами, правилами, инструкциями по проектированию обеспечивает безопасность, при соблюдении установленных требований, в том числе взрывопожарную.
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Права ПАО «СЗ «Саранский ДСК» защищены действующим законодательством Российской Федерации об авторском праве.
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	Графическая часть:
	
	

	1
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	В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:

- чертеж границ особо охраняемых природных территорий;
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- чертеж границ лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.


РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта межевания территории

1.1. Общие сведения

Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Гагарина, Сурикова, проспектом 50 лет Октября и правым берегом реки Саранка г.Саранска, в части изменения планировки территории (проект межевания территории), ограниченной улицами Фурманова, О.Кошевого, Щорса, Серадзская (в районе школы №8) г.Саранска, предназначенной для строительства многоквартирного жилого дома (площадка №4 по генплану) (I-й этап строительства) осуществляется на основании Постановления Администрации городского округа Саранск №754 от 25.05.2020г. «О подготовке документации по Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Гагарина, Сурикова, проспектом 50 лет Октября и правым берегом реки Саранка г.Саранска, в части изменения планировки территории (проект межевания территории), ограниченной улицами Фурманова, О.Кошевого, Щорса, Серадзская (в районе школы №8) г.Саранска, предназначенной для строительства многоквартирного жилого дома (площадка №4 по генплану) (I-й этап строительства)», а также Технического задания на подготовку документации по планировке территории (проект межевания).
При разработке проекта межевания территории использованы следующие нормативные документы:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г. №190-ФЗ (ред. от 02.08.2019) (с изм. и доп., вступ. в силу с 13.08.2019);
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ (ред. от 02.08.2019);

- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006г. № 74-ФЗ (ред. от 02.08.2019);

- СНиП 11-04-2003 от 29.10.2002 «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89٭;

- Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета депутатов г.о. Саранск от 23.04.2014 г. №333 (с изменениями);

- Местные нормативы градостроительного проектирования г.о. Саранск, утвержденные Решением от 22 марта 2019 г. № 223;

- Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, №516 от 06.05.2016 г (с изменениями).

Исходные данные для проектирования включают в себя:

- Топографическая съемка №36/16 выполненная ООО «Кадастровый центр» 2017 г.;
- Документация по планировке территории «Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Гагарина,  Сурикова пр. 50 лет Октября и правым берегом реки Саранка г. Саранска, в части изменения планировки территории  и выполнения  проекта межевания территории,  ограниченной улицами Фурманова, О. Кошевого, Щорса, Серадзская (в районе школы №8) г. Саранска», Постановление Администрации городского округа Саранск от 02.10.2017. №2186;
- сведения Единого государственного реестра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта межевания территории.

Проект межевания территории содержит в своём составе текстовую часть и графические материалы. Графические материалы включают в себя схему расположения элемента планировочной структуры и чертеж межевания территории. 

Подготовка графической части проекта межевания территории осуществлена в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (СК-13).

Внесение изменений, предлагаемых данным проектом, обусловлено необходимостью освоения территории застройки в 2 этапа строительства многоквартирного дома по ул.Щорса, площадка №4. В связи с этим вносятся изменения в границы образуемых земельных участков, и устанавливается очередность их образования. 

1.2. Анализ существующего положения
Территория проекта межевания расположена в юго-западной части  г.Саранска на территории кадастрового квартала: 13:23:0911224. 

Категория земель – земли населенных пунктов.

Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен с улицы О.Кошевого. 

Общая площадь территории проектирования составляет 1,57 га.
Территория имеет развитую структуру инженерных сетей.
Согласно Приказа Министерства транспорта Российской Федерации от 04.02.2020г. №97-П территория проектирования попадает в третью, четвертую, пятую и шестую подзону приаэродромной территории аэродрома Саранск.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках, отражены на чертежах проекта межевания территории и в Приложении 1 к данной пояснительной записке.

Сведения о наличии на проектируемой территории особо охраняемых природных территорий и объектов культурного наследия – памятники истории и культуры - отсутствуют.

Местоположение лесных участков в границах проектируемой территории в рамках данного проекта межевания не определяется.

В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:
- чертеж границ особо охраняемых природных территорий;

- чертеж границ территорий объектов культурного наследия;

- чертеж границ лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.
1.3. Красные линии и линии регулирования застройки

На проектируемой территории красные линии отсутствуют. 

Проектом межевания территории изменение местоположения красных линий в границах проекта межевания территории не предусмотрено.
1.4. Проектное предложение по использованию территории

Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади и границы земельных участков для размещения многоквартирного жилого дома  по ул.Щорса (площадка №4 по генплану), выявлены обременения в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертежах проекта межевания территории и в Приложениях 2 и 3. 
Расчет нормативных размеров земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов был произведен в соответствии с требованиями СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» и с нормой расчетной жилищной обеспеченности согласно местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск равной 24,9 м2/чел. общей площади.  

Расчет площади земельного участка для размещения многоквартирного жилого дома (площадка №4 по генплану):
 
а) Жилой дом (площадка №4 по генплану) (1 этап строительства)
Общая площадь жилых помещений 5496,4 м2. Нормативная площадь земельного участка для 12 эт. дома  S=5496,4 х 0,92=5057 м2.


б) Жилой дом (площадка №4 по генплану) (1 и 2 этап строительства)
Общая площадь жилых помещений 8191,6 м2. Нормативная площадь земельного участка для 12 эт. дома  S=8191,6 х 0,92=7536 м2.

Для реализации проектных решений на проектируемой территории проектом межевания предполагается образование земельных участков для размещения многоквартирного жилого дома по ул.Щорса (площадка №4 по генплану). 
Проектные решения проекта межевания территории реализуются в семь этапов в соответствии с этапами строительства жилого дома.

I, II и VII этапы проекта межевания соответствуют  первому этапу строительства многоквартирного жилого дома (1 и 2 подъезд), III, IV, V, VI этапы проекта межевания реализуется для на втором этапе строительства многоквартирного жилого дома (строительство 3-го подъезда) по степени освоения территории. 

Формирование проектных границ образуемых земельных участков предполагается как из земель не разграниченной государственной собственности, так и земельных участков, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет.
Характеристики земельных участков, расположенных в границах разработки проекта межевания территории,  сведения о которых содержатся в ЕГРН, приведены в Приложении 2.
Характеристики образуемых на проектируемой территории земельных участков приведены в Приложении 3.
Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. 

1.5. Технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2020 г.

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	1,57

	2
	Территории, подлежащие межеванию, в том числе:
	га
	0,83

	
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	га
	0,75

	
	Сервитут
	га
	0,140

	
	- иные территории
	га
	-

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования
	га
	-


ПРИЛОЖЕНИЯ

Приложение 1
Координаты границ проектируемой территории
	Номер

поворотной точки
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	391 027,72
	1 288 811,78

	2
	391 027,72
	1 288 944,53

	3
	390 909,47
	1 288 944,53

	4
	390 909,47
	1 288 811,78


Приложение 2
Характеристики земельных участков,

расположенных в границах разработки проекта межевания территории, 
сведения о которых содержатся в ЕГРН

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка

	Вид права
	Правообладатель
	Местоположение

(адрес) земельного участка
	Площадь земельного участка, м2
	Вид разрешенного использования

	1
	13:23:0911224:1731
	Собственность
	ПАО «СЗ «Саранский ДСК»
	Республика Мордовия, р-н Саранск, г Саранск, ул Щорса, д 41/43
	3995 +/- 22 кв. м
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	2
	13:23:0911224:1727
	Собственность
	ПАО «СЗ «Саранский ДСК»
	Республика Мордовия, р-н Саранск, г Саранск, ул Щорса, д 41/43
	78 +/- 3 кв. м
	Для размещения бокса гаража 

	3
	13:23:0911224:42
	Собственность
	Государственная собственность

	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. О.Кошевого, дом 11
	798 +/- 10кв. м
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	4
	13:23:0911224:134
	Собственность
	Афонькин Сергей Владимирович
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова
	563 +/- 8кв.м
	Для размещения промышленных объектов 

	5
	13:23:0911224:2133
	Собственность
	Филипичев Василий Михайлович
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса
	30+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	6
	13:23:0911224:183
	Собственность
	Кормилицын Вячеслав Юрьевич
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса (в районе Ленинского РВК)
	23+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	7
	13:23:0911224:184
	Собственность
	Каткина Зинаида Яковлевна
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса, ГК "Горизонт"
	24+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража № 21 

	8
	13:23:0911224:2154
	Собственность
	Шунихина Клавдия Николаевна
	Республика Мордовия, г. Саранск
	29+/- 2кв.м
	Хозяйственные площадки и площадки для мусоросборников; вспомогательный - гаражи боксового типа 

	9
	13:23:0911224:114
	Собственность
	Захарова Галина Михайловна
	Республика Мордовия, р-н Саранск, г Саранск, ул Щорса
	18+/- 0,42кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	10
	13:23:0911224:132
	Собственность
	Симонов Борис Иванович
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса
	34+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	11
	13:23:0911224:109
	Собственность
	Яшков Александр Алексеевич
	Республика Мордовия, г Саранск, ул Щорса
	24+/- 1кв.м
	Для эксплуатации бокса гаража 

	12
	13:23:0911224:123
	Собственность
	Нарваткина Ксения Геннадьевна
	Республика Мордовия, г Саранск, ул Щорса
	25+/- 1кв.м
	Для эксплуатации бокса гаража  №14 

	13
	13:23:0911224:2145
	Долевая собственность
	Астафьева Алсу Лутфулловна,

Астафьев Максим Викторович, 

Астафьев Станислав Викторович


	430000, Республика Мордовия, г Саранск
	25+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	14
	13:23:0911224:130
	Собственность
	Муртазина Садия Загировна
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса
	25+/- 1,8кв.м
	Для размещения бокса гаража №13 

	15
	13:23:0911224:108
	Собственность
	Авдеев Александр Николаевич
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса, д. 43
	23+/- 1кв.м
	Для эксплуатации бокса гаража 

	16
	13:23:0911224:147
	Собственность
	Солдатова Татьяна Степановна
	Республика Мордовия, р-н Саранск, г Саранск, ул Щорса
	22+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража № 11 

	17
	13:23:0911224:1745
	Собственность
	Кудряшова Лидия Ивановна
	Республика Мордовия, р-н Саранск, г Саранск, ул Фурманова
	23+/- 2 кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	18
	13:23:0911224:2153
	Собственность
	Сетямина Любовь Геннадьевна
	430000, Республика Мордовия, г Саранск
	23+/- 2кв.м
	Коммунальное обслуживание; вспомогательный - обслуживание автотранспорта (гаражи боксового типа) 

	19
	13:23:0911224:2142
	Собственность
	Коннова Инна Валентиновна
	430000, Республика Мордовия, г Саранск
	23+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	20
	13:23:0911224:2134
	Собственность
	Сетямин Владимир Алексеевич
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса ( в районе дома № 43)
	23+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	21
	13:23:0911224:2564
	Собственность
	Лончин Геннадий Михайлович
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса
	23+/- 2кв.м
	Объекты гаражного назначения 

	22
	13:23:0911224:116
	Собственность
	Кудряшова Лидия Ивановна
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса (в районе дома № 43)
	23+/- 2кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	23
	13:23:0911224:131
	Собственность
	Дуденков Анатолий Васильевич
	Республика Мордовия, г Саранск, ул Щорса
	25+/- 1,8кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	24
	13:23:0911224:91
	Собственность
	Труш Александр Григорьевич
	Республика Мордовия, р-н Саранск, г Саранск, ул Щорса
	24+/- 1кв.м
	Для размещения бокса гаража 

	25
	13:23:0911224:94
	Аренда
	Дарьин Александр Александрович
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Щорса
	23+/-2кв.м
	Для эксплуатации бокса гаража


Приложение 3

Сведения об образуемых земельных участках (пл.№4 по генплану)

	Условный номер образуемого земельного участка
	Кадастровый

номер существующего земельного участка
	Площадь земельного участка

(по сведениям ЕГРН),

кв.м
	Вид

разрешенного

использования

(по сведениям ЕГРН)
	Площадь

образуемого земельного участка
	Вид

разрешенного

использования образуемого земельного участка
	Способ

образования

земельного участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	I этап

	:ЗУ1
	13:23:0911224:1731
	3995
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1140
	1140
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование путем раздела

	:ЗУ2
	
	
	
	2855
	2855
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	

	:ЗУ3
	13:23:0911224:42
	798
	Для размещения многоквартирного дома 


	798
(:42/п1)
	1841
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование путем перераспределения

	
	Земли государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	1043
(Т/п1)
	
	
	

	:ЗУ4
	Земли государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	252
	252
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование из земель неразграниченной собственности

	II  этап

	Перед реализацией II этапа необходимо изменить вид разрешенного использования земельных участков помеченных «*» на вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» в силу п.3 ст.11.2 ЗК РФ

	:ЗУ5
	13:23:0911224:1727
	78
	Для размещения бокса гаража*
	78
	2933
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование путем объединения

	
	:ЗУ2
	2855
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2855
	
	
	

	:ЗУ4/чзу1
	:ЗУ4
	252
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	179
	179
	Обеспечение доступом к землям общего пользования участков 

13:23:0911224:123, 

13:23:0911224:130,

13:23:0911224:147,

13:23:0911224:2153,

13:23:0911224:2134,

13:23:0911224:116,

13:23:0911224:91,

13:23:0911224:183,

13:23:0911224:184,
:ЗУ1, :ЗУ3, :ЗУ5
	Образование части земельного участка

	:ЗУ5/чзу1
	:ЗУ5
	2933
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	292
	292
	
	Образование части земельного участка

	:ЗУ5/чзу2
	:ЗУ5
	2933
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	508
	508
	
	Образование части земельного участка

	:ЗУ1/чзу1
	:ЗУ1
	1140
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	254
	254
	
	Образование части земельного участка

	Примечание: Перед началом 2 этапа строительства жилого дома сервитут :ЗУ1/чзу1 подлежит снятию с кадастрового учета. Вместо него образуется сервитут :ЗУ9/чзу1 (см. этап VI).

	III  этап

	:ЗУ6
	:ЗУ1
	1140
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1140
(:ЗУ1/п1)
	1459
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование путем перераспределения

	
	Земли государственная собственность на которые не разграничена
	-
	-
	319
(Т/п1)
	
	
	

	IV  этап

	Перед реализацией IV этапа необходимо изменить вид разрешенного использования земельных участков помеченных «*» на вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» в силу п.3 ст.11.2 ЗК РФ

	:ЗУ7
	:ЗУ6
	1460
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1895
	1895
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование путем объединения

	
	13:23:0911224:2154
	29
	Хозяйственные площадки и площадки для мусоросборников; вспомогательный - гаражи боксового типа*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:114
	18
	Для размещения бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:132
	34
	Для размещения бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:109
	24
	Для эксплуатации бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:123
	25
	Для эксплуатации бокса гаража  №14*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:2145
	25
	Для размещения бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:130
	25
	Для размещения бокса гаража №13*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:94
	23
	Для эксплуатации бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:108
	23
	Для эксплуатации бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:147
	22
	Для размещения бокса гаража № 11*

	
	
	
	

	
	13:23:0911224:1745
	23
	Для размещения бокса гаража*

	
	
	
	

	
	13:23:0911224:2153
	23
	Коммунальное обслуживание; вспомогательный - обслуживание автотранспорта*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:2142
	23
	Для размещения бокса гаража*


	
	
	
	

	
	13:23:0911224:2134
	23
	Для размещения бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:2564
	23
	Объекты гаражного назначения*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:116
	23
	Для размещения бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:131
	25
	Для размещения бокса гаража*
	
	
	
	

	
	13:23:0911224:91
	24
	Для размещения бокса гаража*

	
	
	
	

	V  этап

	:ЗУ8
	:ЗУ7
	1895
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	1895
(:ЗУ7/п1)
	2306
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование путем перераспределения

	
	Земли государственная собственность на которые не разграничена

	-
	-
	411
(:Т/п1)
	
	
	


	VI  этап

	Перед реализацией VI этапа необходимо изменить вид разрешенного использования земельных участков помеченных «*» на вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» в силу п.3 ст.11.2 ЗК РФ

	:ЗУ9
	:ЗУ8
	2306
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2306
	2383
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование путем объединения

	
	13:23:0911224:2133
	30
	Для размещения бокса гаража*
	30
	
	
	

	
	13:23:0911224:184
	24
	Для размещения бокса гаража № 21*
	24
	
	
	

	
	13:23:0911224:183
	23
	Для размещения бокса гаража*
	23
	
	
	

	:ЗУ9/чзу1
	:ЗУ9
	2383
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	427
	427
	Обеспечение доступом к землям общего пользования участков:

:ЗУ3,

:ЗУ9, 

:ЗУ5 

в совокупности с ранее сформированными сервитутами

(см. этап II)
	Образование части земельного участка


	VII  этап

	К реализации VII этапа можно приступить в любой момент после выполнения работ, предусмотренных этапом II

	:ЗУ10
	:ЗУ3
	1841
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1836
(:ЗУ3/п1)
	5016
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Образование путем перераспределения

	
	:ЗУ4
	252
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	247
(:ЗУ4/п1)
	
	
	

	
	:ЗУ5
	2933
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2933

(:ЗУ5/п1)
	
	
	

	:ЗУ11
	:ЗУ3
	1841
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5
(:ЗУ3/п2)
	5
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	

	:ЗУ12
	:ЗУ4
	252
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5
(:ЗУ4/п2)
	5
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	


