PAGE  
6

Общество с ограниченной ответственностью
"Мордовский региональный проектный институт

«Мордоврегионпроект"

       Заказчик: МУ «Градостроительство»

       Место строительства:  Центральная часть города Саранска
Проект планировки территории,

ограниченной улицами Советская, Большевистская,

Коммунистическая, Л. Толстого города Саранска,

включая проект межевания
132-3/2007 - 01
Часть I.  Общая пояснительная записка

Директор ООО 
«МРПИ «Мордоврегионпроект»                                        С. В.  Макаров

Главный инженер                                                                 А. В. Зорькин
Главный инженер проекта                                                   Н. И. Куликовская
Главный архитектор проекта                                              Н. И. Безбородов
2007 г.
  Проектная документация разработана в соответствии с государственными нормами, правилами и стандартами.

Главный инженер проекта                                Н. И. Куликовская
Лицензия Д 850213  регистрационный номер от 7 мая 2007г
ГС-4-13-02-26-0-1326187885-001266-1 от 7 мая 2007г
(Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству) 

Содержание

1 Общая часть

          1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта

1.2 Состав  проекта 

1.3 Содержание части 2.
2   Пояснительная записка 
	2.1
	Основание для разработки проекта

	2.2
	Перечень  исходных данных для проектирования

	2.3
	Характеристика участка строительства

	2.4
	Градостроительные и природные условия

	2.5
	Генеральный  план 

	2.5.1
	Характеристика территории

	2.5.2
	Композиционно-планировочные решения

	2.5.3
	Объекты инфраструктуры

	2.5.4
	Архитектурно-планировочные решения

	2.5.5
	Организация рельефа и красные линии

	2.5.6
	Благоустройство территории

	
	

	2.6
	Сети и инженерное оборудование

	
	

	2.7
	Технико-экономические показатели проекта

	
	

	
	


Приложение А. Исходные данные на       листах в 1 экз.

I.  Общая часть                           

1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта   

	
	

	Главный инженер проекта
	Н. И. Куликовская

	
	

	Главный архитектор проекта
	Н. И. Безбородов

	
	

	
	


1.2 Состав  проекта

	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	121/2006-00-01-ОПЗ
	Часть 1 Общая пояснительная записка
	

	121/2006-00-02-ГП
	Часть 2 Графическая часть
	

	
	
	

	
	
	


Главный инженер проекта                                       Н. И. Куликовская
2. Пояснительная записка

 2.1 Основание для разработки проекта

                   Проект планировки территории, ограниченной улицами Советская, Большевистская, Коммунистическая, Л. Толстого города Саранска, включая проект межевания, разработан на основании Постановления Главы Администрации городского округа Саранск № 1040 от 22 мая 2007 г., муниципального контракта   № 132-3 и в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации, утвержденным Главой Администрации городского округа Саранск.

2.2 Перечень   исходных данных для проектирования

1) Постановление  Главы Администрации городского округа Саранск от 22 мая 2007 г.  № 1040.

2) Задание на разработку градостроительной документации, утвержденное Главой Администрации городского округа Саранск.

3) Технический отчет о топографо-геодезических зысканиях, выполненный ГУП РМ «Мордовский институт инженерных изысканий и проектирования» в 2007 г., арх. № 5460.
2.3 Характеристика участка строительства

Участок расположен в центральной части г. Саранска.

Границами участка служат: с севера - ул. Коммунистическая, с востока – ул. Л. Толстого, с юга – ул. Советская, с запада – ул. Большевистская. Квартал имеет кроме периметральной и внутриквартальную застройку.
2.4 Градостроительные и природные условия

Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка по существующему рельефу колеблются от 153,17 до 159,43 м.

Рельеф площадки  спокойный с уклоном на север.

Район строительства относится ко  II В климатическому подрайону  II климатического района.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Площадка существующей застройки относится к сухой зоне по влажности.

Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и св - в летний период. Средняя скорость  ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.

2.5.1  Композиционно-планировочное решение
Данный квартал имеет прямоугольную форму в соответствии с исторической сеткой улиц (кварталы размером 150-180,0м – 330-350,0м)  по утвержденному генеральному плану XIXв. и имеет законченную структуру застройки. Площадь квартала в красных линиях – 5,786га. Внутриквартальная застройка не имеет строгой композиции, в отличии от периметральной, и связана с внешним контуром улиц проездами.
      Квартал имеет в основном 3-5 этажную застройку.  
2.5.2 Объекты инфраструктуры
           В существующем квартале находится Главпочтампт, супермаркет «Гранд», международный переговорный пункт, банк «Возрождение», республиканские и федеральные ведомства, здания ОАО «Волгателеком» и АТС № 24, дворец бракосочетания, покои архиепископа Саранского и Мордовского (бывшее монастырское здание).

Помимо отдельно стоящих, имеется сеть встроенных в жилые дома учреждений: 

- магазины: «Изумруд», «Оптика», сувенирный;

- ресторан «Национальный»;

- фотосалон.
2.5.3  Транспортная схема.
Квартал находится в исторической застройке со сложившимися транспортно-пешеходными связями. Южная сторона квартала – ул. Советская (от ул. Большевистская до ул. Л.Толстого) – пешеходная (примыкание к площади Славы). В связи с этим проезд по ул. Большевистская и Л.Толстого в южную сторону ограничен ул. Советской. Ул. Толстого в южной части имеет стоянку автомобилей (Дом Правительства). По ул. Большевистская движение ограничивается разворотной площадкой около кафедрального Собора. С севера квартал ограничен улицей городского значения – Коммунистическая.
Все периметральные улицы квартала имеют тротуары. Кроме того,                            ул. Большевистская - бульварного типа на замыкании, которой с южной стороны находится кафедральный Собор.
2.5.4  Организация рельефа и красные линии

Существующая организация рельефа находится в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод  с участка (включая систему наружных водостоков) по лоткам улиц квартала, в том числе в ливневую канализацию.
         Красные линии квартала привязаны к сеткам координат и выполнены по материалам МУ «Градостроительство».
2.5.5 Благоустройство территории

Покрытие проездов асфальтовое. Тротуары и площадки – брусчатка, бетонная плитка. 
Существующее озеленение периметральных улиц квартала – рядовая посадка деревьев (липа, береза). 
2.6 Сети и инженерное оборудование 

Здания оборудуются центральным отоплением, холодным водоснабжением, канализацией, газоснабжением, электроосвещением, телефоном, радиовещанием, телевидением.

Все сети инженерных коммуникаций существующие.
2.7. Межевание территории


Межевание территории квартала выполнено с учетом материалов МУ «Градостроительство» и территориального (межрайонного) отдела №1 Управления Роснедвижимости по Республике Мордовия. Баланс территории квартала необходимо произвести после утверждения форм собственности проектируемых территорий.
 2.7 Технико-экономические  показатели проекта 
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Кол-во

	  Площадь всего участка,
	га
	5,786

	Площадь застроенной территории
	га
	2,501

	Коэффициент застройки
	%
	43,20

	Средняя этажность застройки
	этаж
	4,30

	Территория административно-общественных учреждений
	га
	3,469

	  Территория жилых зон
	га
	1,25


