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Внесение изменений 
в ДОКУМЕНТАЦИЮ ПО ПЛАНИРОВКЕ территории, 

ограниченной ул. Пролетарская, ул. Васенко, ул. Титова 

(в районе промышленной зоны) г. Саранска, включая проект межевания, 
в части изменения планировки территории (проект межевания территории) земельных участков с кадастровыми номерами 
13:23:1005080:42 и 13:23:1005080:46. 
	Индивидуальный предприниматель
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Основная часть проекта межевания территории
1. Текстовые материалы 

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1.
	Схема размещения элемента планировочной структуры
	ПМ-1
	1:1000 

	2.
	Чертеж межевания территории (1 этап)

	ПМ- 2
	1:1000

	3.
	Чертеж межевания территории (2 этап)

	ПМ- 3
	1:1000


Материалы по обоснованию проекта межевания территории

1. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1.
	Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения существующих объектов капитального строительства. Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	ПМ-4
	1:1000 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:

- чертеж границ зон действия публичных сервитутов;

- чертеж границ особо охраняемых природных территорий;
- чертеж границ территорий объектов культурного наследия
- чертеж границ лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.
РАЗДЕЛ 1. Проект межевания территории
1.1. Общие сведения
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной ул. Пролетарская, ул. Васенко, ул. Титова (в районе промышленной зоны) г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории (проект межевания территории) земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1005080:42 и 13:23:1005080:46, выполнено согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о.Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правил землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга как части г.о. Саранск от 06.05.2016г. (с изм. от 26.06.2017г.).
Исходные данные для проектирования включают в себя:

- проект планировки, включая проект межевания территории, ограниченной ул. Пролетарская, Васенко, Титова (в районе промышленной зоны) г. Саранска, утвержденный Постановлением Главы Администрации г.о. Саранск;
- техническое задание;

- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории.
Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков.
1.2. Анализ существующего положения
Проектируемая территория расположена в центральной части г.о. Саранск, в Ленинском районе, в квартале, ограниченном ул. Титова и               ул. Строительная.
Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен с                      ул. Строительная. В настоящее время на проектируемой территории расположены капитальные здания. 
Категория земель – земли населенных пунктов.
Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала: 13:23:1005080.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертеже проекта межевания территории.
В границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные территории, а также территории объектов культурного наследия. 
В границах проектируемой территории отсутствуют границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.
1.3. Проектное предложение по образованию земельных участков на проектируемой территории
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной ул. Пролетарская, ул. Васенко, ул. Титова (в районе промышленной зоны) г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории (проект межевания территории) земельных участков с кадастровыми номерами 13:23:1005080:42 и 13:23:1005080:46 выполнено в связи с изменением границ земельных участков путем перераспределения и дальнейшего объединения.
Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид их разрешенного использования и территориальная зона, в которой они расположены. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. Вид разрешенного использования земельных участков установлен в соответствии с Правилами землепользования и застройки г.о. Саранск для территориальной зоны в границах, которой расположена проектируемая территория.
В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований. В проекте межевания не выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, а также в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертеже проекта межевания территории. 
На проектируемой территории не выделены зоны действия публичных сервитутов. 

Характеристика существующих земельных участков, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости приведена в приложении 1.
Формирование проектных границ образуемого земельного участка производится в 2 этапа:

1 этап – образование земельного участка путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 13:23:1005080:42 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

2 этап – образование земельного участка путем объединения земельных участков с кадастровым номером 13:23:1005080:46 и образованного на 1 этапе участка.

Для реализации проектных решений на проектируемой территории проектом межевания предполагается образование земельных участков в зоне П4. Зона объектов и предприятий IV класса опасности с видом разрешенного использования: тяжелая промышленность. 
На проектируемой территории отсутствуют земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего пользования.

На 1 этапе происходит перераспределение земельного участка с землями государственной или муниципальной собственности. При этом площадь присоединяемых земель в разы превосходит разрешенную минимально возможную площадь земельного участка (5 кв.м), а также превышает площадь исходного участка. Перераспределяемый участок с кадастровым номером 13:23:1005080:42 является собственностью публично-правовых образований, то есть по сути происходит перераспределение муниципального участка с муниципальными землями. В этом случае допускается отклонение от предельно допустимых норм площади. 
К тому же присоединяемая земля не может использоваться в качестве самостоятельного земельного участка. Согласно пункту 6 статьи 11.9 Земельного кодекса РФ образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами. В середине присоединяемого участка по всей длине проходит линия электропередач, соответственно там расположены железобетонные опоры. В связи с этим исключается возможность размещения на этом земельном участке каких-либо строений. Кроме того, участок длинный и узкий, что затрудняет его использование как самостоятельного участка. А наличие на нем линии электропередач вообще подразумевает ограничения в пользовании участком. 

Кроме того, присоединяемая часть земли находится внутри огороженной территории ООО «Сарансккабель». Доступ на нее осуществляется только через территорию предприятия. Согласно приказу №99-ОД от 26.04.2018г. «О введении в действие Положения о пропускном и внутриобъектовом режимах на объектах «Сарансккабель» предприятие является режимным объектом с закрытым периметром. (Приложение 5) Территория ООО «Сарансккабель» охраняется и доступ посторонних лиц на нее ограничен. Этот факт еще раз подтверждает, что присоединяемый участок не может использоваться в качестве самостоятельного, так как доступ на него ограничен.
Характеристики образуемых на проектируемой территории земельных участков приведены в таблице 1.1 и 1.2. Образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Сведения о существующих и вновь образуемых земельных участках отражены на чертеже межевания территории. 
Таблица 1.1. - Характеристики образуемого земельного участка (1 этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Способ образования земельного участка

	:ЗУ1
	тяжелая промышленность
	25247
	образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 13:23:1005080:42 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности


Таблица 1.2. - Характеристики образуемого земельного участка (2 этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Способ образования земельного участка

	:ЗУ1
	тяжелая промышленность
	45526
	образование путем объединения земельных участков с кадастровым номером 13:23:1005080:46 и образованного на 1 этапе участка


1.4. Технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2019г
	Состояние на расчетный срок 2025 г

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	11.7
	11.7

	2
	Территории, подлежащие межеванию, в том числе:
	га
	11.7
	-

	
	- территория земельных участков для размещения объектов тяжелой промышленности 
	га
	11.7
	-

	3
	Территории, которые после межевания будут относиться к территориям общего пользования
	га
	-
	-


Приложение 1.

Характеристика земельных участков, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости
	№ п/п
	Кадастровый номер

(исходного участка)
	Вид права
	Местоположение

(адрес) участка
	Площадь участка, м2
	Категория земель
	Вид разрешенного

использования

(по классификатору)

	1
	13:23:1005080:42
	Аренда
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Строительная, 3
	7989
	Земли населенных пунктов
	Для размещения промышленных объектов

	2
	13:23:1005080:46
	Аренда
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Строительная, 3
	20279
	Земли населенных пунктов
	Для размещения промышленных объектов

	3
	13:23:1005080:247
	Собственность
	
Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Строительная, 3Б

	26505
	Земли населенных пунктов
	Для размещения объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения

	4
	13:23:1005080:29
	Собственность
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Строительная, 3
	20415
	Земли населенных пунктов
	Для размещения промышленных объектов

	5
	13:23:1005080:248
	Собственность
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Строительная, 3
	3085
	Земли населенных пунктов
	Для размещения объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения

	6
	13:23:1005080:249
	Аренда
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Строительная, 3
	3828
	Земли населенных пунктов
	Для размещения объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения

	7
	13:23:1004081:173
	Собственность
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Строительная
	19236
	Земли населенных пунктов
	Для общего пользования (уличная сеть)

	8
	13:23:1005080:215
	Аренда
	Республика Мордовия, г. Саранск
	12391
	Земли населенных пунктов
	Для размещения коммуникаций

	9
	13:23:1005080:376
	Данные отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск
	1856
	Земли населенных пунктов
	Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов

	10
	13:23:1005080:70
	Собственность
	
Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Титова

	19548
	Земли населенных пунктов
	Для общего пользования (уличная сеть)

	11
	13:23:1005080:37
	Аренда
	
Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Титова

	244
	Земли населенных пунктов
	Для размещения подъездной автодороги


Приложение 2.

Каталог координат образуемого земельного участка (1 этап)
	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	394802.52
	1290453.91

	2
	394792.97
	1290531.37

	3
	394780.76
	1290563.36

	4
	394253.04
	1290521.33

	5
	394253.96
	1290497.12

	6
	394253.99
	1290496.12

	7
	394254.25
	1290489.57

	8
	394399.80
	1290500.86

	9
	394643.76
	1290519.41

	10
	394647.49
	1290471.35

	11
	394703.89
	1290474.55

	12
	394703.66
	1290478.54

	13
	394772.26
	1290482.44

	14
	394773.97
	1290452.29

	
	
	

	15
	394632.70
	1290527.67

	16
	394632.96
	1290528.30

	17
	394632.96
	1290533.11

	18
	394632.63
	1290533.74

	19
	394631.98
	1290534.11

	20
	394627.22
	1290534.15

	21
	394626.47
	1290533.82

	22
	394626.14
	1290533.08

	23
	394626.13
	1290528.31

	24
	394626.36
	1290527.63

	25
	394627.22
	1290527.22

	26
	394632.01
	1290527.22

	
	
	

	27
	394308.62
	1290508.02

	28
	394308.95
	1290508.42

	29
	394309.09
	1290509.00

	30
	394308.98
	1290509.52

	31
	394308.67
	1290509.93

	32
	394308.18
	1290510.22

	33
	394307.68
	1290510.32

	34
	394307.23
	1290510.25

	35
	394306.78
	1290509.92

	36
	394306.52
	1290509.57

	37
	394306.42
	1290509.11

	38
	394306.50
	1290508.47

	39
	394306.84
	1290508.06

	40
	394307.27
	1290507.77

	41
	394307.72
	1290507.71

	42
	394308.18
	1290507.76

	
	
	

	43
	394457.02
	1290516.22

	44
	394457.38
	1290516.88

	45
	394457.35
	1290521.50

	46
	394457.03
	1290522.22

	47
	394456.38
	1290522.54

	48
	394451.65
	1290522.55

	49
	394450.94
	1290522.33

	50
	394450.68
	1290521.53

	51
	394450.67
	1290516.86

	52
	394450.98
	1290516.18

	53
	394451.67
	1290515.87

	54
	394456.39
	1290515.88


Каталог координат образуемого земельного участка (2 этап)
	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	394802.52
	1290453.91

	2
	394792.97
	1290531.38

	3
	394780.76
	1290563.36

	4
	394253.04
	1290521.33

	5
	394253.96
	1290497.12

	6
	394253.99
	1290496.12

	7
	394254.25
	1290489.57

	8
	394254.86
	1290471.06

	9
	394257.40
	1290397.75

	10
	394258.00
	1290397.75

	11
	394258.27
	1290393.68

	12
	394261.06
	1290353.01

	13
	394403.17
	1290355.69

	14
	394402.97
	1290358.57

	15
	394399.16
	1290436.16

	16
	394400.96
	1290436.24

	17
	394399.48
	1290466.41

	18
	394400.48
	1290466.46

	19
	394400.08
	1290474.65

	20
	394401.08
	1290474.70

	21
	394399.80
	1290500.86

	22
	394643.76
	1290519.41

	23
	394647.49
	1290471.35

	24
	394703.89
	1290474.55

	25
	394703.66
	1290478.54

	26
	394772.26
	1290482.44

	27
	394773.97
	1290452.29

	
	
	

	28
	394308.62
	1290508.02

	29
	394308.95
	1290508.42

	30
	394309.09
	1290509.00

	31
	394308.98
	1290509.52

	32
	394308.67
	1290509.93

	33
	394308.18
	1290510.22

	34
	394307.68
	1290510.32

	35
	394307.23
	1290510.25

	36
	394306.78
	1290509.92

	37
	394306.53
	1290509.57

	38
	394306.42
	1290509.11

	39
	394306.50
	1290508.47

	40
	394306.84
	1290508.06

	41
	394307.27
	1290507.77

	42
	394307.72
	1290507.71

	43
	394308.18
	1290507.76

	
	
	

	44
	394457.02
	1290516.22

	45
	394457.38
	1290516.88

	46
	394457.35
	1290521.50

	47
	394457.03
	1290522.22

	48
	394456.38
	1290522.54

	49
	394451.66
	1290522.55

	50
	394450.94
	1290522.33

	51
	394450.68
	1290521.53

	52
	394450.67
	1290516.86

	53
	394450.98
	1290516.18

	54
	394451.67
	1290515.87

	55
	394456.39
	1290515.88

	
	
	

	56
	394632.70
	1290527.67

	57
	394632.97
	1290528.30

	58
	394632.97
	1290533.11

	59
	394632.63
	1290533.74

	60
	394631.98
	1290534.11

	61
	394627.22
	1290534.15

	62
	394626.47
	1290533.82

	63
	394626.14
	1290533.08

	64
	394626.13
	1290528.31

	65
	394626.36
	1290527.63

	66
	394627.22
	1290527.22

	67
	394632.02
	1290527.22


Приложение 3.
Каталог координат границ проектируемой территории
	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	2
	3
	4

	1
	394814.41
	1290346.43

	2
	394812.90
	1290567.91

	3
	394249.71
	1290540.19

	4
	394249.71
	1290346.43


    Индивидуальный предприниматель


Родькина Анастасия Викторовна


                                                     ИНН 132708077285, ОГРН 316132700050376


430028, Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Есенина, д. 21А, кв. 3                                      


(  8-963-149-39-13


E-mail: vanatova@yandex.ru
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