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1. Общая часть

1.1 Состав проекта

	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	40.07-ПЗ-01
	Часть 1. Пояснительная записка
	

	40.07-ППТ-01
	Часть 2. Графическая часть:

Общие данные

Схема размещения проектируемой территории в структуре г.Саранска

Схема современного использования территории М 1:1000

Схема красных линий

М 1:1000

Разбивочный чертеж красных линий М1:1000

Схема организации транспорта и улично-дорожной сети

 М 1:1000

Схема размещения инженерных сетей и сооружений 

М 1:1000

Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М1:1000

Схема межевания территории М1:1000

	Лист 1

Лист 2

Лист 3

Лист 4

Лист 5

Лист 6


Лист 7

Лист 8

Лист 9




2. Пояснительная записка

2.1 Введение

Проект планировки территории по ул. Солнечная (6 «Б» микрорайон северо-западной части г.Саранска), включая проект межевания, разработан в целях установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства новых  объектов и реконструкции существующих зданий.

При разработке проекта использованы требования, изложенные в Градостроительном Кодексе Российской Федерации от 29.12.2004г. № 190-ФЗ, 
СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СП30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации». (утв. Постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002г. №150)., СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», «Местные нормативы градостроительного проектирования г.о. Саранск».

В основу графической части положен картографический материал МУ «Градостроительство» М1:1000.
2.2  Природно-климатические условия.

Район строительства относится ко II В климатическому подрайону II  климатического района. Природные условия характеризуются следующими данными: климат района – среднеконтинентальный, с теплым летом и умеренно суровой зимой.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) – минус 300 С.

Нормативное значение веса снегового покрова – 180 кг/м2.

Нормативное  значение ветрового давления  –    30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов – 1,5м.

Площадка проектируемого строительства относится к сухой зоне по влажности.

Ветровой режим характеризуется преобладанием Ю и ЮЗ направлениями ветров в зимний период, З и СВ – в летний период.

Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/сек зимой до 4,4 м/сек летом.

2.3 Существующее использование территории

2.3.1  Положение проектируемой территории в структуре г.Саранска.

Рассматриваемая территория расположена в северо-западной части                       г. Саранска,  ограничена улицами: Солнечная, Веселовского, Пушкина и Лямбирским шоссе.

На территории располагаются   жилые здания 5-9-10 эт, металлические гаражи, тепловой пункт, трансформаторные подстанции.


2.3.2  Использование территории.

Общая площадь территории в красных линиях составляет 18,23га., которые по своему использованию распределены следующим образом:

Существующий баланс территории 

Таблица №1

	Элементы территории


	Площадь

	
	га
	м2/чел.

	Жилая (жилые дома, проезды, тротуары, хозяйственные площадки, озелененные участки) с учреждениями и предприятиями обслуживания

(с численностью населения 4229 чел.)

Строящаяся жилая застройка
	7,40

1,94
	17,50

4,58

	Частные металлические гаражи


	0,24
	0,56

	Зеленые насаждения общего пользования:


	8,65
	17,85

	Всего:
	18,23
	28,81


2.3.2 Показатели по существующим зданиям

Таблица №2

Жилая застройка

	Адрес объекта
	Год постройки
	Площадь застройки
	Общая площадь м2
	Этажность
	Кол-во

квартир
	Примечание

	
	
	
	Жилая  часть
	Встроенно-пристроенные помещения
	
	
	

	существующие жилые здания

	13
	1991
	3938,2
	5790,9
	-
	9
	108
	

	15
	1993
	656,1
	3886,2
	-
	9
	72
	

	19
	1995
	4991,5
	5958,9
	-
	9
	106
	

	3А
	2005
	1328,3
	9029,25
	-
	9
	153
	

	ЗБ
	2005
	609,35
	4502,70
	-
	10
	70
	

	3В
	2005
	609,35
	4502,70
	-
	10
	70
	

	3Г
	2008
	1040,00
	7615,90
	-
	10
	140
	

	4А
	2009
	572,80
	3290,60
	
	10
	60
	

	3Д
	2009
	572,80
	3290,60
	-
	10
	60
	

	1В
	2007
	6465,09
	3069,02
	74,91
	9
	153
	

	5
	1997
	329,6
	2018,6
	-
	9
	36
	

	11
	1996
	1245,6
	3908,7
	-
	5
	62
	

	3
	1996
	850,0
	4200,0
	
	5
	60
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


2.4  Обоснование проекта планировки территории.

Общая площадь проектируемой территории равна 18,23 га.

Площадь территории, определенной под жилую застройку – 18,23 га., в том числе территория предприятий микрорайонного обслуживания – 4,27га.

Расчетная территория жилого микрорайона 18,23 га – 4,27га = 13,96 га.

Существующая численность – 4229 чел.

Существующий жилищный фонд (общая площадь квартир) жилого микрорайона- 85853,9 м2.

Существующая жилищная обеспеченность – 85853,9 м2 : 4229чел. = 20,3 м2.

Существующая средняя этажность жилого фонда: 9,5

Существующая плотность населения:

4229 чел./18,23га= 232 чел/га.

2.4.1 Расчетная плотность

Нормативную плотность населения на данной территории принимаем 500 чел/га. (Согласно «Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск».)

Проектируемая средняя этажность жилого фонда 10 этажей.

В качестве расчетной жилищной обеспеченности принимаем 20,3 м2/чел. (Согласно «Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск».)  Общая площадь жилой зоны –  13,96 га

13,96 га х 500 чел/га = 6980 чел.

2.4.2 Расчет перспективной застройки

На свободных территориях от застройки предлагается строительство 10-ти этажных крупно-панельных жилых домов общей площадью 7875 м2, численностью населения 438 человек, магазинов и предприятий обслуживания, детского сада.

Максимальное количество жителей будет равно:

4229чел. + 438чел. = 4667 человек.

Расчетная территория – 13,96га.

2.4.3 Расчет потребности в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах

Потребность в детских дошкольных учреждениях (ДДУ):

4667 чел.* 45 мест = 210 мест

(45 мест - см. таблица№21 «местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск).

Размер земельного участка ДДУ:

210мест * 35 м2= 7350 м2

Проектом предусмотрено строительство двух детских садов вместимостью 280 и 190 мест.

Потребность  в общеобразовательных школах:

4667 чел.* 95 мест = 443 места

(95 мест - см. таблица№21 «местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск).

Проектом предусмотрено строительство общеобразовательной школы вместимостью 990 мест.

2.5 Учреждения и предприятия обслуживания

            Расчёт потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания про​изведен по «Местным нормам градостроительного проектирования г.о.Саранска» (таблица №21).

            Культурно-бытовые учреждения жило​го микрорайона имеют двухступенчатую си​стему обслуживания.

           Первая ступень состоит из учреждений повседневного пользования с радиусом обслуживания 300-500-750 м. К ним от​носятся: детские ясли и сады, школы, про​довольственные и первой необходимости промтоварные магазины, столовые, кафе, аптеки, ателье бытового обслуживания (ремонтные мастерские, приёмные пун​кты).

           Вторая ступень состоит из частичных учреждений периодического посеще​ния. К ним относятся: торговые центры, учреждения связи и т.д. 

2.5.1 Предприятия торговли

4667чел х 280м2  = 1306,76 м2

В том числе продовольственные магазины:

4667чел х 100м2  = 466,70 м2

Непродовольственные:

4667чел х 180м2  = 840,06 м2

Предприятия торговли размещаются в первых этажах жилых зданий,  пристроенные к жилым зданиям, а также отдельно стоящие. 

2.5.2 Предприятия общественного питания

4667чел х 40м2  = 186,68 м2

2.5.3 Предприятия бытового обслуживания

Из расчета 2 рабочих мест на 1000 жителей

4667чел х 2места  = 9 рабочих мест.

Аптечный пункт – 1 объект на жилую группу. 

Отделение банка  – 1 объект на жилую группу. 

Отделение связи  – 1 объект на жилую группу. 

2.6 Озеленение

Система озеленения территории включает: насаждения общего пользования – зеленые насаждения жилых дворов, участки детских дошкольных учреждений; 

- специального назначения – на улицах вдоль дорог.

К спортивным сооружениям общего пользования относятся спортивные площадки и комплексы, предусмотренные на внутридворовых пространствах.

2.7 Улично-дорожная сеть

Рассматриваемая территория в настоящее время обслуживается улицей  общегородского значения – Лямбирским шоссе, местного -  ул.Солнечная. 

По этим улицам обеспечивается подъезд грузового, коммунального и легкового транспорта к жилым и общественным зданиям. Проектируются остановочные пункты.  Пешеходная связь осуществляется  по тротуарам жилых улиц и внутриквартальных проездов, пешеходным дорожкам к остановкам общественного транспорта и объектам культурно-бытового обслуживания.

Бла​гоустройство территории дворовых частей жилых домов выполняется в со​ответствии с действующими нормами СниП 2.07.01-89* и «Местых нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранска» от количества жите​лей дома. На плане красных линий показано расположение спортивных площадок, площадок для вре​менной парковки автотранспорта.

Расчет потребного количества транспортных средств на территории и в пределах селитебной территории г. Саранска.

Таблица 3

	Транспортные средства
	Уровень автомо​билизации, шт. на 1000 жиг.
	Количество транспортных средств, шт.

	
	1 оче​редь
	Расчет​ный срок
	1 очередь 4667 чел.


	Расчетный срок 

4667 чел.



	1 .     Легковые автомобили 
	160
	319
	993


	1980



	В т.ч. принадлежащие: 
	
	
	
	

	гражданам 
	155
	312
	962


	1936

	ведомственные 
	2
	3
	12


	18



	такси 
	3
	4
	18


	25




Количество машиномест в гаражах и открытых автостоянках постоян​ного хранения для территории и в пределах селитебной территории города:

1 очередь:

                  993 шт. х 0,75 = 745 м/мест

 Расчетный срок:

                 1980шт. х 0.75 = 1485м/мест

где: 0,75 коэффициент, учитывающий положение СНиП 2.07.01-89* в том, что на селитебных территориях и прилегающих к ним производственных террито​риях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения не менее 75% расчетного числа индивидуальных автомобилей.

Количество машиномест на автостоянках для временного хранения личных автомобилей по территории: 

(0,8 м /чел х 6207 чел) : 25 м2 = 198 м/мест

где: 0,8 м2/чел - удельный размер площадок для стоянок автомашин;

25 м2 - площадь стоянки на 1 м/место.

2.8 Очистка территории от мусора

 Проектом предусмотрена планово-регулярная очистка территории от твердых бытовых отходов (ТБО) и смёта с убираемой территории. Источником образования отходов является жизнедеятельность жильцов и уборка территории (твердого покрытия проездов) жилого микрорайона.

Предусматривается контейнерная система сбора мусора. Для сбора и временного хранения ТБО и смёта предусматриваются бетонные площадки для размещения металлических контейнеров с отходами. По мере накопления отходы должны вывозится на городской полигон.

Расчет нормы образования ТБО и смета производится по формуле:

Отбо= 4667чел.х 0,95м3 х 0,25т/м3= 1474,16т.

Осмета= (243700м2х0,4м2).х 0,005т/м3 х 0,25т/м3= 108,65 т.

Оо= 108,65+1474,16=1582,81т.

Где: 6207 чел. – расчетная численность населения жилого микрорайона;

0,95 м3 – норма образования ТБО на одного жителя для г. Саранска;

0,25 т/м3 – удельный вес неуплотненных ТБО и смета;

 Емкость контейнера 0,8м3, при плотности отходов 0,25т/м3 вместимость 0,2т. Периодичность вывоза ежедневная, кроме выходных

365дней-110 дней = 255 дней.

Временное накопление в день:

 для микрорайона

1582,81т : 255 дней = 6,2т. в день

Количество контейнеров для квартала 6,2т. : 0,2т.= 31 штук

 (Площадь убираемого твердого покрытия взята в размере 0,4м2 от жилой площади территории). Соответствие емкости контейнеров количеству накапливающегося мусора определяется в процессе эксплуатации.

2.9 Охрана окружающей среды

Характеристика источника загрязнения атмосферы


Источниками выбросов на данной территории загрязняющих веществ в атмосферу являются:

Стоянки  автомобилей. Машины на стоянке находятся с выключенным двигателем. При въезде  и выезде автомобилей  со стоянки  работают двигатели.


В результате работы двигателей внутреннего сгорания выбрасываются следующие вещества: диоксид азота; оксид азота; оксид углерода; диоксид серы; углеводороды (бензин нефтяной). 
Санитарно-защитная зона (СЗЗ)

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» табли​ца 4.4.1. «Расстояние от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки» санитарно-защитная зона составляет 10 м от места стоянки до фасада жилого дома. 

Охрана водного бассейна.

Раздел «Охрана водного бассейна» оценивает эффективность мероприятий, обеспечивающих при эксплуатации проектируемых жилых домов защиту поверхностных и подземных водоемов от загрязнений.

Настоящий раздел выполнен с учетом требований:

СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»

СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»

СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация»

СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений» и СНиП 1.02.01-85 «Охрана водных ресурсов»

Внутриплощадочные сети хозяйственно - питьевого, противопожарного водопровода запроектированы для обеспечения водой хозяйственно - питьевых и противопожарных нужд всех жилых домов и общественных зданий. Подключение водопровода предусматривается от существующих сетей.

 Нормы водопотребления определены в соответствии со СНиП 2.04.02-84*.


Канализация бытовая.

Бытовая канализация служит для отвода бытовых стоков от проектируемых жилых домов и общественных зданий. Подключение предусматривается к существующим сетям микрорайона.

Расчетные расходы бытовых сточных вод определены в соответствии с принятыми нормами водопотребления.

Вопросы очистки бытовых сточных вод перед сбросом их в водоем решены городской системой канализации.

Отвод дождевых и талых вод с площадок  проектируемых жилых домов  предусматривается естественный, организованный на прилегающую территорию.

 Охрана почвы.


Основным мероприятием по охране почвы является восстановление (рекультивация) земельного участка под строительство жилого дома и инженерных  коммуникаций.

Перед началом строительства объекта растительный слой снимается на глубину 0,3 м, вывозится и складируется для хранения с последующим использованием его для озеленения территории.


Для предотвращения загрязнения почвы и санитарной защиты территории проектом предусматривается:

1. уборка территории, дорог, тротуаров, площадок и газонов от мусора в контейнеры  с последующим вывозом на свалку.

2. сбор бытового мусора специализированными автомобилями с вывозом на свалку.

Сведения об отходах приведены в п.2.8.

С целью защиты почвы и подземных вод от загрязнения сточными водами проектом  предусматриваются мероприятия по защите подземных трубопроводов водопровода  и канализации от случайных утечек.

Стальные трубопроводы, прокладываемые в непроходном канале ТС, покрываются  изоляцией для предотвращения конденсации влаги на поверхности труб и  замерзания воды в трубах.

Во избежание промерзания трубопроводов и повреждений их наземным транспортом, подземные сети прокладываются ниже расчетной глубины промерзания, согласно требованиям действующих строительных норм и правил.

Вывод: сведения, перечисленные в вышеизложенных пунктах, позволяют сделать вывод об экологической безопасности проектируемых объектах.

На период строительства на строительной площадке  для сбора металлома устанавливаются контейнеры,  куда собираются остатки электродов и срезаемые монтажные  петли и сдаются во вторчермет.

2.10. Инженерно – технические мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности

Для обеспечения пожарной безопасности на территории проведены следующие мероприятия:

Для проездов к жилым и общественным зданиям пожарных машин предусмотрены проезды шириной 5,5 м. и  зеленые полосы шириной 6м.;

Наименьшие расстояния между зданиями и сооружениями в зависимости от степени их огнестойкости приняты по СНиП 2.07.01-89*.

2.11 Мероприятия по обеспечению доступа маломобильных групп населения

Зона для размещения кресла-коляски должна иметь ширину не менее 0,9м и длину не менее 1,5м. Уклоны пешеходных дорожек и тротуаров: поперечный – 1%, продольный – 5%. В случаях, когда невозможно обеспечить данные уклоны из-за рельефа допускается увеличивать уклон до 10% на пути не более 12м пути.

В местах пересечения пешеходных путей с проездами высота тротуара должна быть не менее 25мм и не превышать 40мм.

Поверхности покрытий пешеходных путей должны быть твердыми, прочными и не допускать скольжения. На открытых автостоянках выделено 10% мест для автомобилей инвалидов. Места для стоянки личных авто инвалидов выделены разметкой и обозначены условными символами.

В местах перепада уровней более 40мм предусмотрены пандусы. По обеим сторонам пандуса предусматривается ограждение с двойным поручнем на высоте  0,7м 0,9м.  Пандусы предусмотрены и у входных групп в жилые дома и предприятия обслуживания. В тамбурах жилых домов установлены подъемные платформы для инвалидов ППО 2008.00.00.000Д. 

2.12 Инженерные сети и сооружения


 Проектируемые жилые здания оборудуются центральным отоплением, холодным и горячим водоснабжением, канализацией, прифундаментным дренажем, газоснабжением, электроснабжением, телефоном.

Проектирование подводящих сетей к жилым домам осуществляется на основании технических условий, выданных эксплуатирующими организациями. Необходимо предусмотреть реконструкцию существующих инженерных сетей.

3. Межевание территории 

Проект межевания территории разработан в составе проекта планировки территории и содержит в своем составе графический материал. Графический материал включает в себя план межевания территории в масштабе 1:1000.

Баланс территории проектируемого микрорайона необходимо произвести после утверждения форм собственности.

3.1 Определение площадей земельных участков.


Определение нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах и восстановление их границ проводится с целью  формирования кондоминиума как …..иного обособленного комплекса недвижимого имущества (в том числе его развития); установление земельной доли в общей собственности, приходящегося на каждого домовладельца в кондоминиуме исходя из площади помещений, находящихся в его собственности; эффективного использования земель городских и сельских поселений и повышения уровня их благоустройства; налогообложения; учета и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в кондоминиумах.


Для определения величины минимально-необходимых нормативных земельных участков, бесплатно передаваемых в общую долевую собственность жильцов существующих домов принят принцип определения величины удельных показателей земельной доли для зданий разной этажности на основе градостроительных нормативов различных периодов массового жилищного градостроительства, с учетом п. 3.8. СП 30-101-98, если фактический размер земельного участка меньше нормативного, размер земельной доли определяется по факту.


Удельный показатель земельной доли (УЗ.Д.) принимается по 
СП 30-101-98 «Методические указания…» по табл. Приложения А, с нормой расчетной жилищной обеспеченности по СНиП 2.07.01-89*, равной 18м2/чел. общей площади.


Удельный показатель земельной доли – это площадь жилой территории в границах планировочной единицы, приходящейся на 1м2 общей площади жилых помещений.


а) Жилой дом № 13 по ул. Солнечная 

          Общая площадь жилых помещений 5790,90м2. 

Нормативная площадь земельного участка для 9 эт. дома  S K=4922,27 м2.

Таким образом рассчитываем площади земельных участков для всех существующих жилых домов, расположенных на данной территории.


Результаты расчета сведены в таблицу. СМ графическую часть: Схема межевания территории.

4. Основные технико-экономические показатели проекта планировки

Таблица №4

	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед.изм.
	Современное состояние 

на 2009г.
	Расчетный срок

2025г.

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	18,23
	18,23

	1.2
	Жилая зона с предприятиями обслуживания
	га
	13,96
	13,96

	1.3
	Предприятия внемикрорайонного

обслуживания
	га
	-
	4,27

	1.4
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	8,65
	8,65

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	Тыс. чел
	4229
	4667

	2.2
	Плотность населения
	Чел/га
	232
	256

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	м2
	85853,9
	93728,9

	3.2
	Средняя этажность
	Эт.
	9,1
	9,8

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	м2
	85853,9
	93728,9

	3.4
	Новое жилищное строительство
	м2
	7875
	7875

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	210

	4.2
	Общеобразовательные школы
	мест
	-
	443

	4.3
	Аптеки

Отделение банка

Отделение связи
	объект/м2
	-
	1/280

1

1

	4.4
	Предприятия торговли
	м2
	-
	1306,76

	4.5
	Предприятия бытового обслуживания
	мест
	-
	9

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной

Сети всего
	км
	0,96
	9,17

	5.2
	Магистральные улицы

Общегородского значения
	км
	2,22
	3,52

	5.3
	Улицы и проезды местного значения
	км
	0,671
	5,65

	5.4
	Протяженность линий общественного транспорта
	км
	-
	3,52

	5.5
	Гаражи и стоянки для хранения авто

Постоянного хранения

Временного хранения
	Маш/мест
	-


	1485

198


Составил                                                                                   В.М. Большаков

