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Состав авторского коллектива 

и ответственных разработчиков проекта

	Руководитель проекта
	Ю.А. Ланкина

	Инженер
	М.А. Асташов


Состав проекта межевания
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта межевания территории 
1. Текстовые материалы 

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1.
	Схема расположения элемента планировочной структуры в составе ранее разработанной документации по планировке территории 
	ПМ- 1
	1: 4000 

	2.
	Чертеж межевания территории


	ПМ- 2
	1: 500 


РАЗДЕЛ 2. Материалы по обоснованию проекта межевания  территории

1. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1.
	Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения существующих объектов капитального строительства. Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории.
	ПМ-3
	1: 500 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:
- чертеж границ зон действия публичных сервитутов;

- чертеж границ особо охраняемых природных территорий;
- чертеж границ территорий объектов культурного наследия.
РАЗДЕЛ 1. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
1.1. Общие сведения
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Гагарина, Сурикова, пр. 50 лет Октября и правым берегом реки Саранка  г. Саранска,  в части изменения планировки территории (проект межевания территории), ограниченной  улицами Сурикова, Фурманова, Ватутина, и территории дачного массива, ограниченного Юго-западным шоссе, территорией севернее реки Саранка и ул. 1-я Набережная г.Саранска разработано по инициативе   ООО «ДСК-Проект» на основании постановления Администрации г.о. Саранск от 02.11.2018 г. № 2529  согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о.Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правил землепользования и застройки г.о. Саранск (утв. Решением Совета депутатов г.о. Саранск № 516 от 06.05.2016г. (с изм.);

Исходные данные для проектирования включают в себя:

- документация по планировке территории, ограниченной улицами Гагарина, Сурикова, пр. 50 лет Октября и правым берегом реки Саранка  г. Саранска;

- техническое задание на разработку  документации по планировке территории;
- топографическая съемка проектируемой территории, предоставленная Заказчиком;
- сведения из единого государственного реестра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта межевания территории.
Проект межевания территории объекта разработан для застроенной территории. Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, с ука​занием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимо​сти земельного участка.

1.2. Анализ существующего положения
Проектируемая территория расположена в юго-западной части                          г. Саранска, в Ленинском районе, в квартале ограниченном:  с северо-запада и запада – ул. Сурикова, с востока – Юго-западным шоссе, с юга – ул. Фурманова, категория земель – земли населенных пунктов. Площадь территории в границах проекта межевания составляет 1,9  га. Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен с ул.Фурманова. В настоящее время большая часть проектируемой территории свободна от застройки, в северо-восточной части расположен индивидуальный жилой дом, в восточной части – строящийся многоквартирный жилой дом.

Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала 13:23:0911215. 
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в едином государственном реестре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах проекта межевания территории и в приложении 1.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. Проектом планировки на данной территории в качестве зон с особыми условиями использования определены охранные зоны инженерных коммуникаций.

1.3. Проектное предложение по образованию земельных участков на проектируемой территории
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Гагарина, Сурикова, пр. 50 лет Октября и правым берегом реки Саранка  г. Саранска,  в части изменения планировки территории (проект межевания территории), ограниченной  улицами Сурикова, Фурманова, Ватутина, и территории дачного массива, ограниченного Юго-западным шоссе, территорией севернее реки Саранка и ул. 1-я Набережная г.Саранска выполнено в связи с необходимостью изменения конфигурации образуемых земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов. 
Проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков, установлена их площадь, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. Вид разрешенного использования земельного участка установлен в соответствии с Правилами землепользования и застройки г.о. Саранск для территориальной зоны Ж1 в границах, которой расположена проектируемая территория.

В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади и границы земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов и объекта коммунального обслуживания,  а также определены земельные участки, которые будут относиться к территориям общего пользования. В проекте межевания выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, а также в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертеже проекта межевания территории. На проектируемой территории выделена зона действия публичного сервитута для доступа к образуемому земельному участку (объект коммунального обслуживания). 
Характеристика существующих земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости приведена в приложении 1.
Расчет нормативных размеров земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов был произведен в  соответствии с требованиями СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» и приведен в таблице 1.

Таблица 1 - Расчет нормативных размеров образуемых земельных участков 

	№ п/п*
	Функциональное назначение земельного участка
	Год постройки объекта


	Расчетный показатель объекта**
(общая площадь жилых помещений), кв.м.
	Удельный показатель земельной доли***
	Нормативный размер земельного участка, кв.м.
	Фактический размер земельного участка, кв.м.

	1
	Земельный участок для многоквартирного жилого дома №6 (по генплану)
 (ЗУ №8 по ПМТ)
	2019-2020
	8469,6
	


	4743,0
	7155

	2
	Земельный участок для многоквартирного жилого дома №5 (по генплану) 
(ЗУ №9 по ПМТ)
	2019-2020
	9077,0
	


	5083,1
	8134

	3
	Земельный участок для многоквартирного жилого дома 7 (по генплану) 
(ЗУ № 7по ПМТ)
	2019-2020
	6072,0
	


	3400
	5761


** - В графе расчетный показатель объекта – приводится основной технико-экономический показатель объекта планируемого к размещению на земельном участке.

*** - *** - для проектируемых МКД рассчитывается в соответствии с СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» исходя из расчетной жилищной обеспеченности общей площадью жилых помещений на расчетный период 2025 год в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г.о. Саранск.

Для реализации проектных решений на проектируемой территории проектом межевания предполагается образование земельных участков с видом разрешенного использования определенным в соответствии с проектом планировки территории. Формирование проектных границ образуемых земельных участков производится в несколько этапов:

1 этап – образование земельных участков из земель неразграниченной государственной собственности, перераспределение земельного участка с кадастровым номером 13:23:0911215:9 и земель неразграниченной государственной собственности, раздел земельного участка с кадастровым номером 13:23:0911215:276;
2 этап – перераспределение земельных  участков, зарегистрированных в ЕГРН, в результате которого образуются земельные участки для размещения многоквартирных жилых домов и объекта коммунального обслуживания;

3 этап – объединение земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов № 5 и № 6 (по генплану) – земельные участки № 9 и № 10 по ПМТ; перераспределение земельного участка для размещения многоквартирного жилого дома № 7 (по генплану) – земельный участок № 8 по ПМТ.
Перечень и сведения о площади образуемых на проектируемой территории земельных участков, в том числе земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования, а также возможные способы их образования приведены в таблицах 1.1 – 1.3. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках и частях земельных участков отражены на чертеже межевания территории. На проектируемой территории отсутствуют земельные участки, которые будут относиться к территориям общего пользования.
Таблица 1.1 - Характеристики образуемых  земельных участков (1этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка
	Площадь зоны действия публичного сервитута/площадь образуемой части земельного участка, кв.м.

	1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5520
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	-

	2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	978
	Образование при перераспределении
	

	3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	543
	Образование при разделе ЗУ 13:23:0911215:276
	

	4 
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	8
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	


Таблица 1.2 - Характеристики образуемых  земельных участков (2 этап)

	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка
	Площадь зоны действия публичного сервитута/площадь образуемой части земельного участка, кв.м.

	5
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5285
	Образование при перераспределении
	390

	6
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6672
	Образование при перераспределении
	-

	7
	Коммунальное обслуживание
	176
	Образование при перераспределении
	-


Таблица 1.3 - Характеристики образуемых  земельных участков (3 этап)

	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка
	Площадь зоны действия публичного сервитута/площадь образуемой части земельного участка, кв.м.

	8
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6296
	Образование при перераспределении
	390

	9
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	7155
	Образование при объединении
	-

	10
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	8134
	Образование при объединении
	-


1.4. Технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2018г
	Состояние на расчетный срок 2025 год

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	1,9
	1,9

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	га
	1,8968
	-

	
	- территория земельных участков для размещения многоквартирных жилых домов
	га
	1,8249
	-

	
	- территория земельных участков для размещения объектов коммунального обслуживания
	га
	0,0176
	-

	3
	Территории, которые после межевания будут относиться к территориям общего пользования
	га
	0,01
	-


Приложение 1.

Характеристика земельных участков зарегистрированных в ЕГРН
	№ п/п
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Вид права/

Обременение
	Правообладатель
	Адрес
	Площадь исходного участка, м2
	Категория земель
	Вид разрешенного

использования

	1
	13:23:0911215:3
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Котовского, д. 62
	601 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	13:23:0911215:8
	не зарегистрировано

/

Аренда
	данные о правообладателе отсутствуют

/

Аввакумов Владимир Иванович; Аввакумова Вера Фадеевна;
Скворцова Елена Васильевна
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ватутина, дом 1
	1015 +/-3.18
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома

	3
	13:23:0911215:9
	Собственность
	Публичное акционерное общество "Саранский домостроительный комбинат"
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Сурикова, дом 4
	970 +/-11
	Земли населённых пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	4
	13:23:0911215:11
	Долевая собственность
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Котовского, д. 67
	579 +/-2.40
	Земли населённых пунктов
	Для эксплуатации жилого дома

	5
	13:23:0911215:21
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквартирного дома
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г.Саранск, ул.Фурманова, дом 77
	433 +/-2.08
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома

	6
	13:23:0911215:41
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Сурикова, дом 10
	486 +/-8
	Земли населённых пунктов
	Для эксплуатации жилого дома

	7
	13:23:0911215:73
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквартирного дома
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ватутина, дом 4
	736 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома

	8
	13:23:0911215:74
	Собственность
	Публичное акционерное общество "Саранский домостроительный комбинат"
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Котовского, дом 69
	483 +/-8
	Земли населённых пунктов
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки

	9
	13:23:0911215:76
	Собственность
	Кокурин Николай Николаевич
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, гСаранск, улВатутина, д6
	605 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	10
	13:23:0911215:77
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова, д. 79
	619 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки

	11
	13:23:0911215:78
	Долевая собственност
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Сурикова, дом 8
	648 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома

	12
	13:23:0911215:81
	Собственность
	Публичное акционерное общество "Саранский домостроительный комбинат"
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г.Саранск, ул.Сурикова, дом 2
	1023 +/-3.19
	Земли населённых пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	13
	13:23:0911215:117
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова, дом 73
	1067 +/-12
	Земли населённых пунктов
	Для размещения дома индивидуальной застройки

	14
	13:23:0911215:118
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений в многоквартирном доме
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова, дом 75
	600 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома

	15
	13:23:0911215:119
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ватутина, д. 8
	572 +/-8
	Земли населённых пунктов
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки

	16
	13:23:0911215:123
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Сурикова, дом 6
	1001 +/-11
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома

	17
	13:23:0911215:143
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквартирного дома
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г.Саранск, ул.Ватутина, дом 5
	1011 +/-11
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома

	18
	13:23:0911215:144
	Долевая собственность
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ватутина, дом 7
	938 +/-11
	Земли населённых пунктов
	Для размещения одноэтажного многоквартирного жилого дома

	19
	13:23:0911215:145
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ватутина, дом 9
	920 +/-11
	Земли населённых пунктов
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки

	20
	13:23:0911215:146
	Собственность
	Беззубова Людмила Ильинична
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ватутина, дом 11
	858 +/-10
	Земли населённых пунктов
	Для размещения дома индивидуальной жилой застройки

	21
	13:23:0911215:150
	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквартирного дома
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Ватутина, дом 2
	633 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного дома

	22
	13:23:0911215:153
	Собственность
	Грачева Тамара Николаевна 
	Республика Мордовия, городской округ Саранск, город Саранск, улица Сурикова, земельный участок 2 А
	794 +/-10
	Земли населённых пунктов
	Для индивидуального жилищного строительства

	23
	13:23:0911215:276
(Граница участка многоконтурная. Количество контуров - 2)
	Собственность
	Городской округ Саранск
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 
Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Котовского
	5873 +/-27
	Земли населённых пунктов
	Для размещения улиц и дорог

	24
	13:23:0911215:1834
(Граница участка многоконтурная. Количество контуров - 3)

статус "временные"
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск
	5187 +/-38
	Земли населённых пунктов
	Для размещения улиц и дорог

	25
	13:23:0911215:1835

статус "временные"
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск
	686 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Для размещения улиц и дорог

	26
	13:23:0911215:1839
(Граница участка многоконтурная. Количество контуров - 11) статус "временные"
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г. Саранск
	1127 +/-32
	Земли населённых пунктов
	для размещения автомобильной дороги

	27
	13:23:0911215:1869
	данные о правообладателе отсутствуют

/

Аренда
	не зарегистрировано

/

Публичное акционерное общество "Саранский домостроительный комбинат"
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Фурманова
	5154 +/-25
	Земли населённых пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
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