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РАЗДЕЛ 1. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

1.1 ОБОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицами Московская, А.Невского, Старопосадская и правым берегом реки Саранка в Ленинском районе г. Саранска, в части изменения проекта планировки и выполнения проекта межевания территории, ограниченной улицами Республиканская, Красноармейская, А.Невского, Кирова г. Саранска выполнены на основании задания на разработку градостроительной документации, выданного Администрацией городского округа Саранск (постановление №509 от 13 марта 2017 г.).
Проект планировки является планировочным документом, определяющим основные направления развития, функциональное зонирование территории, улично-дорожную сеть.

При разработке проекта использованы требования законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ (ред. от 29.07.2017 г. с изм. и доп., вступ. в силу с 30.09.2017 г.);

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3 (ред. от 05.10.2015 г.);

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, от 28.10.2008 г. №193 (с изм. на 28.10.2015 г.).
- Правил землепользования и застройки г.о. Саранск от 6.05.2016 г. №516 (с изм. На 26.06.2017 г.);
- СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах».

Исходные данные для проектирования включают в себя:

- материалы топографо-геодезической подосновы соответствующих масштабов, картографические и справочные материалы, материалы инженерно-геологических изысканий и исследований;

- материалы социально-экономических прогнозов развития территории, сведения об имеющихся целевых программах и программах социально-экономического развития;

- сведения о современном использовании и состоянии территории, ее кадастровой и экономической оценке (в виде схем землепользования и табличного материала);

- данные обследований и прогнозов санитарно-гигиенического состояния и экологической ситуации;

- материалы схем генерального плана г.о. Саранск;

-  материалы правил землепользования и застройки;

- инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости;

- данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;

- иную документацию, необходимую для разработки проекта межевания территории.
Основанием для разработки проекта планировки являются:

- задание на разработку градостроительной документации;

- топографическая съемка территории в масштабе 1:500, выполненная специалистами ООО «ГеоСтройизыскания» в 2017 году.

- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории. 
1.2. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ, ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Участок проекта планировки территории, ограниченный улицами Республиканская, Красноармейская, А.Невского, Кирова, расположен в южной части г. Саранска.
В ранее выданном ППТ от 2007 г. в границах улиц Московская, А.Невского, Старопосадская и правым берегом реки Саранка возникла необходимость внести изменение в проект планировки территории, ограниченной улицами Республиканская, Красноармейская, А.Невского, Кирова.

Площадь рассматриваемой территории 0,8911 га: в т.ч. 0,7722 га площадь земельного участка для размещения жилой застройки, 0,1189 га – площадь земельного участка для размещения административного здания. В настоящее время на планируемой территории размещаются 9 частных жилых домов с надворными постройками.

В границах проектируемой территории зон с особыми условиями использования нет. Объекты культурного наследия на проектируемой территории отсутствуют.

Район строительства относится ко II В климатическому подрайону  II климатического района. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

1.3. КРАСНЫЕ ЛИНИИ И ЛИНИИ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ

Красные линии в границах проекта планировки территории устанавливаются в соответствии с определением красных линий в градостроительном законодательстве Российской Федерации. Границы красных линий установлены в проекте планировки территории, выполненном в 2007 г., где учтено проектное использование прилегающих территорий. Красные линии установлены по улицам в жилой застройке с отступом для обеспечения коридора для прокладки инженерных коммуникаций на перспективу. 
1.4. ПЛАНИРУЕМЫЕ К РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

На проектируемой территории планируется размещение 4-х жилых домов и административного здания.
В настоящее время планируемая территория застроена индивидуальными жилыми домами.
1.5. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

В настоящее время с трех сторон проектируемой территории сложившаяся улично-дорожная сеть. 
Подъезды к проектируемой территории предусматриваются с улиц Республиканская, Красноармейская, Кирова. Проектом планировки для проектируемой территории предусмотрены проезды к домам. Схема организации движения транспорта приведена на чертеже ПП-3.
Пешеходная связь осуществляется по тротуарам жилых улиц и внутриквартальным проездам к объектам культурно-бытового назначения.

Пересечение проезжих частей пешеходами предусматривается по наземным пешеходным переходам в установленных местах для возможности подхода к остановочным пунктам и объектам культурно-бытового обслуживания, отдыха и спорта.
РАЗДЕЛ 2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

2.1. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Обоснование размещения объекта капитального строительства на проектируемой территории


Площадь  рассматриваемой территории – 0,8911 га.

Площадь квартир - 7924 м2.


При расчетном показателе обеспеченности жилым фондом 18 м2 на человека, на проектируемой территории можно расселить 440 человек.


Застройка рассматриваемой территории представлена: четырьмя 10-ти этажными жилыми домами с 1-2-х комнатными квартирами, а также выделен участок под административное здание.

Основной целью при застройке территории является создание нормативной и комфортной среды обитания жителей, устройство необходимых дворовых пространств. Внутридворовые пространства используются для организации детских игровых площадок, площадок отдыха для взрослого населения, площадок для хозяйственных целей, гостевых стоянок для автомобилей.
Благоустройство и озеленение

Территория максимально озеленяется и благоустраивается. 


Проектируемые внутриквартальные пешеходные связи обеспечивают удобные проходы от остановок общественного транспорта к жилым домам, детским дошкольным и школьным учреждениям  предприятиям общественного назначения.


Проектом предусматривается благоустройство и озеленение дворовых территорий с устройством площадок для детей, отдыха, размещением открытых гостевых автостоянок.


Для участков озеленения  используется растительный  грунт снятый при подготовке строительной площадки под подсыпку.


Объём растительного грунта, используемый под озеленение, не досыпается при вертикальной планировке.


Озеленение представлено устройством газонов с посадкой декоративных пород кустарников и деревьев.

Улично-дорожная сеть


Существующая сеть улиц и дорог обеспечивает подъезд грузового и легкового транспорта к жилым домам и административному зданию. 

Пешеходные связи в жилой застройке обеспечивают подходы к остановкам общественного транспорта, к детским дошкольным и школьным учреждениям, к общественным зданиям, зонам отдыха и спорта.


Параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания проектируемой территории

Расчет потребности в парковочных местах легковых автомобилей:
Согласно «Решению Совета депутатов г.о. Саранск» от 24.12.2010 г. №646 требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей на стоянках для хранения автомобилей в пределах жилых территорий определяется из расчета 1 машино-место на 2 квартиры. Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей на приобъектных стоянках у общественных зданий, учреждений определяется согласно п. 3.5.160 «Местных нормативов градостроительного проектирования» в рамках рабочей документации соответствующих объектов.

Проектное решение по планировке территории предполагает размещение необходимого количества парковочных мест.
2.2. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ

В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. 

2.3. ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА И ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ

Существующая организация рельефа проектируемой территории находится в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод с участка по проездам. 
Вертикальная планировка в составе проекта планировки выполнена на стадии схемы. При решении схемы вертикальной планировки проектные отметки назначались с учетом максимального сохранения существующих отметок автомобильных дорог, планируемого проектного решения и обеспечения отвода поверхностных вод. 
2.4. МЕРЫ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

На проектируемой территории существующих и планируемых к возведению объектов гражданской обороны нет. В непосредственной близости от проектируемого объекта пожароопасные здания и сооружения отсутствуют.

Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера на проектируемой территории могут являться:

- пожары и аварии на объектах и сетях газо-, энерго-, тепло- и водоснабжения;

- автомобильные дороги, по которым перевозятся пожароопасные вещества, в т.ч. ГСМ, при розливе которых возможно образование  зон разрушений и пожаров.

Застройка, прилегающая к проектируемой территории, позволяет обеспечить:

- свободный подъезд и пути ввода спасательных сил и средств, к любому объекту на проектируемой территории;

- нормативные зоны возможного распространения завалов от зданий и сооружений вдоль городских магистралей устойчивого функционирования;

- свободную эвакуацию людей из зоны поражения.

Определение зон действия основных поражающих факторов при авариях и катастрофах, меры предосторожности для людей, оценка степени разрушений от воздушной ударной волны и т.п. будут определяться при дальнейшем детальном проектировании.

Исходя из назначения проектируемой территории и требований ГУМ РФ по делам ГО и ЧС дополнительных инженерно-технических мероприятий ГО на планируемой территории не предусматривается.

Пожарная безопасность проектируемой территории обеспечивается соблюдением правил противопожарной безопасности при проектировании и эксплуатации объекта. 
2.5. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

Природоохранные мероприятия предусмотрены для защиты атмосферного воздуха, почв, а также защиты от шума, электромагнитных воздействий и радиационной опасности.

Проектные решения обеспечивают защиту в части:

- обеспечения планировочными средствами защиты территории общественной застройки от воздействия промышленных предприятий (озеленение, санитарно-защитные зоны); 

- запрещения сброса неочищенных сточных и дренажных вод в водные объекты;

- формирование общемикрорайонной системы зеленых насаждений.

Санитарная очистка территории
Объектами санитарной очистки и уборки на проектируемой территории являются участки тротуаров, проезды, улицы, а также вывоз бытовых отходов от зданий. 

Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя:

- сбор и удаление ТБО;

- уборку территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий.

Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя: сбор и удаление ТБО, уборку территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий. Для организации сбора и вывоза ТБО с проектируемой территории должны быть предусмотрены специальные площадки для размещения контейнеров для бытовых отходов с удобными подъездами для транспорта. Площадки проектируются открытыми, с водонепроницаемым покрытием и огражденные зелеными насаждениями. Площадки для установки контейнеров удалены от жилых домов на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.
Летняя уборка предусматривает подметание, мойку и полив покрытий, уборку зеленых зон с последующим вывозом отходов. Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирования на снеговой свалке, борьба с гололёдом, предотвращения снежно-ледяных образований.

Мероприятия по сохранению растительного и животного мира

Проектируемая территория и возможная зона ее воздействия  на окружающую природную среду расположены на землях городской застройки.  Дикие животные и пути их миграции, а также редкие и охраняемые виды растений, уникальные природные ландшафты на данной территории отсутствуют. Проектом предусмотрено устройство озеленения свободных территорий, высадка деревьев и кустарников. Расчет зеленых насаждений производится рабочей документацией на конкретный объект застройки планируемой территории.

2.6. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

Основные технико-экономические показатели по 2-му микрорайону
Площадь участка – 0,8911 га, в т.ч. жилая застройка – 0,7722 га.

Площадь квартир жилых зданий - 7924 м2.

Количество квартир – 160 квартир. 

Ориентировочное количество населения - 440 чел.




