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1. Нормативная база и исходные данные для разработки проекта межевания территории
Проект межевания территории в границах земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:519 по адресу: Республика Мордовия, г. Саранск, пр-кт 70 лет Октября, д. 62 разработан Обществом с ограниченной ответственностью «Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий» в соответствии с договором № 92/17 от 12.07.2017г. и заданием на разработку документации по проекту межевания территории. 

Проект межевания территории выполнен в целях уточнения местоположения границ исходного земельного участка, образования и постановки на государственный кадастровый учет земельных участков под многоквартирным домом и другими объектами капитального строительства.

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались следующие сведения и материалы:

1) Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории, ограниченной ул. Севастопольская, пр. 70 лет Октября и поймой р. Инсар г. Саранска, включая проект межевания: в части проекта планировки территории, ограниченной ул. Севастопольская (от жилого дома № 71), пр. 70 лет Октября, ул. Короленко, до территории под проектируемые школу и детский сад и проекта межевания территории группы жилых домов, расположенных по ул. Севастопольская г. Саранска, утвержденная Постановлением Администрации городского округа Саранск от 21.06.2016г.               № 2009;

2) сведения Единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости (земельных участках), расположенных в границах разработки проекта межевания территории, и кадастровый план территории кадастрового квартала 13:23:1103093, полученные в Филиале ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Мордовия (Приложение к проекту межевания территории);
3) координаты красных линий, разработанные в составе проекта планировки территории, ограниченной ул. Севастопольская, пр. 70 лет Октября и поймой реки Инсар г. Саранска;
4) технические сведения на многоквартирный дом и иные объекты недвижимости, использованные из разработанного проекта планировки территории.

Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания явились материалы топографической съемки, выполненные Обществом с ограниченной ответственностью «Мордовское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие «ВолговятНИИгипрозем» в масштабе 1:500.

Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г.       № 136-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.      № 188-ФЗ;

4. Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ;

5. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»;
8. Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28 октября 2008 г. № 193 (с изменениями);
9. Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета депутатов городского округа Саранск от 23 апреля 2014 г.                 № 333; 
10. Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденные Решением Совета городского округа Саранск от 06 мая              2016 г. № 516 (с изменениями от 26 июня 2017 г.).
Проект межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.  Графические материалы включают в себя схему расположения элементов планировочной структуры в масштабе 1:2500, план фактического использования территории в масштабе 1:500, чертеж границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории в масштабе 1:500.
В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным планом городского округа Саранск отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, зоны действия публичных сервитутов, особо охраняемые природные территории, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры.
В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций, границы которых отображены в графической части проекта межевания территории на Плане фактического использования территории. 
2. Характеристика территории разработки проекта
Проектируемый жилой микрорайон расположен в восточной части                 г. Саранска и ограничен следующими улицами: с востока – улицей Сызранская, с юга – проспектом 70 лет Октября.

Площадь проектируемой территории составляет 0,16 га. Территория межевания расположена в границах кадастрового квартала 13:23:1103093. Категория земель – земли населенных пунктов.
В границы разработки проекта межевания попадает земельный участок, зарегистрированный в Едином государственном реестре недвижимости (Таблица 1, Приложение к проекту межевания территории).
Ведомость земельных участков, зарегистрированных 
в Едином государственном реестре недвижимости
     Таблица 1

	№

п/п
	Кадастровый 
номер
	Адрес
	Разрешенное использование
	Площадь 
по сведениям ЕГРН, м2
	Вид права
	Правообладатель

	Кадастровый номер кадастрового квартала    13:23:1103093

	1
	13:23:1103093:519
	Установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, 
г. Саранск, пр-кт 70 лет Октября, д. 62

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1505
	Собственность
	Общество 
с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания «Саранскстройинвест»

	2
	13:23:1103093:112
	Установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Республика Мордовия, 
г. Саранск, пр-кт 70 лет Октября, дом 60

	Для эксплуатации жилого дома
	1480
	Собственность
	Карабанова Надежда Викторовна


В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержденными Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06 мая 2016 г. № 516 (с изменениями от 26 июня 2017 г.), на проектируемой территории выделена территориальная зона Ж1 – зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей. 
Для зоны Ж1 установлен правовой режим использования земельных участков через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этих участков. 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа Саранск выбраны основные  виды разрешенного использования земельных участков, образуемых в рамках настоящего проекта межевания территории: 
1. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома);
2. Коммунальное обслуживание (Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг). 

3. Проектное предложение по использованию территории

Проект межевания территории в границах земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:519 по адресу: Республика Мордовия, г. Саранск, пр-кт 70 лет Октября, д. 62 выполнен в связи с уточнением местоположения границ земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:519 и образованием земельных участков путем раздела исходного земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:519 для размещения многоквартирного дома и трансформаторной подстанции.  

По сведениям Единого государственного реестра недвижимости земельный участок с кадастровым номером 13:23:1103093:519 пересекает границы земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:112. Сведения о координатах поворотных точек границ земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:112 имеются в Едином государственном реестре недвижимости в системе координат СК-13.
Настоящим проектом межевания на проектируемой территории уточнено местоположение границ земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:519 и определено местоположение образуемых земельных участков на кадастровом плане территории, сведения о площади образуемых земельных участков, а также определен вид их разрешенного использования. Определение местоположения проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами  отвода  земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами и техническими регламентами.

Сведения о характерных точках границы уточняемого земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:519 (уточненных координатах) приведены в Таблице 2.

Сведения о характерных точках границы земельного участка 
с кадастровым номером 13:23:1103093:519

Таблица 2
	Обозначение 
характерных 
точек границ
	Координаты, м

	
	Уточненные координаты, м

	
	X
	Y

	1
	392942,38
	1293650,53

	2
	392942,40
	1293648,11

	3
	392942,49
	1293646,09

	4
	392942,80
	1293639,69

	5
	392943,59
	1293625,70

	6
	393007,55
	1293628,13

	7
	393005,72
	1293650,47

	1
	392942,38
	1293650,53


При формировании границ земельных участков учитывались основные планировочные характеристики:

– местоположение земельного участка в микрорайоне относительно улиц и проездов общего пользования;

– расположение объектов капитального строительства на земельном участке относительно границ участка.

Проектом межевания предлагается сформировать 2 (два) земельных участка. 
Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков приведена в Таблице 3. Образуемые земельные участки имеют непосредственный доступ к землям общего пользования. Образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Характеристика земельных участков, образуемых путем раздела 
земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103093:519
Таблица 3
	Условный номер 
земельного участка 
	Кадастровые номера земельных участков, 
из которых 
образован 
земельный 
участок
	Категория земель
	Вид 
разрешенного 
использования образуемого 
земельного 
участка
	Площадь 
земельного участка, м2

	1
	13:23:1103093:519
	Земли
населенных пунктов
	Многоэтажная 
жилая застройка (высотная 
застройка)
	1445

	2
	13:23:1103093:519
	Земли
населенных пунктов
	Коммунальное
обслуживание
	60


4. Технико-экономические показатели проекта межевания территории
Таблица 4
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное
состояние 
на 2017 г.
	Расчетный срок


	1
	Площадь проектируемой территории
	га
	0,16
	

	2
	Территории, подлежащие межеванию:
	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	0,14
	

	
	- территории нежилой застройки
	га
	0,01
	

	
	- территории рекреационных и иных зон
	га
	–
	

	3


	Территории, не подлежащие межеванию:
	га
	0,004
	

	
	Транспортная инфраструктура (улицы, дороги, проезды, площади, стоянки)
	
	
	

	
	 - в границах проектируемой территории
	га
	–
	

	
	- в границах проектируемой территории без учета площади, занятой на территориях жилой застройки 
	га
	–
	

	4
	Территории отмежеванные:


	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	0,14
	

	
	- территории землепользования общественных зданий и технических сооружений
	га
	0,01
	


5. Каталог координат образуемых земельных участков

Таблица 5
	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение 
поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек, м (СК-13)

	
	
	Х
	У

	1
	6
	393007,55
	1293628,13

	
	8
	393007,00
	1293634,83

	
	9
	392999,48
	1293634,83

	
	10
	392999,48
	1293643,13

	
	11
	393006,32
	1293643,13

	
	7
	393005,72
	1293650,47

	
	1
	392942,38
	1293650,53

	
	2
	392942,40
	1293648,11

	
	3
	392942,49
	1293646,09

	
	4
	392942,80
	1293639,69

	
	5
	392943,59
	1293625,70

	
	6
	393007,55
	1293628,13


Таблица 6
	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение 
поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек, м (СК-13)

	
	
	Х
	У

	2
	8
	393007,00
	1293634,83

	
	11
	393006,32
	1293643,13

	
	10
	392999,48
	1293643,13

	
	9
	392999,48
	1293634,83

	
	8
	393007,00
	1293634,83
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