6. 1. ВВЕДЕНИЕ

1.1. Общие положения

Проект планировки рассматривает территорию, ограниченную железной дорогой и улицами Красная, Рабочая, Советская г. Саранска.

При разработке проекта учтены требования, изложенные в СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

Настоящий проект является планировочным документом, определяющим основные направления развития, функциональное зонирование территории, улично-дорожную сеть.

1.2. Природные условия.

Район строительства относится ко II В климатическому подрайону II климатического района.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха — минус 30°С.

Расчетное значение веса снежного покрова — 180 кг/м².

Нормативное значение ветрового давления — 30 кгс/м².

Нормативная глубина промерзания грунтов — 1,5 м.

Ветры преобладают юго-западные и западные. Рельеф участка спокойный, с незначительным уклоном к реке Инсар.

2. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

2.1  Характеристика существующего состояния территории.

Участок рассматриваемой территории расположен в центральной части города Саранска.

С севера территория ограничивается улицей Советская , которая имеет связь с площадью Советской — центром города. С востока территория ограничена железной дорогой. С запада — улицей Рабочая . Южная сторона территории ограничена улицей Красная и имеет связь с ледовым дворцом и стадионом «Старт». 

Площадь территории в проектируемых границах составляет 8,83 га.

В санитарно-защитной зоне железной дороги расположены массивы кооперативных гаражей на земельном участке площадью 0,85 га.

Рассматриваемую территорию с севера на юг разрезает улица Крупской с ветхими жилыми домами. На пересечении улиц Рабочая и Советская находится 10-ти этажное здание редакционно-издательского корпуса на земельном участке площадью 0,47 га.

Улица Красная является левобережной набережной реки Саранка, которая протекает по рассматриваемой территории с востока на запад с береговой охранной зоной 30 м.

3. ОБОСНОВАНИЕ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

3.1.  Характеристика проектируемой застройки

На рассматриваемой территории, в пределах участка ветхой жилой застройки, проектом планировки предлагается разместить многофункциональный гостиничный офисно-развлекательный центр с местами парковки легковых автомобилей.

Зону отдыха предлагается разместить вдоль р. Саранка, где предусматривается обустройство русла, озеленение тридцатиметровой водоохранной полосы с двух сторон, устройство пешеходного мостика.

По улице Советская проектируется пешеходный бульвар, который будет связывать культурный центр города (национальный театр, центральную площадь) с рассматриваемой территорией.

Продолжением бульвара предлагается запроектировать пешеходный прогулочно-торговый мост-эстакаду через магистраль по ул. Серова, железную дорогу и р. Инсар, с помощью которого будет осуществляться связь центральной части города с проектируемой жилой застройкой в пойме реки Тавла и технопарком, где планируется построить настоящий городок с жилыми домами, школами, лабораториями и производственными мощностями, развитой инфраструктурой.

Показатели по существующим зданиям

(выписка из ФГУП «Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ»)

Жилая застройка

Таблица 1

№№

п/п
Адрес
Год постройки
Площадь застройки, м2
Общая жилая площадь,

м2
Этаж​ность
Кол-во квартир
Износ, %
Дата инвентаризации (число.месяц.год)

1.
ул. Рабочая, 1а
1947
176,7
96,2
1
1
27
27.02.90

2
ул. Красная, 15
1929
130,7
67,8
1
1
57
7.04.98

3
ул. Красная, 17
1959
147,6
93,3
1
4
31
20.04.00

4.
ул. Советская, 14а
1938
41,5
157,3
1
2
52
30.07.07

5.
ул. Советская, 16
1917
155
159,3
1
1
53
31.11.07

6.
ул. Крупской, 1
2003
254,8
109,3
1
1
0
08.06.07

7.
ул. Крупской, 2
1917
324
143,1
1
3
59
29.08.97

8
ул. Крупской, 3
1925
63,6
128.3
1
3
57
25.12.07

9.
ул. Крупской, 4
1929
127,5
36,6
1
1
59
02.07

10.
ул. Крупской, 5
1925
134,8
77,2
1
1
38
13.03.07

11.
ул. Крупской, 6
1962
80,3
75,4
1
2
46
22.03.07

12.
ул. Крупской, 7
1908
78,4
73,6
1
2
36
08.06.07

13.
ул. Крупской, 8
1956
245,2
154,4
1
2
44
18.12.06

14.
ул. Крупской, 10
1918
340,1
166,4
1
3
70
28.02.90

 

 

Нежилая застройка

№№

п/п
Наименование
Адрес
Год постройки
Площадь застройки
Этаж​ность
Износ, %
Дата инвентаризации (число, месяц, год)

1
Всероссийское общество глухих
ул. Рабочая, 1
1965
421,4
2
36
25.12.06

2
ООО Гранит"
ул. Красная, 13
2004
235,7
1
1
07.10.04

3
Фирма "Берк"
ул. Красная, 21
1939
409,9
2
40
29.05.06

4
Нежилое здание 

(лит. А)
ул. Советская, 20
1965
503,3
1
50
27.0607

5
Лит. Б
ул. Советская, 20
1965
187,2
1
50
27.06.07

6
Лит. В
ул. Советская, 20
2005
63,4
1
50
27.06.75


ГУПРМ "Газетно-журнальное издательство" здание редакц. издат. корпуса
ул. Советская, 22
1982
1187,9
10
24
05.03.02

Таблица 2

Показатели по существующим землепользованиям

(выписка государственного кадастра недвижимости)

Жилая застройка

№

п/п
Адрес
Вид права
Этажность
Площадь участка, м2
Кадастровый номер

1.
ул. Рабочая, 1а
Индивидуальная собственность
1
1065
13:23:0901196:2

2.
ул. Красная, 15
Индивидуальная собственность
1
874
13:23:0901196:13

3
ул. Красная, 17
Пожизненное наследуемое владение
1
477
13:23:0901196:61

4.
ул. Советская, 14а
Общая долевая собственность
1
1078
13:23:0901196:96

5.
ул. Советская, 16
Индивидуальная собственность


1
1036
13:23:0901196:14

6.
ул. Крупской, 1
         Индивидуальная   

          собственность
1
606
13:23:0901196:20

7.
ул. Крупской, 2
Государственная собственность
1
1698
13:23:0901196:11

8.
ул. Крупской, 3
Общая долевая собственность
1
1326
13:23:0901196:19

9.
ул. Крупской, 4
Общая долевая собственность
1
901
13:23:0901196:102

10.
ул. Крупской, 5
Индивидуальная собственность
1
1121
13:23:0901196:18

11.
ул. Крупской, 6
Общая долевая собственность
1
1268
13:23:0901196:9

12.
ул. Крупской, 7
Общая долевая собственность
1
1368
13:23:0901196:17

13.
ул. Крупской, 8
Государственная собственность
1
1246
13:23:0901196:8

14.
ул. Крупской, 10
Государственная собственность
1
797
13:23:0901196:7

Нежилая застройка

№

п/п
Наименование
Адрес
Вид права
Этаж​ность
Площадь участка, м2
Кадастровый номер

1.
Всероссийское общество глухих
ул. Рабочая, 1
Постоянное бессрочное пользование
2
1460
13:23:0901196:3

2.
ООО "Гранит"
ул. Красная, 13
Индивидуальная собственность
1
1370
13:23:0901196:21

3.
Фирма "Берк"
ул. Красная, 21
Государственная собственность Аренда
2
1183
13:23:0901196:29

4.
Нежилое здание (лит. А, Б, В)
ул. Советская, 20
Собственность субъекта РФ
1
1975
13:23:0901196:6

5.
ГУПРМ Газетно-журнальное издательство" здание редакц. издат. корпуса
ул. Советская, 22
Собственность субъекта РФ Аренда
10
4678
13:23:0901196:4

Гаражи

п/п
Адрес
Вид права
Этажность
Площадь участка
Кадастровый номер

1
ул.Красная, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
27
13:23:0901196:5

2
ул.Красная, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:72

3
ул.Красная,гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:73

4
ул.Красная, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
27
13:23:0901196:74

5
ул.Красная, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
28
13:23:0901196:75

6
ул.Красная, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:77

7
ул.Красная
Государственная собственность. Аренда земли 
1
40
13:23:0901196:103

8
ул.Красная
Государственная собственность. Аренда земли 
1
27
13:23:0901196:104

9
ул.Красная
Государственная собственность. Аренда земли 
1
31
13:23:0901196:91

10
ул.Красная
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:99

11
ул.Советская 

ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:71

12
ул.Советская 

ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
29
13:23:0901196:81

13
ул.Советская 

ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
28
13:23:0901196:82

14
ул.Советская 

ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
25
13:23:0901196:83

15
ул.Советская 

ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
40
13:23:0901196:93

16
ул.Советская 

ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 


1
25
13:23:0901196:94

17
ул.Советская 

ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
25
13:23:0901196:100

18
ул.Советская 

ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
40
13:23:0901196:101

19
ул.Крупской ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:27

20
ул.Крупской ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:28

21
ул.Крупской ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
52
13:23:0901196:30

22
ул.Крупской ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
23
13:23:0901196:68

23
ул.Крупской ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
25
13:23:0901196:76

24
ул.Крупской ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
27
13:23:0901196:87

25
ул.Крупской ГМ «Юбилейный»
Государственная собственность. Аренда земли 
1
24
13:23:0901196:88

26
ул. Советская,

гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:31

27
ул. Советская, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
30,6
13:23:0901196:33

28
ул. Советская, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
25
13:23:0901196:69

29
ул. Советская, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
25
13:23:0901196:70

30
ул. Советская, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
30
13:23:0901196:78

29
ул. Советская, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
67,4
13:23:0901196:79

30
ул. Советская, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
27
13:23:0901196:97

31
ул.Крупской, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
44
13:23:0901196:59

32
ул.Крупской, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:89

33
ул.Крупской, гараж
Государственная собственность. Аренда земли 
1
25
13:23:0901196:92

34
ул.Рабочая, бокс
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:84

35
ул.Рабочая, бокс
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:85

36
ул.Рабочая, бокс
Государственная собственность. Аренда земли 
1
28
13:23:0901196:86

37
ул.Рабочая, бокс
Государственная собственность. Аренда земли 
1
26
13:23:0901196:90

38
ул.Советская
Государственная собственность. Аренда земли 
Открытая автостоянка
1804
13:23:0901196:95

3.2 Улично-дорожная сеть.

Классификация дорог и улиц определена согласно Генерального плана города Саранска и нормативных документов СНиП 2.07.01-89* и Рекомендациям по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений.

В настоящее время существует перегрузка транспортного потока по магистральной дороге по улицам Московская, Рабочая.

Для решения данной проблемы Генеральным планом города Саранска предлагается строительство городской магистрали по улице Серова вдоль железной дороги.

На рассматриваемой территории улично-дорожная сеть представлена районной магистралью по улице Рабочей и улицами в жилой застройке Советской и Красной и запроектированной магистралью по улице Серова.

По магистральной дороге ул. Московская, переходящей на ул. Рабочая, на рассматриваемой территории осуществляется связь Юго-Западного, Октябрьского и Центрального районов города Саранска.

Улица Московская, переходящая в улицу Рабочую, становится пешеходно-транспортной магистралью районного значения.

Создается зона «успокоенного» движения транспорта. Движение пешеходов планируется создать приоритетным. Пешеходные связи обеспечат свободные подходы к местам отдыха и спорта: национальный драматический театр, парк отдыха, музей, ледовый дворец, стадион «Старт».

Магистральная дорога общегородского значения по улице Серова запроектирована проектной организацией ОАО «Дорпроект» с четырьмя полосами двустороннего движения, ввиду стесненных условий застроенной территории. 

Ширина проезжей части -15 м. Автомобильная дорога прокладывается вдоль санитарно-защитной зоны железной дороги. Расстояние от кромки проезжей части автодороги до оси крайнего железнодорожного пути колеблется от 28 до 32 м.

Тротуар запроектирован со стороны линии застройки и стадиона «Старт» шириной 3 м.

В настоящее время улица Советская пересекает железную дорогу в одном уровне. Железнодорожный переезд охраняемый. 

Генеральным планом города Саранска предлагается автомобильный переезд через железную дорогу в двух уровнях устроить с городской автомагистрали — улицы Александра Невского, в 1,2 км от улицы Советская.

Классификация дорог и улиц дана в таблице (1).

Ведомость улиц и дорог на территории, 

ограниченной железной дорогой и улицами 

Серова, Рабочая, Советская, Красная города Саранска 

                                                                                               Таблица 3.

Категория дорог и улиц
Название улиц
Ширина улиц в красных линиях
Ширина проезжей части
Параметры улиц



Сущест.,м
Проект.,

м
Сущест.,

м
Проект.,

м
*Длина улиц, м
Площадь под улицами,га

Городская магистраль
Серова
-
34
-
15
350


Районная магистраль
Рабочая
24

10,5

280


Улицы в жилой застройке
Советская
24

10,5

350



Красная
-
22
6
8
470


* Длина улиц указана в пределах рассматриваемой территории

4. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

Проект межевания территории разработан в составе проекта планировки рассматриваемой территории и содержит в своем составе текстовой и графический материалы. Графические материалы включают в себя план фактического использования территории и проект межевания территории в М 1:1000.

Межевание территории квартала выполнен с учетом материалов МУ «Градостроительство» и территориального (межрайонного) отдела №1 Управления Роснедвижимости по Республики Мордовия.

Границы существующих землепользований общественных зданий при разработке плана межевания оставлены без изменения.

Баланс территории квартала приведен в таблице (4).

Технико-экономические показатели проекта межевания

                                                                            Таблица 4.

№ 

п/п
Наименование показателей
Единица измерения
Современное состояние на 2008г
Расчетный срок

1
Площадь проектируемой территории

всего:
га
8,83
8,83



2
Территории, подлежащие межевания
га 
3,48
3,16

3
В том числе: 

- территория жилой застройки 
м²



4
- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
м²
17292
-

5
- территории объектов соц. и культбыта внемикрорайонного значения
м²
8096
22026

6
- территории промышленной и коммунально-складской застройки (гаражи)
м²
9455
9547

7
Территории, не подлежащие межеванию
га
5,35
5,67

8
В том числе:

- зеленые насаждения общего пользования 
м²

12731


- улицы, проезды, дороги, площади
м²
21300
30400


- прочие территории общего пользования
м²
32157
13595


