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Состав проекта межевания

РАЗДЕЛ 4. Проект межевания территории 
1. Текстовые материалы 

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	План фактического использования территории Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	ПМ - 1 
	1: 1000 

	2.
	Чертеж границ образуемых земельных участков, на кадастровом плане территории
	ПМ- 2
	1: 1000 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:

- чертеж границ территорий объектов культурного наследия;

- чертеж границ зон действия публичных сервитутов. 
РАЗДЕЛ 1. Проект межевания территории

1.1. Общие сведения
Проект межевания территории объекта разработан для незастроенной территории в составе проекта планировки территории. Проект межевания территории объекта разработан согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о.Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

решением городского Совета депутатов Калининграда от 22.02.2005 г. № 69;
- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правил землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга как части г.о. Саранск, 2009 (с изм. от 21.072010г. № 582 и от 30.08.2013г.);

Исходные данные для проектирования включают в себя:

- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории;

- проект планировки проектируемой территории. 
Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, с ука​занием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимо​сти земельного участка.

1.2. Анализ существующего положения
Проектируемая территория расположена в центральной части г. Саранск, в районе ул. Волгоградская в непосредственной близости от строящегося объекта «Стадион на 45000 зрителей в районе ул.Волгоградская г.Саранска».  Основные подъезды к проектируемой территории  предусмотрены с ул.Волгоградская и ул.Севастопольская.

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 7,75 га. 

В настоящее время проектируемая территория свободна от застройки. 

Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала: 13:23:1109211.
В границы разработки проекта межевания попадает земельный участок, зарегистрированный в государственном кадастре недвижимости (земельный участок с кадастровым номером 13:23:1109211:348). Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертежах проекта межевания территории, в приложении 1 и  выписках из ЕГРП.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. Проектом планировки на данной территории в качестве зон с особыми условиями использования определены охранные зоны инженерных коммуникаций.

1.3. Проектное предложение по использованию территории
Проект межевания выполнен на основании проекта планировки территории предназначенной для размещения объекта: «Строительство жилого комплекса «Тавла» гостиничного типа, категория «две, четыре звезды, г.Саранск, 1656 номеров».  

Проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. Расчет нормативных размеров образуемых земельных участков для размещения жилых комплексов гостиничного типа произведен в соответствии с требованиями МНГП г.о. Саранск. Расчет нормативных размеров образуемых земельных участков приведен в приложении 2.
В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади и границы образуемых земельных участков для размещения жилого комплекса гостиничного типа, а также образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования. 
В проекте межевания выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, а также в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертежах проекта межевания территории. Характеристика существующих земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости приведена в приложении 1.

Для реализации проекта планировки проектом межевания предполагается образование земельных участков с видом разрешенного использования определенным в соответствии с проектом планировки территории. Формирование проектных границ образуемого земельного участка производится из земель частной собственности в пределах красных линий с учетом обеспечения доступа ко всем образуемым земельным участкам.

Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков приведена в таблице 1. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках и частях земельных участков отражены на чертеже межевания территории. Доступ к земельным участкам для размещения трансформаторных подстанций (земельные участки № 10, 11) осуществляется через земельные участки для размещения стоянок автомобильного транспорта № 12 и № 13 соответственно.
Таблица 1. - Характеристики образуемых  земельных участков 

	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.

	1
	2
	4


	1
	Земельный участок для размещения жилого комплекса гостиничного типа
	5 149

	2
	Земельный участок для размещения жилого комплекса гостиничного типа
	4 525

	3
	Земельный участок для размещения жилого комплекса гостиничного типа
	5 051

	4
	Земельный участок для размещения жилого комплекса гостиничного типа
	4 527

	5
	Земельный участок для размещения жилого комплекса гостиничного типа
	4 525

	6
	Земельный участок для размещения жилого комплекса гостиничного типа
	5 243

	7
	Земельный участок для размещения жилого комплекса гостиничного типа
	4 527

	8
	Земельный участок для размещения жилого комплекса гостиничного типа
	5 236

	9
	Земельный участок для размещения 

территории общего пользования
	20 333

	10
	Земельный участок для размещения трансформаторной подстанции
	83

	11
	Земельный участок для размещения трансформаторной подстанции
	83

	12
	Земельный участок для размещения стоянок автомобильного транспорта 

(для жилого комплекса гостиничного типа)
	5 651

	13
	Земельный участок для размещения стоянок автомобильного транспорта 

(для жилого комплекса гостиничного типа)
	12 566

	
	
	


На проектируемой территории не выделены зоны действия публичных сервитутов.
4.4. Технико-экономические показатели проекта межевания
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2015г
	Состояние на период проведения чемпионата мира по футболу

в 2018 году

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	7,75
	7,75

	2
	Площадь земельных участков зарегистрированных в земельном кадастре недвижимости
	га
	7,75
	7,75

	3
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	га
	7,75
	-

	
	- территории жилого комплекса гостиничного типа
	га
	4,1998
	-

	
	- территории объектов энергетики
	га
	0,0166
	-

	
	- иные территории
	га
	1,8217
	

	
	
	
	
	-

	4
	Территории, которые после межевания будут относиться к территориям общего пользования
	га
	1,7119
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-зеленые насаждения общего пользования
	га
	1,7119
	-

	
	-улицы дороги проезды площади и прочие территории общего пользования
	га 
	-
	-


Приложение 1.

Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости
	Номер п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м
	Вид вещного права
	Собственник

	1 
	13:23:1109211:348
	РМ, г. Саранск, между ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе реки Тавла)
	Для размещения объекта "Строительство жилого комплекса "Тавла" гостиничного типа"
	77 499
	Не зарегистрировано
	-


Приложение 2. 

Расчет нормативных размеров образуемых земельных участков 
	№ п/п*
	Функциональное назначение земельного участка
	Расчетный показатель объекта**
	Нормативный показатель объекта***
	Нормативно размер земельного участка, кв.м.

	1
	Земельный участок для размещения жилого комплекса 

гостиничного типа 

(категории 3)

(366 номера)
	1 место
	При числе мест гостиницы, м2 на 1 место: 

от 25 до 100-55 
св. 100 " 500-30 

"   500 " 1000-20 

" 1000 " 2000-15 
	10980

	2
	Земельный участок для размещения жилого комплекса 

гостиничного типа 

(4 звезды)

(426 номеров)
	1 место
	При числе мест гостиницы, м2 на 1 место: 

от 25 до 100-55 
св. 100 " 500-30 

"   500 " 1000-20 

" 1000 " 2000-15 
	12780

	3
	Земельный участок для размещения объектов энергетики 
	объект
	В габаритах строения
	-


** - В графе расчетный показатель объекта – приводится основной технико-экономический показатель объекта планируемого к размещению на земельном участке.

*** - в соответсвии с  СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 28 декабря 2010 г. N 820) и  Местными нормативами градостроительного проектирования г.о. Саранск.
Приложение 3. 

Каталог координат образуемых земельных участков
	Номер

земельного

участка
	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек
	Площадь земельного участка, м2

	
	
	X
	Y
	

	1
	2
	3
	4
	5

	земельный участок № 1
	1
	391671.903
	1293156.818
	5149

	
	2
	391763.802
	1293182.223
	

	
	3
	391736.767
	1293280.017
	

	
	4
	391709.754
	1293272.550
	

	
	5
	391712.283
	1293258.809
	

	
	6
	391710.662
	1293224.359
	

	
	7
	391705.198
	1293207.795
	

	
	8
	391696.557
	1293192.187
	

	
	9
	391669.527
	1293165.415
	

	
	36
	391686.009
	1293179.175
	

	
	37
	391713.084
	1293240.934
	

	земельный участок № 2
	4
	391709.754
	1293272.550
	4525

	
	5
	391712.283
	1293258.809
	

	
	6
	391710.662
	1293224.359
	

	
	7
	391705.198
	1293207.795
	

	
	8
	391696.557
	1293192.187
	

	
	9
	391669.527
	1293165.415
	

	
	34
	391644.868
	1293254.612
	

	
	36
	391686.009
	1293179.175
	

	
	37
	391713.084
	1293240.934
	

	земельный участок № 3
	3
	391736.767
	1293280.017
	5051

	
	4
	391709.754
	1293272.550
	

	
	10
	391704.283
	1293287.446
	

	
	11
	391696.368
	1293301.388
	

	
	12
	391672.551
	1293325.717
	

	
	13
	391641.419
	1293340.475
	

	
	14
	391620.240
	1293343.702
	

	
	15
	391617.833
	1293352.407
	

	
	16
	391671.825
	1293367.333
	

	
	17
	391701.673
	1293371.730
	

	
	18
	391711.032
	1293373.109
	

	
	33
	391685.778
	1293314.365
	

	
	35
	391656.772
	1293334.904
	

	земельный участок № 4


	4
	391709.754
	1293272.550
	4527

	
	10
	391704.283
	1293287.446
	

	
	11
	391696.368
	1293301.388
	

	
	12
	391672.551
	1293325.717
	

	
	13
	391641.419
	1293340.475
	

	
	14
	391620.240
	1293343.702
	

	
	33
	391685.778
	1293314.365
	

	
	34
	391644.868
	1293254.612
	

	
	35
	391656.772
	1293334.904
	

	земельный участок № 5
	28
	391574.982
	1293158.578
	4525

	
	29
	391559.552
	1293167.531
	

	
	30
	391546.355
	1293178.937
	

	
	31
	391527.270
	1293207.663
	

	
	32
	391522.382
	1293220.751
	

	
	38
	391535.764
	1293191.914
	

	
	39
	391587.267
	1293238.689
	

	
	40
	391611.926
	1293149.491
	

	
	41
	391590.716
	1293152.831
	

	земельный участок № 6
	26
	391521.482
	1293115.234
	5243

	
	27
	391614.302
	1293140.894
	

	
	28
	391574.982
	1293158.578
	

	
	29
	391559.552
	1293167.531
	

	
	30
	391546.355
	1293178.937
	

	
	31
	391527.270
	1293207.663
	

	
	32
	391522.382
	1293220.751
	

	
	38
	391535.764
	1293191.914
	

	
	40
	391611.926
	1293149.491
	

	
	41
	391590.716
	1293152.831
	

	
	71
	391494.496
	1293213.042
	

	земельный участок № 7
	19
	391519.424
	1293236.342
	4527

	
	20
	391521.475
	1293268.944
	

	
	21
	391526.994
	1293285.478
	

	
	22
	391535.813
	1293301.465
	

	
	23
	391546.124
	1293314.131
	

	
	32
	391522.382
	1293220.751
	

	
	39
	391587.267
	1293238.689
	

	
	42
	391562.639
	1293327.778
	

	
	43
	391519.054
	1293252.370
	

	земельный участок № 8
	19
	391519.424
	1293236.342
	5236

	
	20
	391521.475
	1293268.944
	

	
	21
	391526.994
	1293285.478
	

	
	22
	391535.813
	1293301.465
	

	
	23
	391546.124
	1293314.131
	

	
	24
	391560.232
	1293336.483
	

	
	25
	391467.508
	1293310.850
	

	
	32
	391522.382
	1293220.751
	

	
	42
	391562.639
	1293327.778
	

	
	43
	391519.054
	1293252.370
	

	
	71
	391494.496
	1293213.042
	

	земельный участок № 9

	1
	391671.903
	1293156.818
	20333



	
	2
	391763.802
	1293182.223
	

	
	9
	391669.527
	1293165.415
	

	
	14
	391620.240
	1293343.702
	

	
	15
	391617.833
	1293352.407
	

	
	16
	391671.825
	1293367.333
	

	
	24
	391560.232
	1293336.483
	

	
	25
	391467.508
	1293310.850
	

	
	26
	391521.482
	1293115.234
	

	
	27
	391614.302
	1293140.894
	

	
	34
	391644.868
	1293254.612
	

	
	39
	391587.267
	1293238.689
	

	
	40
	391611.926
	1293149.491
	

	
	42
	391562.639
	1293327.778
	

	
	44
	391766.356
	1293172.983
	

	
	55
	391521.680
	1293114.518
	

	
	69
	391423.035
	1293280.722
	

	
	70
	391456.041
	1293304.568
	

	
	80
	391609.710
	1293115.620
	

	
	81
	391582.590
	1293114.180
	

	
	82
	391558.670
	1293114.310
	

	
	83
	391532.430
	1293114.457
	

	
	84
	391522.970
	1293114.510
	

	
	85
	391422.180
	1293281.900
	

	
	86
	391342.800
	1293224.150
	

	
	87
	391338.460
	1293229.820
	

	
	88
	391435.730
	1293300.380
	

	
	89
	391456.340
	1293315.310
	

	
	90
	391473.490
	1293327.660
	

	
	91
	391556.150
	1293350.290
	

	
	92
	391556.405
	1293350.328
	

	
	93
	391615.982
	1293359.105
	

	
	94
	391618.050
	1293359.410
	

	
	95
	391739.330
	1293158.310
	

	
	96
	391733.430
	1293155.090
	

	
	97
	391726.360
	1293151.250
	

	
	98
	391704.160
	1293140.360
	

	
	99
	391680.930
	1293131.200
	

	
	100
	391653.180
	1293123.030
	

	
	101
	391625.600
	1293117.580
	

	
	102
	391623.900
	1293117.370
	

	земельный участок № 10
	74
	391749.852
	1293279.096
	83

	
	75
	391740.695
	1293276.564
	

	
	76
	391738.369
	1293284.976
	

	
	77
	391747.527
	1293287.507
	

	земельный участок № 11
	72
	391482.927
	1293214.359
	83

	
	73
	391494.409
	1293208.479
	

	
	78
	391492.084
	1293216.891
	

	
	79
	391485.252
	1293205.948
	

	земельный участок № 12
	2
	391763.802
	1293182.223
	5651

	
	3
	391736.767
	1293280.017
	

	
	18
	391711.032
	1293373.109
	

	
	44
	391766.356
	1293172.983
	

	
	45
	391711.920
	1293373.240
	

	
	46
	391716.680
	1293365.290
	

	
	47
	391717.650
	1293363.660
	

	
	48
	391720.040
	1293359.670
	

	
	49
	391720.385
	1293359.091
	

	
	50
	391723.530
	1293353.830
	

	
	51
	391770.340
	1293275.530
	

	
	52
	391814.860
	1293201.050
	

	
	53
	391797.680
	1293190.560
	

	
	54
	391789.300
	1293185.440
	

	
	74
	391749.852
	1293279.096
	

	
	75
	391740.695
	1293276.564
	

	
	76
	391738.369
	1293284.976
	

	
	77
	391747.527
	1293287.507
	

	земельный участок № 13
	25
	391467.508
	1293310.850
	12566

	
	26
	391521.482
	1293115.234
	

	
	55
	391521.680
	1293114.518
	

	
	56
	391513.984
	1293114.567
	

	
	57
	391511.930
	1293114.580
	

	
	58
	391485.530
	1293115.250
	

	
	59
	391471.750
	1293116.620
	

	
	60
	391458.180
	1293119.050
	

	
	61
	391444.970
	1293122.810
	

	
	62
	391420.140
	1293135.400
	

	
	63
	391408.980
	1293144.080
	

	
	64
	391398.670
	1293153.860
	

	
	65
	391389.090
	1293164.430
	

	
	66
	391385.460
	1293169.030
	

	
	67
	391384.490
	1293170.260
	

	
	68
	391462.310
	1293226.640
	

	
	69
	391423.035
	1293280.722
	

	
	70
	391456.041
	1293304.568
	

	
	71
	391494.496
	1293213.042
	

	
	72
	391482.927
	1293214.359
	

	
	73
	391494.409
	1293208.479
	

	
	78
	391492.084
	1293216.891
	

	
	79
	391485.252
	1293205.948
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