	[image: image1]
	


[image: image2.wmf]Согласовано


	
	


	
	



СОДЕРЖАНИЕ ТОМА
Основная часть проекта планировки территории

РАЗДЕЛ 1. Проект планировки территории. Графическая часть

	№п/п
	Наименование
	Лист

	1.1
	Чертеж красных линий. Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов            М 1:1000
	ПП-1


РАЗДЕЛ 2. Положение о размещении линейных объектов

	№п/п
	Наименование
	Лист

	2.1
	Наименование, основные характеристики (категория, протяженность, проектная мощность, пропускная способность, грузонапряженность, интенсивность движения) и назначение планируемых для размещения линейных объектов
	7

	2.2
	Перечень субъектов Российской Федерации, перечень муниципальных районов, городских округов в составе субъектов Российской Федерации, перечень поселений, населенных пунктов, внутригородских территорий городов федерального значения, на территориях которых устанавливаются зоны планируемого размещения линейных объектов
	9

	2.3
	Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения линейных объектов
	9

	2.4
	Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов
	11

	2.5
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их планируемого размещения
	11

	2.6
	Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите сохраняемых объектов капитального строительства, существующих и строящихся на момент подготовки ппт, а также объектов капитального строительства, планируемых к строительству в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, от возможного негативного воздействия в связи с размещением линейных объектов
	12

	2.7
	Информация о необходимости осуществления мероприятий по сохранению объектов культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением линейных объектов
	13

	2.8
	Информация о необходимости осуществления мероприятий по охране окружающей среды
	14

	2.9
	Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне
	16


Материалы по обоснованию проекта планировки

 территории

РАЗДЕЛ 3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть

	 №п/п
	Наименование
	Лист

	3.1
	Схема расположения элементов планировочной структуры         М 1:10000
	ПП-2

	3.2
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории.      М 1:1000
	ПП-3

	3.3
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий.  М 1:1000
	ПП-4

	3.4
	Схема конструктивных и планировочных решений     М 1:1000
	ПП-5


РАЗДЕЛ 4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная записка

	№п/п
	Наименование
	Лист

	4.1
	Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории
	19

	4.2
	Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов
	20

	4.3
	Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов
	22

	4.4
	Обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов
	22

	4.5


	Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории
	22

	4.6
	Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории
	23

	4.7
	Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.)
	24

	4.8
	Схема границ территорий объектов культурного наследия 
	24


Приложения

	№п/п
	Наименование
	Лист

	
	Приложение 1.

Результаты инженерных изысканий    М 1:1000
	ПП-6

	
	Приложение 2.

Задание на проведение инженерных изысканий
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Задание на проектирование
	


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта планировки территории не разрабатывались следующие чертежи:

- чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов;

- схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта;

- схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и

инженерной зашиты территории;

- схема границ территорий объектов культурного наследия;

- схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, радиоактивное заражение, затопление, подтопление, оползень, карсты, эрозия и т.д.).
Основная Часть проекта планировки территории

РАЗДЕЛ 2. Положение о размещении линейных объектов

2.1. Наименование, основные характеристики (категория, протяжённость, проектная мощность, пропускная способность, грузонапряженность, интенсивность движения) и назначение планируемых для размещения линейных объектов;

Наименование планируемого для размещения линейного объекта: «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул. Волгоградской и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе р. Тавла) г. Саранска. Проект застройки четвертого микрорайона. Инженерные сети. Сети водоснабжения».
При разработке проекта учитываются требования, изложенные в местных нормативах градостроительного проектирования г.о. Саранск, данные проекта организации строительства.
	№ п/п
	Наименование показателей
	Кол-во
	Ед. изм.

	1
	Категория (класс)
	
	СС-3

	2
	Протяженность общая
	1700
	м

	3
	Пропускная способность
	60,6
	л/с

	4
	Диаметр
	315
	мм

	5
	Площадь полосы отвода
	9961,4
	м2

	6
	Продолжительность строительства
	2,0
	мес


Проектом системы водоснабжения 4 микрорайона предусмотрено строительство кольцевого объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода с подключением к существующему водопроводу диаметром 450 мм двумя полиэтиленовыми водоводами диаметром 355 мм, переходящие (переход №1 и переход №2) автомобильную дорогу по улице Севастопольской.

Земли в пределах полосы отвода для размещения проектируемого линейного объекта представляют собой территорию вдоль запроектированной трассы, необходимую для выполнения комплекса подготовительных, земляных и строительно-монтажных работ, ограниченную условными линиями, проведенными параллельно оси водоснабжения. Ширина полосы равна ширине траншеи по верху и дополнительно по 0,5 м в каждую сторону от оси трассы.

Протяженность сети водоснабжения – 1700 м.

Площадь полосы отвода – 9961,4 м.

Переходы водоводов под автомобильной дорогой предусмотрены в футлярах из полиэтиленовых труб диаметром 500 мм, прокладываемые закрытым способом – методом «горизонтально-наклонного бурения».

Во все жилые дома и детский сад четвертого микрорайона предусматриваются по два ввода водопровода из полиэтиленовых труб диаметром 110 мм с защитным покрытием по ГОСТ 18599-2001.

2.2. Перечень субъектов Российской Федерации, перечень муниципальных районов, городских округов в составе субъектов Российской Федерации, перечень поселений, населенных пунктов, внутригородских территорий городов федерального значения, на территориях которых устанавливаются зоны планируемого размещения линейных объектов;

Таблица 2.1. Перечень территорий на которых устанавливаются зоны планируемого размещения линейных объектов

	Субъекты Российской Федерации.
	Муниципальные районы, городские округа.
	Поселения, населенные пункты, внутригородские территории городов федерального значения.

	Республика Мордовия
	Городской округ Саранск
	город Саранск


2.3. Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения линейных объектов.
Таблица 3.1. Перечень координат характерных точек границы зоны планируемого размещения линейного объекта

	№ точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	391757,73
	1293864,29

	2
	391749,17
	1293998,69

	3
	391742,44
	1293998,69

	4
	391737,11
	1293996,21

	5
	391645,56
	1293986,02

	6
	391591,39
	1293983,60

	7
	391517,45
	1293968,93

	8
	391470,71
	1293970,61

	9
	391421,62
	1293955,99

	10
	391415,18
	1293951,60

	11
	391396,98
	1293943,12

	12
	391295,09
	1294284,45

	13
	391281,76
	1294280,58

	14
	391181,98
	1294174,89

	15
	391181,91
	1293969,42

	16
	391200,46
	1293969,42

	17
	391200,45
	1293893,62

	18
	391210,43
	1293893,62

	19
	391210,43
	1293867,36

	20
	391242,20
	1293829,99

	21
	391306,46
	1293882,98

	22
	391379,65
	1293924,00

	23
	391417,53
	1293941,66

	24
	391465,29
	1293834,26

	25
	391474,42
	1293838,33

	26
	391426,15
	1293946,88

	27
	391471,22
	1293960,35

	28
	391518,36
	1293958,97

	29
	391593,04
	1293973,73

	30
	391646,59
	1293976,08

	31
	391739,73
	1293987,25

	32
	391747,75
	1293863,66

	вырез

	33
	391387,80
	1293938,87

	34
	391288,38
	1294272,08

	35
	391192,02
	1294170,89

	36
	391191,95
	1293979,49

	37
	391210,48
	1293979,48

	38
	391210,46
	1293903,64

	39
	391220,50
	1293903,61

	40
	391220,44
	1293871,08

	41
	391243,45
	1293844,03

	42
	391300,61
	1293891,19

	43
	391376,01
	1293933,42


2.4. Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов;
В составе планируемого линейного объекта: «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул. Волгоградской и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе р. Тавла) г. Саранска. Проект застройки четвертого микрорайона. Инженерные сети. Сети водоснабжения» не предусматривается установление границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов.

2.5. Предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их планируемого размещения:

	N 
п/п
	Наименование
зоны/подзоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
кол-во этажей
	Мин.
отступы от 
границ зем. участка, м
	Макс.
процент застройки в 
границах земельного 
участка

	
	
	площадь, кв. м
	минимум
	максимум
	
	

	
	
	минимум
	максимум
	
	
	
	

	1
	Ж1
	5
	25000
	1
	18
	1
	40


2.6. Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите сохраняемых объектов капитального строительства (здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено), существующих и строящихся на момент подготовки проекта планировки территории, а также объектов капитального строительства, планируемых к строительству в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, от возможного негативного воздействия в связи с размещением линейных объектов;

При производстве строительно-монтажных работ около существующих сооружений рекомендуется:

- максимально сокращать сроки работы всех видов земляных работ;

- не допускать складирования строительных материалов в непосредственной близости от бровки котлована;

- при погружении металлического или деревянного шпунта для уменьшения сил трения следует заполнять замки шпунтин перемятой пластичной глиной, раствором тиксотропной бентонитовой глины, полимерными и другими смазками;

- осуществлять мониторинг за состоянием возводимых искусственных сооружений, дорожной насыпи и окружающих ее сооружений, среды в период строительства.

Производство работ в непосредственной близости от существующих инженерных коммуникаций и пересечений с ними осуществляется в соответствии с требованиями СП 45.13330.2012 «Земляные сооружения, основания и фундаменты», ППР и нормативных документов эксплуатационных организаций. Указанные работы выполняются под наблюдением производителя работ, на которого оформлено разрешение, а также представителей технического надзора заказчика и эксплуатационных служб, которые на месте определяют границы.

Применение землеройных механизмов, ударных инструментов (ломы, кирки, клинья, пневматические инструменты и др.) вблизи действующих подземных коммуникаций и сооружений запрещается. При разработке траншей и котлованов вскрытые подземные сооружения и коммуникации защищаются специальным коробом и подвешиваются. 

При обнаружении в процессе производства земляных работ несоответствия расположения действующих инженерных сетей и сооружений с рабочими чертежами, а также при обнаружении фрагментов старых зданий и сооружений, археологических древностей и других исторических ценностей, работы приостанавливаются. На стройплощадку немедленно вызываются представители проектной организации, заказчика, эксплуатационной организации, а также органов охраны культурного наследия для фиксации фактического положения и принятия согласованных решений с целью продолжения работ. По возможности, проектные решения вносятся на месте в рабочие чертежи с отметкой в журнале производства работ.
2.7. Информация о необходимости осуществления мероприятий по сохранению объектов культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением линейных объектов;

Согласно письму Министерства культуры и национальной политики Республики Мордовия, на участке работ предназначенный под строительство линейного объекта: «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул. Волгоградской и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе р. Тавла) г. Саранска. Проект застройки четвертого микрорайона. Инженерные сети. Сети водоснабжения» отсутствуют объекты культурного наследия, включённые в Единый государственный реестр объектов культурного наследия Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия.
2.8. Информация о необходимости осуществления мероприятий по охране окружающей среды;

Основное воздействие во время строительства сетей водоснабжения на окружающую среду будет оказываться транспортом (выбросы продуктов сгорания топлива транспортных средств, акустическое воздействие транспортных шумов, вибрационное и электромагнитное воздействие), а также выбросом загрязняющих веществ в атмосферу при проведении земляных работ, погрузо-разгрузочных операций и использования материалов дорожной одежды. Экологичность автотранспортных средств зависит от многих факторов: технических характеристик агрегатов и узлов, грузоподъемности, скорости движения, качества применяемого топлива. Параметры применяемых машин, оборудования, транспортных средств в части состава отработавших газов, шума, вибрации и др. воздействий на окружающую среду в процессе эксплуатации, должны соответствовать установленным стандартам и техническим условиям предприятия-изготовителя, согласованным с санитарными органами.
По результатам расчетов рассеивания загрязняющих веществ,  поступающих в атмосферный воздух максимальные расчетные приземные концентрации по всем загрязняющим веществам удовлетворяют условию ГОСТ 17.2.3.02-78: (CMi / ПДКi ) + CФi ≤1.

  В связи со спецификой источников выбросов загрязняющих веществ в атмосферу специальные мероприятия,  направленные на охрану воздушного бассейна от загрязнения выбросами, не предусматриваются.

Мероприятиями по защите от шума являются: 

- оповещение местных жителей о времени проведения строительных работ (введение графика проветривания для жилых помещений, окна которых выходят на строительную площадку); 

- ограничение присутствия местных жителей на территории строительной площадки с использованием информационных щитов и ограждений;

- шумная техника должна находиться на максимально возможном расстоянии от фасадов зданий и относительно друг друга; 
- шумная техника не должна использоваться одновременно;

 - проведение работ только в дневное время с 7.00 до 23.00;

 - своевременная замена расходных материалов (дисков, цанг) для уменьшения времени воздействия; 

- использование современной малошумной строительной техники; 

- экранирование шума используемой техникой;

 - ограничение скорости движения по территории; 

- глушение двигателей автомобилей и дорожно-строительной техники во время простоев. 

Мероприятия по предупреждению истощения подземных и поверхностных вод: 

- использование всех механизмов и используемого автотранспорта в технически исправном состоянии (отсутствие подтеков в топливной и гидравлической системах); 

-запрет сброса сточных вод и жидких отходов на рельеф и в поглощающие горизонты;

 - подъездные площадки и дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие. 

К мероприятиям по охране и рациональному использованию земель относятся: 

- обязательное соблюдение границ отвода земель; 

- снятие плодородного слоя и хранение его во временном отвале для последующего использования при рекультивации; 
- складирование строительных материалов и отходов на специально предусмотренных для этого площадках;

 - заправка техники топливозаправщиком или на автозаправочных станциях;

 - регулярный осмотр техники с целью предотвращения утечек смазочных жидкостей;

 - запрет мойки машин и механизмов, техническое обслуживание на территории площадки.   После  проведения  всех  видов  строительных  работ  предусмотрено  озеленение прилегающей территории. Вдоль проектируемых автодорог с правой и с левой стороны по ходу  пикетажа  предусмотрена  зеленая  зона,  укрепленная  засевом  трав  по  слою растительного грунта.
2.9. Информация о необходимости осуществления мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне;

Район  строительства  проектируемой  системы  водоснабжения  располагается  в  достаточно спокойной  (относительно  природных  катастроф)  зоне.  В  данном  районе   опасные гидрометеорологические явления не наблюдались. Следовательно, необходимость проведения дополнительных  инженерно-технических  мероприятий,  направленных  на  снижение негативного воздействия природных процессов, отсутствует.  
Строительная площадка должна иметь подъездную дорогу, подсоединенную к дорогам общего пользования. На площадке должны быть телефонная связь, пожарный щит, временная емкость с водой (у вагончиков) это выполняют в подготовительный период. Не допускается пользоваться открытым огнем в радиусе 50м от места применения и складирования материалов, содержащих легко воспламеняющие вещества. Пожарная безопасность на строительной площадке должна обеспечиваться в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности ППБ 01-03 при производстве
На проектируемой территории объектов гражданской обороны нет, размещение новых объектов также не планируется. В непосредственной близости от проектируемого линейного объекта пожароопасных зданий и сооружений нет.

Возможными источника чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера на проектируемой территории могут являться:

-пожары и аварии на объектах и сетях газо-, энерго-, тепло-, и водоснабжения;

-автомобильная дорога по которой перевозятся пожароопасные вещества, в т.ч. ГСМ, при розливе которых возможно образование зон разрушений и пожаров.

Застройка, прилегающая к проектируемой территории, позволяет обеспечить:

-свободный подъезд и пути ввода спасательных сил и средств, к любому объекту на проектируемой территории;

-нормативные зоны возможного распространения завалов от зданий и сооружений вдоль городских магистралей устойчивого функционирования;

-свободную эвакуацию людей из зоны поражения.

Определение зон действия основных поражающих факторов при авариях и катастрофах, меры предосторожности для людей, оценка степени разрушений от воздушной ударной волны и т.п. будут определяться при дальнейшем детальном проектировании.

Исходя из назначения проектируемой территории и требований ГУМ РФ по делам ГО и ЧС дополнительных инженерно-технических мероприятий ГО на планируемой территории не предусматривается. 

Пожарная безопасность проектируемой территории обеспечивается соблюдением правил противопожарной безопасности при проектировании и эксплуатации объекта.
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

 ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

РАЗДЕЛ 4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная записка.

4.1. Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории;

Участок проектируемого строительства расположен в юго-восточной части г. Саранска и по физико-географическим характеристикам относится ко IIВ климатическому подрайону II климатического района, с параметрами:

  Расчетная зимняя температура наружного воздуха - минус 30 С.

  Нормативное значение ветрового давления -0,3 кПа.

  Господствующее направление ветра - ЮЗ.

  Снеговой район – IV.

  Нормативная глубина промерзания для глинистых грунтов составляет 1,48 м.

  В соответствии  с  отчетом  о  топографо-геодезических  изысканиях, выполненных ООО «Кадастровый центр» на территории проходят магистральные сети  водоснабжения, канализации, газоснабжения. Зеленые насаждения отсутствуют.

Площадка имеет относительно ровную, искусственно спланированную поверхность. Абсолютные отметки поверхности составляют 130,00-132,00 м. 

Уклон поверхности в пределах площадки в северном и южном направлении.
4.2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов;

Трасса проектируемых сетей   водоснабжения четвертого микрорайона предусматривается от выпусков водопровода жилых домов, детского сада на  240 мест с подключением к существующему водоводу диаметром 450 мм двумя полиэтиленовыми водоводами диаметром  355  мм,  переходящие  (переход №1  и переход №2) автомобильную дорогу по улице Севастопольской.
 Во все жилые дома и детский сад четвертого микрорайона предусматриваются по два ввода водопровода из полиэтиленовых труб диаметром 110  мм с защитным покрытием по ГОСТ 18599-2001.
При определении границ зон планируемого размещения линейных объектов, наряду с факторами, выявленными в результате анализа состояния и использования территории в период подготовки проекта планировки, учитывались: границы территориальных зон, определённые Правилами землепользования и застройки; разрешённые параметры объектов капитального строительства; границы земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости.

Предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их планируемого размещения:
	N 
п/п
	Наименование
зоны/подзоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
кол-во этажей
	Мин.
отступы от 
границ зем. участка, м
	Макс.
процент застройки в 
границах земельного 
участка

	
	
	площадь, кв. м
	минимум
	максимум
	
	

	
	
	минимум
	максимум
	
	
	
	

	1
	Ж1
	5
	25000
	1
	18
	1
	40


Прохождение трассы водоснабжения запроектировано по земельным участкам, сведения о границах которых содержатся в государственном кадастре недвижимости: 13:23:1109211:993, 13:23:1109211:658, 13:23:1109211:994, 13:23:1109211:2003, 13:23:1109211:355, 13:23:1109211:2751, 13:23:1109211:2755, 13:23:1109211:2756, 13:23:1109211:2757, 13:23:1109211:2758, 13:23:1109211:2759, 13:23:1109211:2760, 13:23:1109211:2761, 13:23:1109211:2762, 13:23:1109211:2763, 13:23:1109211:2768, 13:23:1109211:2769, 13:23:1109211:2770.
Трасса сети водоснабжения проходит по землям, относящихся к категории земель населенных пунктов и не размещается на землях сельскохозяйственного назначения, лесного, водного фондов, землях особо охраняемых природных территорий
Ширина полосы отвода для строительства проектируемой сети водоснабжения в соответствии с СН 456-73 «Нормы отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов» устанавливается равной 28 м.

Из-за плотности сложившейся застройки полоса отвода земель во временное пользование на период строительства сети канализации выделяется шириной 8,0 - 16,0 м.

В постоянное пользование выделяются земельные участки для размещения колодцев.
 Охранная зона проектируемых сетей водоснабжения устанавливается вдоль трассы их прокладки от оси трубопровода в каждую сторону в виде земельных участков шириной 3 м.
 Земли в пределах полосы отвода для размещения проектируемого линейного объекта представляют собой территорию вдоль запроектированной трассы, необходимую для выполнения комплекса подготовительных, земляных и
строительно-монтажных работ, ограниченную условными линиями, проведенными параллельно оси сети водоснабжения. Ширина полосы равна ширине траншеи по верху и дополнительно по 0,5 м в каждую сторону от оси трассы. 
Протяженность сети водоотведения – 1700 м.

Площадь полосы отвода – 9961,4 м2.
4.3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов;

Проектной документацией не предусматривается переустройство существующих коммуникаций.

4.4. Обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов;

В составе планируемого линейного объекта «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе реки Тавла) г.Саранска. Проект застройки четвертого микрорайона. Инженерные сети. Сети водоснабжения»: не предусматривается размещение объектов капитального строительства.
4.5. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории; 

Расстояние проектируемых сетей водоснабжения по горизонтали в свету от:

-  сетей водоотведения,  сетей сбросного дренажа и сетей теплоснабжения  –  не менее 1,5 м.

  Проектируемые сети водоснабжения пересекают следующие инженерные коммуникации: электрические кабели 10 кВ и 0,38 кВ, сети теплоснабжения, сети водоотведения,  телефонную канализацию,  сети дренажа.  Расстояние по вертикали:  -  не менее 0,4 м – от сетей водоотведения, дренажа и теплоснабжения; - не менее 0,5 м - от электрокабеля напряжением до 35 кВ и кабеля связи.

   Переходы водоводов под автомобильной дорогой предусмотрены в футлярах из полиэтиленовых труб диаметром 500 мм, прокладываемые закрытым способом - методом «горизонтально-наклонного бурения»
4.6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории;

Планируемый линейный объект по всей трассе прохождения не пересекает объекты, строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории. 

4.7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.).

Планируемый линейный объект по всей трассе прохождения не пересекает водные объекты. 
 4.8. Схема границ территорий объектов культурного наследия
Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывалась т.к. согласно письму Министерства культуры и национальной политики Республики Мордовия, на участке работ предназначенный под строительство линейного объекта отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия.
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	№п/п
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	1
	Чертеж межевания территории.  Чертеж границ зон действия публичных сервитутов М 1:1000
	ПМ-1


Материалы по обоснованию проекта межевания  территории
	№п/п
	Наименование
	Лист

	1
	Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения существующих объектов капитального строительства. Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории.               М 1:1000
	ПМ-2


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:

- чертеж границ особо охраняемых природных территорий;
- чертеж границ территорий объектов культурного наследия;
- чертеж границ лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.
РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта межевания территории

1.1. Общие положения

  Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, с указанием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимости земельного участка. 

1.2. Характеристика земельных участков, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости

Таблица №1

	№ п/п
	Кадастровый номер
	Почтовый адрес ориентира
	Разрешенное использование
	Площадь, м2
	Вид права
	Правообладатель

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	13:23:1109211:993
	Республика Мордовия, г. Саранск, между ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе реки Тавла)
	земельные участки (территории) общего пользования
	50 218
	Постоянное (бессрочное) пользование
	Казенное учреждение городского округа Саранск "Дирекция
коммунального хозяйства и благоустройства"

	2
	13:23:1109211:994
	Республика Мордовия, г. Саранск, между ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе реки Тавла)
	Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов
	70 981
	Собственность
	г.о.Саранск

	3
	13:23:1109211:355
	Республика Мордовия, г. Саранск, между ул. Волгоградская и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе реки Тавла)
	Для многоэтажной застройки
	7 457
	
	

	4
	13:23:1109211:2003
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для общего пользования (уличная сеть)
	22 846
	Собственность/Постоянное (бессрочное) пользование
	г.о.Саранск / Казенное учреждение городского округа Саранск "Дирекция
коммунального хозяйства и благоустройства

	5
	13:23:1109211:2770
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для общего пользования (уличная сеть)
	14 124
	-
	-

	6
	13:23:1109211:2751
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	6 766
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	7
	13:23:1109211:2752
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	7005
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	8
	13:23:1109211:2754
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для иных видов использования, характерных для населенных пунктов
	5 233
	Безвозмездное пользование (ссуда)
	

	9
	13:23:1109211:2755
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	7 143
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	10
	13:23:1109211:2756
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	7 009
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	11
	13:23:1109211:2757
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	6 774
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	12
	13:23:1109211:2758
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	5 893
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	13
	13:23:1109211:2759
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	7 548
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	14
	13:23:1109211:2760
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	10 309
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	15
	13:23:1109211:2761
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	10 392
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	16
	13:23:1109211:2762
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	11 341
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	17
	13:23:1109211:2763
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для многоэтажной застройки
	10 729
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	18
	13:23:1109211:2764
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	8 500
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	19
	13:23:1109211:2765
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования
	35 946
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	20
	13:23:1109211:2766
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для размещения коммунальных, складских объектов
	171
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	21
	13:23:1109211:2767
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для размещения коммунальных, складских объектов
	170
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	22
	13:23:1109211:2768
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для размещения коммунальных, складских объектов
	158
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	23
	13:23:1109211:2769
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Для общего пользования (уличная сеть)
	10 715
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	24
	13:23:1109211:5503
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6 017
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	25
	13:23:1109211:5504
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6 533
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	26
	13:23:1109211:5505
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Земельные участки (территории) общего пользования
	188
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	27
	13:23:1109211:5506
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6 440
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",

	28
	13:23:1109211:5507
	Республика Мордовия, г. Саранск
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5 900
	Аренда
	Акционерное общество "Мордовская ипотечная корпорация",


1.3 Перечень координат границы проектируемой территории

Таблица №2
	N
	X
	Y

	1
	391782,47
	1293842,50

	2
	391771,05
	1294022,01

	3
	391511,49
	1293998,07

	4
	391411,49
	1293977,30

	5
	391408,99
	1293976,75

	6
	391304,25
	1294328,36

	7
	391160,47
	1294178,70

	8
	391160,76
	1293945,36

	9
	391177,13
	1293870,30

	10
	391239,32
	1293797,39

	11
	391405,87
	1293910,50

	12
	391453,46
	1293803,47

	13
	391505,19
	1293826,51

	14
	391458,22
	1293932,13

	15
	391555,70
	1293940,18

	16
	391718,06
	1293961,17

	17
	391726,00
	1293838,91

	вырез

	18
	391357,02
	1293952,22

	19
	391276,44
	1294222,30

	20
	391217,70
	1294160,62

	21
	391217,64
	1294005,15

	22
	391246,14
	1293880,50


РАЗДЕЛ 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории

2.1. Формирование проектных границ земельных участков

Формирование проектных границ земельных участков производится в пределах красных линий, ограничивающих территорию разработки проекта межевания и отделяющих земли общего пользования от внутриквартальных территорий, подлежащих передаче юридическим и физическим лицам на различных правах. 

В качестве общих методических нормативных актов использовано СП 42.13330.2016 «СниП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», местных нормативов градостроительного проектирования, утвержденных решением Совета депутатов г.о. Саранск от 28.10.2008 г. №193 (с изменениями), с учетом Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов городского округа Саранск от 23.04.2014 г. №333, а также Правил землепользования и застройки городского округа Саранск,  утвержденных решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06.05.2016 г. №516 (с изменениями).

При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение следующих требований:

-границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, проходы к ним, путём установления границ территорий общего пользования, в том числе внутри красных линий, а также путём установления зон действия ограничений на право доступа к земельным участкам (объектам недвижимости).

Характеристики образуемых земельных участков в Таблице 2.

Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:1000 и представлен на листах ПМ-1 – ПМ-2 графических материалов.
Таблица 3

Перечень и сведения об образуемых земельных участков

	Условный номер образуемого земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь образуемого (изменяемого) земельного участка, кв.м.
	Из чего образуется ЗУ
	Способ образования

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	:2770:ЗУ1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	67
	13:23:1109211:2770
	Раздел

	:2770:ЗУ2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	14041
	
	

	:2770:ЗУ3
	Земельные участки (территории) общего пользования
	16
	
	

	:2757:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	13
	13:23:1109211:2757
	Раздел

	:2757:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6753
	
	

	:2757:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	8
	
	

	:2758:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	13
	13:23:1109211:2758
	Раздел

	:2758:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5864
	
	

	:2758:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	16
	
	

	:2759:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	13
	13:23:1109211:2759
	Раздел

	:2759:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	7527
	
	

	:2759:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	8
	
	

	:2760:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	9
	13:23:1109211:2760
	Раздел

	:2760:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	10280
	
	

	:2760:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	20
	
	

	:2761:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	18
	13:23:1109211:2761
	Раздел

	:2761:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	10346
	
	

	:2761:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	28
	
	

	:2762:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	9
	13:23:1109211:2762
	Раздел

	:2762:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	11309
	
	

	:2762:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	24
	
	

	:2763:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	9
	13:23:1109211:2763
	Раздел

	:2763:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	10700
	
	

	:2763:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	20
	
	

	:2751:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5
	13:23:1109211:2751
	Раздел

	2751:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	6761
	
	

	:2752:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5
	13:23:1109211:2752
	Раздел

	:2752:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	7000
	
	

	:2755:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	13
	13:23:1109211:2755
	Раздел

	:2755:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	7125
	
	

	2755:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5
	
	

	:2756:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5
	13:23:1109211:2756
	Раздел

	:2756:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	7004
	
	

	:5507:ЗУ1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5
	13:23:1109211:5507
	Раздел

	:5507:ЗУ2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	5895
	
	


2.2. Обоснование принятых решений

В проект межевания территории для размещения линейного объекта «Комплексная застройка многоэтажными жилыми домами на участке между ул. Волгоградской и автомобильной дорогой на с. Кочкурово (в районе р. Тавла) г. Саранска. Проект застройки четвертого микрорайона. Инженерные сети. Сети водоснабжения» установлены границы земельных участков объектов коммунального обслуживания.
Проектом предусмотрено образование участков путем раздела земельных участков учтенных в ЕГРН. Сведения об образуемых (изменяемых) земельных участках и их характеристиках представлены в таблице №3. 

Для реализации проектных решений на проектируемой территории проектом межевания предполагается первым этапом образование земельных участков для размещения объектов коммунального обслуживания, путем раздела земельных участков учтенных в ЕГРН, с видом разрешенного использования от исходного земельного участка. Вторым этапом предполагается изменить вид разрешенного использования на "Коммунальное обслуживание" в целях приведения его в соответствие с установленным проектом планировки целевым назначением земельных участков.
 Перед началом работ необходимо установить публичные сервитуты (на период строительства) на 22 земельных участках, учтенных в ЕГРН. Перечень участков, попадающих в границы временной полосы отвода представлен в таблице 4.

Решение о выполнении землеустроительных работ с целью постановки земельных участков на государственный кадастровый учет предусмотренных проектом межевания территории, принимается собственником объекта недвижимости после утверждения проекта межевания в установленном действующим законодательством порядке.
Таблица 4

Перечень участков попадающих в границы временного отвода 

	№ п/п
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м.

	1
	13:23:1109211:993
	152

	2
	13:23:1109211:994
	1053

	3
	13:23:1109211:2003
	110

	4
	13:23:1109211:2751
	174

	5
	13:23:1109211:2755
	428

	6
	13:23:1109211:2756
	465

	7
	13:23:1109211:2757
	567

	8
	13:23:1109211:2758
	377

	9
	13:23:1109211:2759
	619

	10
	13:23:1109211:2760
	336

	11
	13:23:1109211:2761
	569

	12
	13:23:1109211:2762
	455

	13
	13:23:1109211:2763
	347

	14
	13:23:1109211:2768
	5

	15
	13:23:1109211:2769
	344

	16
	13:23:1109211:2770
	1968

	17
	13:23:1109211:5503
	598

	18
	13:23:1109211:5505
	31

	19
	13:23:1109211:5506
	348

	20
	13:23:1109211:5507
	499

	21
	13:23:1109211:5504
	323

	22
	13:23:1109211:355
	159


2.3. Основные технико-экономические показатели

проекта межевания территории
Таблица 5
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	По проекту

	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь проектируемой территории – всего
	га
	9,5

	2
	Территории, подлежащие межеванию
	га
	0,032

	3
	Территории, не подлежащие межеванию
	га
	-
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