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Общая часть

Состав авторского коллектива 

и ответственных разработчиков проекта

	Руководитель проекта
	Ю.А. Ланкина

	Инженер
	М.В. Тюрин


Состав документации по планировке территории
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

РАЗДЕЛ 1. Проект планировки территории. Графическая часть

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Чертеж красных линий. Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов. Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов.
	ПП – 1.1

ПП – 1.2
	1: 1000 


В связи со спецификой проектируемой территории  линейные объекты, подлежащие  переносу из зоны строительства будут размещены в границах полосы отвода проектируемых автомобильных дорог, поэтому границы зон планируемого размещения линейных объектов и границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого размещения линейных объектов совпадают.
РАЗДЕЛ 2. Положение о размещении линейных объектов
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

 ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
РАЗДЕЛ 3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть.
	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1. 
	Схема расположения элементов планировочной структуры
	ПП - 2
	1: 5000 

	2. 
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. 
	ПП – 3.1, 3.2
	1: 1000

	3. 
	Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта. Схема вертикальной планировки,  инженерной подготовки и инженерной зашиты территории. Схема конструктивных и планировочных решений

	ПП –4.1, 4.2
	1: 1000 

	4.
	Результаты инженерных изысканий (выполнены на стадии разработки проектной документации на линейный объект и приведены в отдельном томе в качестве приложения к материалам по обоснованию проекта)
	ПП – 5.1, 5,2
	1: 1000 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта планировки территории не разрабатывались следующие чертежи:

- схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

- схема границ территорий объектов культурного наследия.
РАЗДЕЛ 4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная записка.
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта межевания территории 
1. Текстовые материалы 

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1.
	Чертеж межевания территории (1 этап)
	ПМ- 1.1,1.2
	1: 1000 

	2.
	Чертеж межевания территории (1 этап)
	ПМ- 1.3,1.4
	1: 1000 


Проект межевания подготовлен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, в связи с чем в текстовой части проекта межевания территории не приводится целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов.

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (СК-13) приведен в приложении 2.
РАЗДЕЛ 2. Материалы по обоснованию проекта межевания  территории

1. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1.
	Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения существующих объектов капитального строительства. Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	ПМ-2.1, 2.2
	1: 1000 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания территории не разрабатывались следующие чертежи:

- чертеж границ зон действия публичных сервитутов;

- чертеж границ особо охраняемых природных территорий;

- чертеж границ территорий объектов культурного наследия;
- чертеж границ лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.

	ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ


РАЗДЕЛ 1. Основная часть 
проекта межевания территории
1.1. Общие сведения
Проект межевания территории объекта разработан в составе документации по планировке территории предназначенной для размещения линейного объекта:  «Малоэтажное жилищное строительство в р.п. Николаевка (к западу от существующей застройки) городского округа Саранск. Автомобильные дороги. 2 этап». Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, с ука​занием установленных ограничений и обременении использования участков, в том числе установления границ зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимо​сти земельного участка.

Проект межевания территории линейного объекта разработан согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Постановления Правительства РФ от 12.05.2017 № 564"Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов"

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2019.; 

- Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Мордовия, утвержденных постановлением Правительства Республики Мордовия от 08.08.2016 г. № 409;

- Норм отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса (утв. постановлением Правительства РФ от 2 сентября 2009 г. N 717).

1.2. Анализ существующего положения
Территориально проектируемый линейный объект расположен в  р.п Ялга городского округа Саранск Республики Мордовия, в границах которого установлена зона планируемого размещения линейного объекта. Категория земель – земли населенных пунктов. 
Трасса проектируемого линейного объекта проходит в границах красных линий по территории общего пользования малоэтажной жилой застройки, расположенной в р.п. Ялга южнее автомобильной дороги Восточный обход г.Саранска и состоит из 11 участков, характеристика которых приведена в таблице «Характеристика линейного объекта» основной част проекта планировки территории. Начало   трассы   линейного объекта  ПК 0+00 соответствует съезду с автомобильной дороги  «Обход г. Саранск от автодороги 1р 178 Саранск – Сурское – Ульяновск до автодороги 1р 158 Нижний Новгород – Саратов (через Арзамас, Саранск, Иссу, Пензу) в Республике Мордовия» (I пусковой комплекс) в городском округе Саранск Республики Мордовия. Проектируемый линейный объект соединяет жилые группы между собой и с магистральной улицей общегородского значения.

Общая протяженность трассы автомобильной дороги составляет 5,0 км.

Территория межевания расположена на территории кадастровых кварталов: 
13:23:1115281, 13:23:1115282.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках, расположенных в границах проектирования, отражены на чертежах проекта межевания территории и в приложении 1.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. Проектом планировки на данной территории в качестве зон с особыми условиями использования определены охранные зоны инженерных коммуникаций.

1.3. Проектное предложение по образованию земельных участков на проектируемой территории
Проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых и изменяемых земельных участков, установлена их площадь, а также определен вид их разрешенного использования. Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами. 

В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, определены площади и границы земельных участков для размещения автомобильных дорог. В проекте межевания выявлены обременения в границах ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, а также в границах образуемых земельных участков. Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертеже проекта межевания территории. На проектируемой территории не выделены зоны действия публичных сервитутов.
Характеристика существующих земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости приведена в приложении 1.

Для реализации проекта планировки проектом межевания предполагается образование земельных участков с видом разрешенного использования определенным в соответствии с проектом планировки территории. Формирование проектных границ образуемых земельных участков производится в 2 этапа: из земель неразграниченной государственной собственности, земель частной собственности, подлежащих изъятию для государственных и муниципальных нужд, а также при разделе и перераспределении земельных участков находящихся в муниципальной собственности. Характеристика земельных участков, в отношении частей которых предполагаются изъятие для государственных или муниципальных нужд приведена в приложении 2. 

Перечень и сведения о площади образуемых на проектируемой территории земельных участков, а также возможные способы их образования приведены в таблицах 1.1 и 1.2. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках и частях земельных участков отражены на чертеже межевания территории. 
Таблица 1.1. - Характеристики образуемых  земельных участков (1 этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.


	Возможный способ образования

земельного участка

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	59 751
	Образование при перераспределении

	2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	201
	Образование при разделе

	2/1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	2 416
	Образование при разделе

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования
	287
	Образование при разделе

	3/1
	Коммунальное обслуживание
	3 255
	Образование при разделе

	4
	Земельные участки (территории) общего пользования
	2 319
	Образование при разделе

	5
	Земельные участки (территории) общего пользования
	2 431
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности


Таблица 1.2. - Характеристики образуемых  земельных участков (2 этап)
	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.


	Возможный способ образования

земельного участка

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	7 678
	Образование при перераспределении

	2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	2 174
	Образование при перераспределении

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования
	27 073
	Образование при перераспределении

	4
	Общественное питание
	2 448
	Образование 

при перераспределении


1.4. Технико-экономические показатели проекта межевания территории

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2019г
	Состояние на расчетный срок 2025 г

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	11,0
	11,0

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	га
	8,95
	-

	
	- территория земельных участков для размещения автомобильных дорог
	га
	8,7
	-

	
	территория земельных участков для размещения объектов общественного питания
	га
	0,25
	

	3
	Территории, которые после межевания будут относиться к территориям общего пользования
	га
	2,06
	-


Приложение 1.

Характеристика земельных участков зарегистрированных в ЕГРН

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Вид права / Обременение
	Правообладатель
	Местоположение (адрес) участка
	Категория земель
	Существующий вид разрешенного использования 
	Площадь исходного участка, м2

	1
	13:23:1115281:19
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г.о. Саранск, р.п. Ялга, земельный участок (в) 

(по генплану)
	Земли населённых пунктов
	Земельные участки (территории) общего пользования
	69007 +/- 92

	2
	13:23:1115281:385
	Постоянное (бессрочное) пользование /

Собственность
	Государственное казенное учреждение "Управление автомобильных дорог Республики Мордовия"/ Республика Мордовия
	Республика Мордовия, г.о. Саранск, рп. Николаевка, ш. Олимпийское
	Земли населённых пунктов
	Автомобильный транспорт
	2617 +/- 18

	3
	13:23:1115281:5
	Собственность
	Открытое акционерное общество "САН ИнБев"
	Республика Мордовия, г. Саранск, р.п. Ялга
	Земли населённых пунктов
	Для эксплуатации артезианской скважины
	3542 +/- 5.95

	4
	13:23:1115281:220
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г.о. Саранск, р.п. Николаевка
	Земли населённых пунктов
	для размещения трубопровода «Газопровод межпоселковый до юго-восточной части городского округа Саранск Республики Мордовия»
	4826 +/- 24

	5
	13:23:1115282:158
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г.о. Саранск, р.п. Ялга, земельный участок (б) 

(по генплану)
	Земли населённых пунктов
	Для размещения здания общественного питания
	2762 +/- 18

	6
	13:23:1115282:96
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г.о. Саранск, рп. Ялга
	Земли населённых пунктов
	Для сельскохозяйственного использования
	59168 +/- 85

	7
	13:23:1115282:160
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г.о. Саранск, р.п. Ялга, земельный участок (в) (по генплану)
	Земли населённых пунктов
	Для размещения автомобильной дороги
	37679 +/- 68

	8
	13:23:1115282:217
	Сведения отсутствуют
	Сведения отсутствуют
	Республика Мордовия, г.о. Саранск, р.п. Ялга
	Земли населённых пунктов
	Для размещения трубопровода (трассы канализации)
	638 +/- 9


ПРИЛОЖЕНИЕ 2.
Характеристика земельных участков, в отношении частей которых предполагаются изъятие для государственных или муниципальных нужд

	№ п/п
	Кадастровый номер

земельного участка
	Вид права
	Правообладатель
	Местоположение 

(адрес) участка
	Площадь исходного участка, м2
	Категория земель 


	Вид разрешенного

использования
	Площадь части земельного участка, предполагаемая к изъятию

	1
	13:23:1115281:5
	Собственность
	Открытое акционерное общество "САН ИнБев"
	Республика Мордовия, г. Саранск, р.п. Ялга
	3542 +/- 5.95
	Земли населённых пунктов
	Для эксплуатации артезианской скважины
	287


Приложение 3. 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания

	№ точки
	Координата X
	Координата Y
	№ точки
	Координата X
	Координата Y

	1
	   386339.09
	  1287136.43
	73
	   386698.35
	  1287442.89

	2
	   386258.97
	  1287060.34
	74
	   386628.84
	  1287451.74

	3
	   386246.58
	  1287070.74
	75
	   386657.40
	  1287494.78

	4
	   386220.83
	  1287235.96
	76
	   386614.04
	  1287453.62

	5
	   386272.63
	  1287343.61
	77
	   386560.78
	  1287460.38

	6
	   386361.93
	  1287299.68
	78
	   386530.36
	  1287504.64

	7
	   386325.46
	  1287223.89
	79
	   386481.27
	  1287510.89

	8
	   386404.17
	  1287348.54
	80
	   386490.26
	  1287613.10

	9
	   386454.52
	  1287453.16
	81
	   386473.51
	  1287614.50

	10
	   386540.56
	  1287442.22
	82
	   386464.58
	  1287513.01

	11
	   386529.67
	  1287363.44
	83
	   386446.28
	  1287474.97

	12
	   386605.61
	  1287287.88
	84
	   386436.83
	  1287455.36

	13
	   386533.74
	  1287219.63
	85
	   386394.56
	  1287367.52

	14
	   386384.60
	  1287304.64
	86
	   386386.48
	  1287366.14

	15
	   386397.22
	  1287331.48
	87
	   386316.81
	  1287435.45

	16
	   386507.57
	  1287220.52
	88
	   386332.69
	  1287468.45

	17
	   386521.58
	  1287208.08
	89
	   386342.20
	  1287488.21

	18
	   386512.14
	  1287199.12
	90
	   386364.69
	  1287534.94

	19
	   386439.08
	  1287272.10
	91
	   386374.96
	  1287644.16

	20
	   386426.91
	  1287282.41
	92
	   386343.61
	  1287647.16

	21
	   386413.21
	  1287290.60
	93
	   386341.13
	  1287621.28

	22
	   386377.14
	  1287292.24
	94
	   386350.09
	  1287620.42

	23
	   386414.56
	  1287273.83
	95
	   386342.89
	  1287545.26

	24
	   386480.17
	  1287205.61
	96
	   386335.56
	  1287518.43

	25
	   386508.53
	  1287177.39
	97
	   386300.17
	  1287442.93

	26
	   386459.47
	  1287130.80
	98
	   386297.93
	  1287434.12

	27
	   386354.93
	  1287144.66
	99
	   386302.99
	  1287426.57

	28
	   386342.99
	  1287221.26
	100
	   386383.75
	  1287345.05

	29
	   386614.50
	  1287115.31
	101
	   386369.00
	  1287313.69

	30
	   386549.97
	  1287053.95
	102
	   386273.92
	  1287360.38

	31
	   386499.92
	  1287006.51
	103
	   386261.42
	  1287364.30

	32
	   386292.57
	  1287034.00
	104
	   386254.47
	  1287353.65

	33
	   386276.00
	  1287046.98
	105
	   386204.55
	  1287249.90

	34
	   386275.71
	  1287053.03
	106
	   386200.35
	  1287238.97

	35
	   386354.53
	  1287127.87
	107
	   386201.20
	  1287227.30

	36
	   386465.56
	  1287113.15
	108
	   386226.18
	  1287066.46

	37
	   386542.87
	  1287186.57
	109
	   386287.19
	  1287017.19

	38
	   386697.22
	  1287056.92
	110
	   386506.82
	  1286991.14

	39
	   386555.14
	  1287198.28
	111
	   386520.26
	  1287004.58

	40
	   386629.19
	  1287268.60
	112
	   386625.42
	  1287104.44

	41
	   386733.36
	  1287164.95
	113
	   386684.93
	  1287045.24

	42
	   386777.63
	  1287206.99
	114
	   386695.67
	  1287040.88

	43
	   386676.51
	  1287313.47
	115
	   386705.18
	  1287044.58

	44
	   386748.86
	  1287382.17
	116
	   386834.32
	  1287166.92

	45
	   386853.43
	  1287278.97
	117
	   386844.49
	  1287163.86

	46
	   386857.15
	  1287208.79
	118
	   386855.05
	  1287163.70

	47
	   386642.60
	  1287281.32
	119
	   386867.21
	  1287167.28

	48
	   386663.12
	  1287300.78
	120
	   386877.54
	  1287174.63

	49
	   386753.07
	  1287207.41
	121
	   386898.64
	  1287195.63

	50
	   386752.97
	  1287203.50
	122
	   386886.64
	  1287207.68

	51
	   386738.84
	  1287190.13
	123
	   386865.55
	  1287186.67

	52
	   386735.02
	  1287190.17
	124
	   386848.64
	  1287180.48

	53
	   386642.32
	  1287322.73
	125
	   386864.06
	  1287195.09

	54
	   386617.99
	  1287299.63
	126
	   386870.93
	  1287205.22

	55
	   386562.31
	  1287352.64
	127
	   386871.52
	  1287207.29

	56
	   386553.82
	  1287366.39
	128
	   386872.92
	  1287217.29

	57
	   386552.54
	  1287379.99
	129
	   386869.84
	  1287275.50

	58
	   386586.22
	  1287375.60
	130
	   386867.42
	  1287285.56

	59
	   386599.99
	  1287368.49
	131
	   386861.57
	  1287294.10

	60
	   386653.54
	  1287333.39
	132
	   386786.54
	  1287366.67

	61
	   386597.88
	  1287388.76
	133
	   386703.41
	  1287459.33

	62
	   386570.80
	  1287392.21
	134
	   386690.60
	  1287478.25

	63
	   386576.55
	  1287437.44
	135
	   386652.76
	  1287534.13

	64
	   386717.98
	  1287419.45
	136
	   386624.20
	  1287580.45

	65
	   386729.81
	  1287405.82
	137
	   386615.05
	  1287591.25

	66
	   386464.15
	  1287470.46
	138
	   386602.97
	  1287595.87

	67
	   386478.68
	  1287496.52
	139
	   386542.88
	  1287613.18

	68
	   386512.14
	  1287491.45
	140
	   386545.37
	  1287621.83

	69
	   386520.88
	  1287488.31
	141
	   386520.39
	  1287629.02

	70
	   386528.48
	  1287480.25
	142
	   386512.66
	  1287602.04

	71
	   386540.07
	  1287459.98
	143
	   386599.67
	  1287579.00

	72
	   386664.58
	  1287485.68
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