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2  Пояснительная записка

2.1 Основание для разработки проекта корректировки
   Проектным институтом «Мордоврегионпроект» в 2008 году был разработан ППТ квартала, ограниченного улицами Короленко, пр. 70 лет Октября, Севастопольская, Волгоградская в г. Саранске. Вышеуказанный ППТ прошел публичные слушания и был утвержден.

   В 2012 году на основании договора за №98/2012 от 28.09.2012 проектным институтом «Мордовгражданпроект» была выполнена корректировка ППТ в связи с изменением архитектурной концепции застройки с учетом экономической ситуации в стране и в строительной области. 
Настоящая корректировка ППТ выполнена ЗАО «Мордовгражданпроект» на основании договора 9/2013.
2.2 Перечень основных исходно-разрешительных документов 

1) Задание на разработку градостроительной документации.

2) Топографическая съёмка площадки строительства 

3) Проект планировки территории квартала ограниченного улицами Короленко, пр. 70 лет Октября, Севастопольская, Волгоградская в г. Саранске выполненный ООО «Мордоврегионпроект».

2.3  Характеристика участка строительства   

Участок расположен в северо-восточной части  г. Саранска.   Границами участка служат с,  с запада красная линия улицы Короленко, с юга красная линия улицы Волгоградской, с севера красная линия пр. 70 лет Октября, с востока красная линия улицы Севастопольской.

  На отведенном для строительства территории имеется частная усадебная застройка, которая согласно ранее выполненному ППТ, подлежит сносу.

   Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка колеблются от          138,19  до    154,19  м. 

   Рельеф площадки имеет уклон к западу, общий перепад рельефа около 16 м.

2.4 Градостроительные и природные условия

   Район строительства относится ко IIВ климатическому подрайону 

   Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус 30О    С.

   Нормативное значение веса снегового покрова – 126 кг/м2.

   Нормативное значение ветрового давления – 30 кгс/м2,

   Площадка проектируемого строительства относится к сухой зоне по влажности.

   Ветровой режим характеризуется преобладанием южных и юго-западных ветров в зимний период. Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4
м/с летом.
2.5  Генеральный план.

Проектируемая территория для планировки всего 33,56 га, в.т.ч территория площадью 9,14 га с существующей застройкой.

Корректировка генерального плана участка разработана в соответствии с архитектурным решением принятом  ООО Саранскстройинвест».

Отведенную территорию предлагается застроить 9-и этажными, жилыми домами. Для застройки принято следующие типы зданий: односекционное точечное, односекционное «трилистник», двухсекционное, трехсекционные здания.

Основная архитектурно-планировочная идея градостроительного решения заключается в создании выразительного градостроительного комплекса формирующего въезд в Северо Восточный жилой район (Химмаш) и панораму со стороны центра города и стадиона «Юбилейный». 

Исходя из этого, приняты следующие архитектурно- планировочные решения: угол улиц Короленко Волгоградская (рядом с памятником Пугачева) оформляет скобкообразный перепадной дом переменной этажности (9-18 этажей). По улице Волгоградской размещены 3 дома повышенной этажности (18 этажей) в форме трилистника, 9-и этажные односекционные, точечные здания, равномерно распределены по улице Короленко и 9-и этажные трехсекционные жилые дома по улице Севастопольской. 

2.5.1   Характеристика квартала

	Показатели


	Ед. изм.
	Кол.

всего микрорайон
	Кол.

в.т.ч. проектируемая территория

	Территория расчетная
	га 
	33,56
	24,42

	Территория существующей жилой застройки.
	га
	9,14
	-

	Территория детских садов 
	М2
	24017
	24017

	Территория школ
	
	38770
	38770

	
	
	
	

	Жилой фонд  
	м2 общей площади квартир
	249 741
	       147 276


	Население      
	чел.
	10 000
	5 895

	Плотность населения (брутто) 
	чел/га
	298
	241

	Плотность жилого фонда  
	м2/га
	7 442
	6 031

	Количество квартир
	шт
	5283
	3315


	в.т.ч. однокомнатные
	шт.
	
	2157

	двухкомнатные
	шт.
	
	919

	трехкомнатные
	шт.
	
	239


2.5.2    Жилой фонд

Общий жилой фонд по всему микрорайону составляет 249 741 м2 общей площади квартир  (без учета летних помещений).

Для застройки территории по улице Короленко принято 7 точечных 1 секционных дома, 2х секционные и 3-х секционные дома. Для застройки по ул. Волгоградская, приняты жилые дома в виде трилистника (18 этажей). На перекрестке улиц Волгоградская-Короленко поворотный скобообразный жилой дом переменной этажности (9-18 эт.). На перекрестке улиц Волгоградская-Севастопольская скобообразный дом угловой ориентации. По улице Севастопольской предусмотрено строительство 9и этажных 3-х секционных жилых домов. Жилой фонд проектируемый представлен в таблице N1. Для определения количества учреждений обслуживания принят существующий жилой фонд. Жилой фонд существующий представлен в таблице N2. Существующие дома в основном панельные сер. 1. 464 ЛИ. К существующему жилому фонду также относится группа жилых домов (площадка N6), построенных в 2010 г по проекту ЗАО «Мордовгражданпроект».
2.5.3   Учреждения обслуживания

Для расчета учреждений обслуживания определено население,  (количество жителей) микрорайона. 
Для расчета принято,  30% жилого фонда из расчета 18 м2/чел, оставшиеся 70% из расчета 30 м2/чел.
249 741 х 0,3 = 74 922 : 18 = 4162 чел

249 741 х 0,7 = 174 820 : 30 = 5827 чел

в сумме       4162 + 5 827 = 9 997 чел.

Всего в микрорайоне  9 991 чел.

Для расчета берем округленно 10 000 чел.

Расчет учреждений обслуживания согласно СНиП 2.07.01-89*  представлен в таблице №3
Состав учреждений обслуживания.

Детские сады и школы. Согласно ранее разработанному ППТ территория микрорайона делится бульваром на 2 неравные зоны. На территории побольше в центре располагается детский сад на 300 мест и школа на 1000 мест. На меньшей территории в центре детский сад на 200 мест.
Другие учреждения обслуживания предполагается разместить во встроенных помещениях. Встроенные помещения имеют жилые дома N3 (первый этаж) и жилые дома N8, 8а_--N11а, 11б (первые этажи).. Встроенные учреждения обслуживания имеют все 3 дома ввиде  «трилистника»  по улице Волгоградской , 1я очередь жилого дома (углового) рядом с памятником Пугачева  и центральные секции круглого дома на пересечении улиц Волгоградская Севастопольская. 
В существующих домах встроенные нежилые помещения имеют жилой дом N6 (блок-секции 6в I, II, III очереди (магазины, Актив-Банк)). Жилой дом N21 I очередь (почта). Также на территории микрорайона имеет существующий магазин «Птица» торговая площадь 100 м2.
Общая площадь всех встроенных учреждений обслуживания составляет 6340 м2.
2.5.4   Организация рельефа

Организация рельефа выполнена  в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод с участка по лоткам проездов. Отвод поверхностных вод предполагается из территории микрорайона на проезжую часть окружающих микрорайон улиц, где имеется дождевая канализация.  Посадка жилых домов выполнена с учетом особенности рельефа. Перед началом строительства рекомендуется  срезка плодородного слоя почвы с последующим восстановление только в пределах зеленых зон.
 Общий перепад рельефа на территории всего участка 16м. Территория имеет перепад к западу.
2.5.5   Благоустройство территории

Для благоустройства дворовых территорий предусмотрены площадки для отдыха, игр, занятия физкультурой, хозяйственных целей и для стоянки автомашин. Размеры площадок определены согл. СНиП 2.07.01-89* 
Расчет количества площадок.
	Площадки


	Нормативные размеры площадок на 1 чел.  М2
	Расчетные

размеры площадок всего по кварталу

10000 чел
	В.т.ч. площадки для проектируемых домов

5 895 чел

	1. Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	6993
	4126

	2. Для отдыха взрослых
	0,1
	1000
	590

	3. Для занятий физкультурой
	2,0


	19 979
	11 790

	4. Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3


	2 997

	1 767

	5. Для стоянки  автомашин. 
	из расчета 25 м2 на 1 место.

	44 398
	24 475

	Всего площадок
	
	75 367

	42 748


	в.т.ч. игровые, отдыха, физкультуры, хоз. площадки.
	
	30 969
	18 273


 Стоянки сгруппированы на площадки по 10 автомашин и расположены рядом с проездами на расстоянии 10-15 м от окон жилых домов. Покрытие тротуаров и проездов - асфальтовые. 
Оборудование площадок изготавливает  специализированная организация  (ООО "КСИ") в соответствии с вышеуказанным расчетом и пожеланий заказчика- застройщика.
Состав принятых в проекте площадок*
	Площадки


	Площадь

М2

	1. Для игр детей . Отдыха взрослых. Занятий физкультурой
	16 506

	2. Для хозяйственных целей. Сушки белья, чистки ковров. Мусоро сборных контейнеров
	1 767

	
	

	ИТОГО:
	18 273

	3. Автостоянки  (шт.)
	1 613


*Для проектируемой территории.

Предусмотрено озеленение территории. Озеленение играет роль шумозащиты от магистральных улиц, в проекте также предусмотрено декоративное озеленение территорий жилых дворов. Озеленение решается, в основном, устройством устойчивого газонного покрытия, на отдельных участках посадкой деревьев и кустарников, цветов. Рекомендуется следующий ассортимент растений: береза пушистая, клен остролистый, спирея японская.

На игровой детской площадке и площадке для отдыха предусмотрена установка малых форм архитектуры: скамейки, урны, детское игровое оборудование. Также предусмотрена спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка для мусоросборников. Физкультурная площадка принято 4 типа, баскетбольная площадка, волейбольная площадка, площадка настольного тенниса, хоккейная коробка.
2.5.6   Основные показатели по генплану и благоустройству квартала*
	№

п/п
	Показатели


	Ед. изм.
	Кол.

по кварталу

	1
	Территория проектируемой жилой застройки 
	га
	24,42

	2
	в.т.ч. территории детских садиков и школы
	м2
	62 700,0

	3
	Площадь застройки
	м2 
	28 877

	4
	Площадь озеленения
	га
	35 325

	5
	Площадь твердого покрытия
	м2
	80 297

	
	  в том числе:

· проезды, автостоянки, разв. площадки
· Тротуары, площадки, отмостка
·   Детские игровые площадки, отдыха и физкультуры, хозплощадки
· бульвар
	м2

м2

м2
м2

м2

	47 420
11 241
16 506
5 130


* Для проектируемой территории.
2.5.7   Транспортные решения.
          Внутриквартальные проезды представляют собой единую систему путей сообщения обеспечивающую удобные транспортные связи в пределах квартала и с внешней автодорогой. Проезды запроектированы с учетом противопожарного обслуживания и возможности рациональной прокладки различных инженерных сетей и коммуникаций. Подъезды к жилому кварталу предусмотрены через проезды шириной 6м. К точечным односекционным домам предусмотрен подъезд с 3х сторон (квартиры ориентированы только на 3 стороны)
На территорию квартала запроектировано всего 11 въездов на расстоянии не более 300м друг от друга.

           Расчет количества автостоянок:

Для проектируемой территории.

количество квартир 3225 шт. Согласно решения Совета Депутатов . г.о. Саранск N646 от 24 декабря 2010 г. «о внесении изменений в местные нормативы градостроительного проектирования» требуется предусматривать рядом с жилыми группами автостоянки из расчета 1 место на 2 квартиры.

3225 : 2 = 1 613  маш. мест.

В разделе благоустройство территории указано, на проектируемой территории  предусматривается автостоянки на 1 150 маш. мест. 

2.6   Архитектурно-планировочные решения

Корректировка ППТ выполнена с учетом градостроительного расположения квартала и расположения существующих жилых домов в квартале. Отделка фасадов в основном, выполнена в сочетании красного кирпича с желтым и силикатным белым кирпичом, с применением для декоративных элементов коричневого кирпича. Угловые блок-секции являются градостроительными акцентами, поэтому они частично, облицованы композитом.
Угловой дом переменной этажности  (9-18 эт.) в районе памятника Пугачеву является архитектурным акцентом при въезде в северо-восточную часть г. Саранска (химмаш) со стороны центра города и со стороны стадиона «Юбилейный». Поэтому дом богато декорирован накладными элементами и имеет яркую, привлекательную архитектуру и интересный силуэт.
9и этажные точечные жилые дома по улице Короленко просматривается издалека с центральной части города, формируют панораму, поэтому архитектура фасадов решается выразительно, с использованием интересных архитектурных элементов и современных материалов. Высотными акцентами проектируемого микрорайоны являются 3 одинаковых дома «трилистника» по улице Волгоградской. 
Въезд в город со стороны с. Кочкурово (федеральная трасса Р158). Согласно генплану г. Саранска  создается въездная магистраль примыкающая к ул. Севастопольской и кольцевая развязка. 
Объем и площади помещений обеспечивают нормативные параметры микроклимата и воздушной среды. Естественное освещение  имеют все жилые комнаты и кухни. Нормативную продолжительность инсоляции (не менее 2 часов в день на период с 22 марта по 22 сентября) имеют не менее одной жилой комнаты в каждой квартире. Уровень шума в помещениях не превышает нормативных значений. Источником шума в основном является магистральные улицы, жилые дома отдалены от красной линии на расстояние 6 м. Вдоль магистральных улиц предполагается создать  шумозащитная лесополоса. Во всех квартирах предусмотрены летние помещения в виде остекленных лоджий и балконов.

Материал стен жилых домов – кирпич.

Кровля плоская, с холодным чердаком.

Окна из ПВХ профилей со стеклопакетами ГОСТ 24700-99.

 Элементы остекления лоджий – ПВХ. Для круглых балконов используется алюминиевые профили.
Двери внутренние деревянные ГОСТ 6629-88.

Двери наружные деревянные щитовые, входные в подъезд металлические.

Отделка внутренняя:

Стены и перегородки жилых комнат оклейка обоями улучшенного качества, в санузлах и кухнях окраска масляной краской.

Полы приняты по серии 2.144-1/88. В жилых комнатах, прихожих коридорах и кухнях - линолеум; в санузлах керамическая плитка; в лестничных площадках керамическая плитка.

Степень огнестойкости жилых домов-           II
Уровень ответственности-                               II
Класс функциональной                                    Ф. 1.3
пожарной опасности жилых домов
2.7   Мероприятия по созданию доступной среды для маломобильных       групп населения и инвалидов.

    В проекте предусмотрены все мероприятия по обеспечению доступности МГН в соответствии с СП 59.13330.2012.

    По краям пешеходных путей предусмотрены бордюры высотой не менее 0,05 м. Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, имеют заниженные участки высотой бордюра не более 0,04 м. Для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не применяется насыпные или крупноструктурные материалы, препятствующие передвижению МГН на креслах-колясках или с костылями. Покрытие из бетонных плит ровное, а толщина швов между плитами - не более 0,015 м.  Для открытых лестниц на перепадах рельефа принята ширину проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени наружных лестниц в одинаковые. Лестницы дублированы пандусами.

Входы в жилые секции запроектированы со стороны двора. 

В целях доступности для маломобильных групп населения и инвалидов, проектом предусматривается устройство наружных пандусов с уклоном 1/12 (8%) . С учетом возможного посещения инвалидами, входные группы внутри блок-секций оборудуются пандусами, подходы к лифтам не имеют ступеней и порогов.

Глубина тамбуров в жилых домах не менее 1,5 м. Размеры лифтовой кабины 1,1х2,1, двери в лифты шириной 0,9м,, а поэтажных коридоров 1.5м, что соответствует требованиям СНиП 35-01-2001.

Требуемое (по необходимости) расширение внутриквартирных дверных проемов или устройство специальных санитарных помещений и лоджий (балконов) выполняется согласно индивидуальным заданиям по отдельным проектам.
2.8   Противопожарные мероприятия.
На территории жилого квартала запроектировано 11 въездов, расположенных не более 300 м друг от друга.

В непосредственной близости от  проектируемого  комплекса       пожароопасных зданий и сооружении нет.
Пожарное депо расположено по ул. Волгоградской, в непосредственной близости от проектируемого квартала. Согласно п.6 СНиП 2.07.01-89*  не более 3 км.
Проезд с твердым покрытием и подъезд пожарных машин к зданиям  обеспечен   с одной продольной  стороны,  вдоль фасадов не имеющих входов предусмотрены полосы пригодные для проезда пожарных машин с учетом их допустимой нагрузки на грунт согласно  требованиям     п.2* приложения 1 СНиП 2.07.01-89,* Таким образом обеспечивается доступ пожарной машины и другой спасательной техники в каждую квартиру. Ширина проездов согласно п. 2.9* СНиП 2.07.01-89* принята не менее 3,5 м.  Вдоль подъездов жилых зданий ширина проездов 5,5 м. Расстояние от внутреннего края проезда до здания предусмотрено  не менее 5 м. Проезды к зданию  обеспечивают нагрузку от пожарных машин не менее 16 т на ось.

Степень огнестойкости зданий II. Противопожарные расстояния между зданиями не менее 6м. 

Все жилые и общественные здания запроектированы с учетом требований СНиП 21-01-97.
 2.9 Технико-экономические показатели проекта
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Количество

	Территория
	
	

	Территория микрорайона в красных линиях
	га
	33.56

	Территория существующей жилой застройки.
	га
	9,14

	Территория проектируемой жилой застройки.
	га
	24,42

	Территория детских садов и территория школы
	га
	6,27

	
	
	

	
	
	

	Площадь застройки
	м2
	48608

	Площадь твердого покрытия. Проезды, автостоянки.
	м2
	71 963

	Площадь твердого покрытия. тротуары, площадки
	м2
	13 765

	Площадь площадок для отдыха и игр детей и. т. п.
	м2
	28 328

	Площадь озеленения
	га
	60 730

	Население
	
	

	Население*
	чел.
	10 000

	Плотность населения (брутто)
	чел/га
	298

	Жилищный фонд
	
	

	Жилой фонд всего микрорайона
	м2 общ. пл.
	249 741

	в.т.ч. Проектируемой территории
	м2 общ. пл.
	147 276

	Плотность жилого фонда
	м2/га
	6031

	Количество квартир (проектируемая территория)

 в. т. ч. однокомнатные

             двухкомнатные

             трехкомнатные
	шт.
	3315
2157
919
239

	Средняя этажность застройки
	этаж
	13,5

	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	

	Детские сады  (2 шт)
	мест
	   500

	Школа
	мест
	1 000

	Встроенные нежилые помещения: магазины, аптека, помещения для работы с населением, тренажерные залы и.т.д. . Первые этажи жилых домов 
	м2
	7 340
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