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1 Общая часть
                                      1.1 Состав проекта
	Номер тома
	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	1
	23/09 -  ОПЗ
	Том 1.

Пояснительная записка.                Исходные данные.
	

	2
	23/09 -  ПМТ
	Том 2.

Проект межевания территории.     Графическая часть.
	


2  Пояснительная записка

2.1 Основание для разработки проекта
Проект межевания территории, ограниченной улицами Косарева, Т.Бибиной и Б.Эрьзи  г. Саранска  разработан на основании Постановление  Главы  Администрации  г.о.  Саранск  №866 от 20.04.2009г. и в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации, утвержденным  Заместителем Главой Администрации г.о. Саранск – Директором  Департамента  перспективного развития от  02.09.08г.
2.2 Характеристика участка межевания

Участок  расположен в северо-восточной части города Саранска.

Площадь территории 16,6га.  Границами участка служат: с севера - ул. Косарева, с востока и юга – ул.Т.Бибиной, с запада – бульвар Эрьзи. Территория квартала застроена в основном 5-ти и 9-ти  этажными жилыми домами.  На территории квартала расположено одно общественное здание (социальная защита населения) и общеобразовательная средняя школа №11. Застройка квартала осуществлялась в период с 1969 по 1993г.   
 2.3 Инженерно-транспортная инфраструктура
Территория квартала ограниченного улицами: Косарева, Т.Бибиной и Б.Эрьзи  насыщена инженерными коммуникациями: канализация, водопровод, газопровод, тепловые сети; линии электропередач и телефонной связи.
Улицы Косарева и Т.Бибиной – пешеходно-транспортные. Бульвар Эрьзи пешеходный. Данная территория обслуживается внутриквартальными проездами с улицы Т.Бибиной. 
 

2.4. Красные линии 

Красные линии квартала показаны в соответствии с  проектом планировки территории, выполненного ЗАО РФСК «Домострой», и привязаны к сетке координат.

Разбивка красных линий производится от точек с координатами:

                            Х                            Y
1.                      8000                       13150

2.                      8750                       13150

3.                      8850                       13250                

4.                      8650                       13450  

5.                      8300                       13450
Ведомость расчета координат точек красных линий

                                                                                                          Таблица 1

	№ точки
	Координата

Х
	Координата

Y
	Примечание

	1.
	16.84
	18.45
	

	2.
	8.41
	20.64
	

	3.
	14.61
	2.72
	

	4.
	6.93
	14.86
	

	5.
	24.41
	21.13
	


2.5 Основания принятых решений

При межевании территории использовались: Федеральный закон от 18 июня 2001г. №78-ФЗ «О землеустройстве», Федеральный закон от 24 июля 2007г. №221-ФЗ «О государственном земельном кадастре» и местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск. 
В квартале, ограниченном улицами: Косарева, Т.Бибиной и Б.Эрьзи все земли г.о. Саранск.  
В проекте межевания отображены границы существующих землепользований, т.е. участки, которые находятся на кадастровом учете, а также границы формируемых земельных участков, т.е. участки, границы которых установлены проектом. В границы формируемых земельных участков включены территории: под зданиями и сооружениями; проезды, пешеходные дороги и проходы к зданиям и сооружениям; площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения; площадки для отдыха и игр детей.

Почти все земельные участки под жилыми зданиями находятся на кадастровом учете, но их размеры меньше нормативных. Проектом межевания предусмотрено увеличение ниже перечисленных территорий:
1)  Жилой дом с встроенным магазином  по адресу:  г. Саранск,  бул. Эрьзи, 12
     (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0001)

2) Общежитие по адресу:  г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 28 
    (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0009)

3) Общежитие по адресу:  г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 34  
   (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0013)

4) Жилой дом по адресу: г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 20 
    (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0015)

5) Жилой дом по адресу: г. Саранск, бул. Эрьзи, 16 
   (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0019)

6) Жилой дом по адресу: г. Саранск, бул. Эрьзи, 14 
   (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0020)

7) Жилой дом по адресу:  г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 32 
   (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0021)

8) Жилой дом по адресу: г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 30а 
   (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0022)

9) Жилой дом по адресу:  г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 30 
   (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0023)
10) Жилой дом по адресу: г. Саранск, бул. Эрьзи, 6а 
     (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0027)
Участки под зданием Социальной защиты населения, по адресу: г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 22  (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0005) и общежитием по адресу:   г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 20а  (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0008) остаются без изменения.
Границы участков двух домов: жилой дом по адресу: г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 18  (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0016) и жилой дом по адресу: г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 14  (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0017) выходят за красную линию квартала, проектом предусмотрено изменение их границ.
В данном квартале под несколькими жилыми домами единый земельный участок. Это относится к домам по адресу: г. Саранск, бул. Эрьзи, 18,20,22 и ул. Косарева, 112  (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0014); г. Саранск, ул. Т.Бибиной, 26 и бул. Эрьзи, 10  (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0024); г. Саранск, бул. Эрьзи, 2,4,8  (кадастровый номер 13 : 23 : 11 01 098 : 0025). Проектом предусмотрено разделение данных земельных участков под каждый дом.
Земельные участки под жилыми домами сформированы по фактическому использованию территории, учитывая градостроительные нормативы, действовавшие на период застройки. 
К зданию школы №11 по ул. Т.Бибиной, 28а ведется строительство бассейна, по материалам, предоставленным ЗАО РФСК «Домострой»  (см.Исходные данные), проектом межевания предусмотрено увеличение территории школы.

Согласно схемы размещения жилого дома по Б. Эрьзи  (см.Исходные данные), на проекте межевания был выделен земельный участок под проектируемый дом. 
В проекте межевания выделены земельные участки под объекты инженерного обеспечения.  Доступ к ним свободный, поэтому публичные сервитуты не устанавливаются. 
В данном квартале отсутствуют объекты культурного наследия и зоны с особыми условиями использования территории.

После того, как на всей территории квартала были установлены границы земельных участков, для ряда домов были установлены публичные сервитуты. Их площади показаны на схеме 2. 

 
 
  
2.6 Технико-экономические показатели 
Таблица 2
Перечень общественных зданий  

	№№ на плане
	Адрес,

наименование
	Этаж
	Площадь земельного участка, м²
	Примечание

	26
	ул.Т.Бибиной, 22,

реабилитационный центр
	2
	11155
	Участок на  кадастровом учете         

 (зарегистрирован)

	27
	ул.Т.Бибиной, 28а, 
школа
	2 и 4
	18280
	Границы установлены проектом (формируемый участок)

	ИТОГО
	
	
	29435
	


Таблица 4
Общий перечень жилых и общественных зданий, учреждений обслуживания
	№п/п
	Территории
	Ед.изм.
	Показатель
	Примечание

	1
	Жилых зданий
	м²
	101714
	существующие

	
	
	
	3928
	проектируемые

	2
	Общественных зданий
	м²
	29435
	

	3
	Учреждения обслуживания
	м²
	622
	

	
	ИТОГО
	
	135699
	


2.7  Обоснование допустимой расчетной плотности населения территории

м/района ограниченного  улицами Т.Бибина, Косарева, бул. Эрьзи,

Октябрьского  р-на г.Саранска и возможного объема нового жилищного

строительства при осуществлении реконструкции (уплотнении) ее

существующей застройки.

                                        Содержание.

1. Общая часть.

       2. Характеристика существующей застройки территории м/района  С-В части       

           города, ограниченной улицами  Косарева, Т.Бибина,  бул.Эрьзи, Октябрьского  р-на 

          г. Саранска.

.

 3.  Обоснование допустимой расчетной плотности населения территории м/района

            С-В части города, ограниченной улицами  Косарева, Т.Бибина,  бул.Эрьзи, 

           Октябрьского  р-на  г. Саранска.

.

        4. Расчет объема возможного нового жилищного строительства при осуществлении 

            реконструкции (уплотнении) существующей застройки на территории м/района 

            С-В части города, ограниченной  улицами  Косарева, Т.Бибина,  бул.Эрьзи, 

           Октябрьского  р-на  г. Саранска.

                                   1. Общая часть.

          Обоснование допустимой расчетной плотности населения территории м/района   С-В части города и возможного объема нового жилищного строительства при осуществлении реконструкции (уплотнении) ее существующей застройки выполнено в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство.Планировка и застройка городских и сельских поселений» (приложение 4, табл.2) и на основании:

       - данных филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» по г.Саранску;

       - плана красных линий м/района   (масштаб 1:2000);

2. Характеристика существующей застройки территории

                                 м/района  С-В части города, ограниченной  улицами  Косарева, 

                                      Т.Бибина,  бул.Эрьзи, Октябрьского  р-на  г. Саранска. 

        На территории м/района  ограниченной  улицами  Косарева, Т.Бибина,  бул.Эрьзи Октябрьского  р-на  г. Саранска,  С-В части города находятся следующие жилые, отдельно стоящие и встроено-пристроенные учреждения и предприятия обслуживания:

           - 26 жилых домов ( в том числе : 9 эт.- 2; 5-эт.- 24);

           - общеобразовательная школа №11 (ул.Т.Бибина №28а), построенная по типовому проекту на 30 классов;

           - административное  здание  Собес (ул. Т.Бибина  22а).

3. Обоснование допустимой расчетной плотности населения

территории м/района №2 С-В части города, ограниченной

улицами  Косарева, Т.Бибина,  бул.Эрьзи, Октябрьского  р-на  г. Саранска.

        Жилой фонд существующих жилых домов м/района  согласно данным филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» по г.Саранску  составляет  95674.05кв.м., в том числе:

       - жилых домов по ул.Косарева ( №№ 112) – 6878.1 кв.м.;

       - жилых домов по ул.Т. Бибина ( №№ 14,18,20,20а,26,28,30,30а,32,34,1а) – 41601.04 кв.м.;

       - жилых домов по бул. Эрьзи ( №№2,4,6,6а,10,12,14,16,18,20,22) – 47194.91 кв.м.

        Исходя из утвержденной социальной нормы площади жилья, равной 18 кв.м. на человека, расчетная численность населения в существующих жилых домах составляет:

                           95674.05 : 18 = 5315.2  или 5315 чел.

         Расчетная территория м/района в границах красных линий равна 16.64 га.

         Из  расчетной  территории  исключена (СНиП 2.07.01-89*, прлож. 4,  табл. 2,  прим,1)

         площадь  участка  Адм. здания  (Собес)-1.12га, Школа №11-1.629га, Кафе – 0.0539га

                          16.64-1.12-1.6291-0.0539= 13.84га.

                           5315:13.84=384.03  или  384чел/га   

           Вывод: Приведенная выше расчетная плотность населения территории м/района  со сложившейся в настоящее время застройкой ( 384 чел./га) ниже, чем допустимая по СНиП 2.07.01 – 89* ( 420 чел./га).

-4-

4. Расчет объема возможного нового жилищного строительства

при осуществлении реконструкции (уплотнении) существующей

застройки на территории м/района  С-В части города, ограни-

ченной улицами  Косарева, Т.Бибина,  бул.Эрьзи, Октябрьского

р-на  г. Саранска.

        Численность населения м/района  при допустимой по СНиП 2.07.01-89* расчетной плотности населения его территорий, равной 420 чел./га, составит:

                                 420чел./га х 13.84 га = 5812.8  или  5813 чел.

                                 5813 – 5315 = 498 чел.

         Исходя из указанной допустимой расчетной численности населения и утвержденной социальной нормы площади жилья, равной 18 кв.м. на человека, жилищный фонд м/района составит:

                                  18 кв.м. х 498 чел.= 8964 кв.м., объем возможного нового жилищного строительства:

         Приведенный расчет объема возможного нового жилищного строительства в м/районе  следует рассматривать как основание для разработки проектной документации на новое строительство, в процессе разработки которой этот объем будет уточнен с учетом планировочной структуры сложившейся застройки, условий инсоляции

помещений, противопожарных требований, существующих инженерных сетей.   

              Выполнил                                                               Т. И. Антошкина

3. Исходные данные

 - Копия лицензии  МРГ-00159К от 10 января 2008г.
 - Договор №23/09ИТ от 10 февраля 2009г.

 - Постановление  Главы  Администрации  г.о.  Саранск  №866 от 20.04.2009г. 

- Задание на разработку градостроительной документации, утвержденным  Заместителем Главой Администрации г.о. Саранск – Директором  Департамента  перспективного развития от  02.09.08г.

- Технический отчет о топографо-геодезических изысканиях, выполненный  ГУП РМ «Мордовский институт инженерных изысканий и проектирования» в 2008г.
- Проект планировки данной территории, разработанный  ЗАО РФСК «Домострой» в 2007г.
- Информация по  красным линиям квартала, получена в Управление градостроительства и архитектуры.
- Выписки из государственного земельного кадастра, выданы ФГУ «Земельная кадастровая палата» - 54 листа.

- Информация  Саранского  отделения  филиала  ФГУП «Ростехинвентаризация»  по  РМ -2 листа.

- Схемы размещения проектируемых объектов - 2 листа
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МИНСТРОЙ  РМ

ГУП РМ «Мордовский институт инженерных 
изысканий и проектирования»

ПРОЕКТ

  ШИФР: 23/09 - ОПЗ
  ЗАКАЗЧИК: Закрытое акционерное общество

Республиканская финансово-строительная компания

«Домострой»

  ОБЪЕКТ: Проект межевания территории, ограниченной улицами  

                   Косарева, Т. Бибиной и Б. Эрьзи г. Саранска
Том. 1 Пояснительная записка.

 Исходные данные

г.о. Саранск, 2009 г.




  ЗАКАЗЧИК: Закрытое акционерное общество

Республиканская финансово-строительная компания

«Домострой»

  Разработчик: ГУП РМ «Мордовский институт инженерных 

                                    изысканий и проектирования»

ШИФР: 23/09 - ОПЗ
РАБОЧИЙ ПРОЕКТ

Проект межевания территории, ограниченной улицами

Косарева, Т. Бибиной и Б. Эрьзи г. Саранска

Том. 1 Пояснительная записка.

  Исходные  данные
Директор института                                                                  М.Ф. Цыганов
        Зам.директора 

        по инженерно-строительным изысканиям                             В. Г. Гришин

г.о. Саранск, 2009г.
	


[image: image3.png]ET]
F")S

Yonap0b



  [image: image4.jpg]



МИНСТРОЙ  РМ

ГУП РМ «Мордовский институт инженерных 
изысканий и проектирования»

ПРОЕКТ

  ШИФР: 23/09 - ПМТ

  ЗАКАЗЧИК: Закрытое акционерное общество

Республиканская финансово-строительная компания

«Домострой»

  ОБЪЕКТ: Проект межевания территории, ограниченной улицами  

                   Косарева, Т. Бибиной и Б. Эрьзи г. Саранска

Том. 2 Проект  межевании  территории
                                           Графическая  часть
г.о. Саранск, 2009 г.
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