PAGE  

[image: image1.png])| fnaeuan | Mewo  Boasxa  Pawercacrpawmus  Coinn  Paccnn  Peuerwposaie  Bug  OfficeTab
4 Bupesars — e = A i -
T Colibi Oevomoie - (11 - | A° A7) aambcoc AaBbC: Aasbce AAB © A i
S o K K U - x, X Aa||¥- A MBeswuTe.. 3aronoso. 3aronoso.. Hassamue M;vmu:b e
Bydep o6meHa i) Wpndt f AB3aly. i) Crunn 1 | PepakTuposanme

@) MM Croponocaacxas..yrnonansrocn] * X | @) flogymesrl * X | @) fowymens2* % | [ |
(o] B e e e e G




 ООО «Мордовское землеустроительное проектно – изыскательское предприятие
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Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
1. Нормативная база и исходные данные для разработки проекта межевания

Проект межевания территории, ограниченной ул. Короленко, дом № 3, Волгоградская, Лескова, дом № 5 г. Саранска, разработан                                      ООО «Мордовское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие «ВолговятНИИгипрозем».

Проект межевания территории подготовлен на основе материалов, предоставленных ООО «Саранскстройпроект». Данные об исходных земельных участках были взяты из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости.
Проект межевания территории выполнен в масштабе 1:500, в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:
1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г.       № 136-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г.      № 188-ФЗ;

4. Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ;

5. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», утверждённая постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 г. № 150;
6. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденных приказом Минземстроя Российской Федерации от 26.08.1998 г. № 59;
7. Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета депутатов г. о. Саранск от 23.04.2014 г. № 333;
8. «Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск», утвержденные Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 28.10.2008 г. № 193.
9. Правила землепользования и застройки г. о. Саранск, утвержденные Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06.05.2016 г.       № 516.
Проект межевания территории подготовлен на основе проекта планировки рассматриваемой территории и содержит в своем составе текстовые и графические материалы.
Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания являются материалы топографической съемки, выполненные ООО «Мордовское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие «ВолговятНИИгипрозем» в 2017 г.
В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры.
В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций, санитарно-защитная зона существующей заправки, границы которых показаны в графической части проекта межевания территории.
2. Градостроительная ситуация и современное использование территории
В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса, подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости.

Проектируемая территория расположена в восточной части города Саранска, имеет вытянутую форму с запада на восток. Границами проектируемой территории служат: с юга – улица Волгоградская, с запада – улица Лескова и с востока – улица Короленко.
Подъезд к проектируемой территории предусмотрен с ул. Короленко и ул. Волгоградская. Площадь проектируемой территории составляет 1,24 га. Территория межевания расположена в границах кадастрового квартала 13:23:1103201. Категория земель – земли населенных пунктов.
В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зарегистрированные в Едином государственном реестре недвижимости. Сведения об исходных земельных участках отражены в графической части проекта межевания территории и в выписках из ЕГРН об объекте недвижимости, приведенных ниже в Таблице 1.
Ведомость земельных участков, зарегистрированных в Едином государственном реестре недвижимости
     Таблица 1

	№

п/п
	Кадастровый номер
	Почтовый адрес ориентира
	Разрешенное использование
	Площадь по сведениям ЕГРН, м2
	Вид права
	Правообладатель

	Кадастровый номер кадастрового квартала    13:23:1103201

	1
	:1
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Короленко, дом 1
	Для эксплуатации жилого дома
	797
	Общая долевая собственность
	Вишняков Сергей Александрович, Вишняков Иван Александрович, Белоглазова Нина Александровна, Кулаева Инна Александровна, Диткина Антонина Александровна

	2
	:2
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Волгоградская, дом 54
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1047
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстроийинвест"

	3
	:76
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Лескова, д. 5
	Многоквартирные жилые дома 9-18 этажей и выше
	1005
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстроийинвест"

	4
	:77
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Лескова, д. 3
	Многоквартирные жилые дома 9-18 этажей и выше
	1083
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстроийинвест"

	5
	:78
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Лескова, д. 1
	Многоквартирные жилые дома 9-18 этажей и выше
	936
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстроийинвест"

	6
	:79
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Волгоградская, дом 50
	Многоквартирные жилые дома 9-18 этажей и выше
	1345
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстроийинвест"

	7
	:80
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Волгоградская, дом 52
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	734
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстроийинвест"

	8
	:81
	Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Короленко, дом 3
	Многоквартирные жилые дома 9-18 этажей и выше
	1500
	Собственность
	Общество с ограниченной ответственностью инвестиционно-строительная компания "Саранскстроийинвест"

	9
	:803
	Республика Мордовия, городской округ Саранск, город Саранск, ул. Волгоградская, земельный участок 54
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки
	1905
	-
	-


Земельный участок с кадастровым номером 13:23:1103201:1 на момент подготовки проекта межевания территории находится в общей долевой собственности у Вишнякова С. А., Вишнякова И. А., Белоглазовой Н. А., Кулаевой И. А., Диткиной А. А. В дальнейшем данный земельный участок планируется выкупать ООО «Саранскстройинвест».
Земельный участок с кадастровым номером 13:23:1103201:803 с видом разрешенного использования «Для размещения дома многоэтажной жилой застройки» остается в исходных границах, поскольку сведения о данном земельном участке имеют статус «временные». В дальнейшем возможно его использование для размещения парковочных мест и благоустройства с элементами озеленения. 
Проектом межевания территории предусмотрено изменение вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 13:23:1103201:803 с видом разрешенного использования «Для размещения дома многоэтажной жилой застройки» изменить на вид разрешенного использования «Общее пользование территории».
Согласно Правилам землепользования и застройки г. о. Саранск, утвержденным Решением Совета депутатов городского округа Саранск от  06.05.2016 г. № 516 на проектируемой территории выделена территориальная зона Ж1 – зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей.
Основной вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

Основной вид разрешенного использования: коммунальное обслуживание.
При разработке проекта межевания территории внесены предложения по образованию частей земельных участков, ориентировочной площадью   504 кв. м,  для обеспечения земельных участков доступом к землям общего пользования, земельным участкам общего пользования, территориям общего пользования. 

Части земельных участков образованы в целях обеспечения земельных участков с условными номерами по плану: 4, 3, 2, 1 – доступом к землям общего пользования.
3. Проектное предложение по использованию территории

Проект межевания территории, ограниченной ул. Короленко, дом № 3, Волгоградская, Лескова, дом № 5 г. Саранска, выполнен в связи с перераспределением выкупленных земельных участков под проектируемыми многоквартирными домами и трансформаторной подстанцией.
Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории, сведения о площади образуемых земельных участков, а также определен вид их разрешенного использования. Определение местоположения проектных границ образуемых земельных участков производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами  отвода  земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами и техническими регламентами.

При формировании границ земельных участков учитывались основные планировочные характеристики:

- местоположение земельного участка в микрорайоне относительно улиц и проездов общего пользования;

- расположение объектов капитального строительства на земельном участке относительно границ участка.

Проектом межевания территории предлагается сформировать                6 земельных участков. В том числе, на 4-х из них планируется разместить четыре многоквартирных дома, на одном земельном участке планируется разместить трансформаторную подстанцию, и один земельный участок – для общего пользования территорией.
Расчет нормативных размеров земельных участков под многоквартирными домами и установление их границ проводится в соответствии с требованиями Свода правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах». Расчеты нормативных размеров земельных участков под многоквартирными домами приведены в Таблице 2.
Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков приведена в Таблице 3. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством Российской Федерации. Сведения об исходных и образуемых земельных участках отражены в графической части проекта межевания территории.
Расчет нормативных размеров земельных участков
Таблица 2  

	№ дома
	Этаж
	Кол.

квар-
тир

(шт.)
	Кол.

жите-лей в доме (чел.)
	S (м2)

детских

игровых

площадок

0,7м2/чел.


	S (м2)

площадок

отдыха

взрослых

0,1м2/чел.
	S (м2)

площадок

для

занятий спортом

2м2/чел.
	S (м2)

проез-дов
	S (м2)

тротуа-ров
	S (м2) застройки жилого дома


	S (м2)

озеленение

6м2/чел.
	S (м2)

Площадка для хозяйственных целей 

0,03м2/чел.
	Всего
(м2)



	1
	9
	27
	102
	63
	10,75
	100
	721
	186
	339,75
	483,5
	4
	1908

	2
	9
	27
	102
	63
	10,75
	100
	301
	134
	339,75
	616,5
	4
	1569

	3
	9
	27
	102
	63
	10,75
	92
	590
	114
	339,75
	430,5
	4
	1644

	5
	9-13
	80
	288
	140
	31,5
	185
	1215
	139
	988
	637,5
	8
	3344

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	-
	161
	594
	329
	63,75
	477
	2827
	573
	2007,25
	2168
	20
	8465


Характеристика  земельных участков, образуемых путем перераспределения земельных участков, 
сведения о которых имеются в ЕГРН
Таблица 3
	Условный номер земельного участка (по проекту межевания территории)
	Кадастровые номера земельных участков, из которых образован земельный участок
	Категория земель
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, м2

	1
	13:23:1103201:78
13:23:1103201:79
13:23:1103201:77
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1828

	2
	13:23:1103201:76
13:23:1103201:77
13:23:1103201:78
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1569

	3
	13:23:1103201:79
13:23:1103201:78
13:23:1103201:77
13:23:1103201:80
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	1644

	4
	13:23:1103201:80
	Земли населенных пунктов
	Коммунальное обслуживание
	62

	5
	13:23:1103201:81
13:23:1103201:2
13:23:1103201:1
	Земли населенных пунктов
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	3344

	6
	гос. собственность,       не прошедшая разграничение
	Земли населенных пунктов
	Общее пользование территории
	1320


4. Технико-экономические показатели проекта межевания территории
Таблица 4
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное
состояние на
2017 г.
	Расчетный срок


	1
	Площадь проектируемой территории
	га
	1,24
	

	2
	Территории, подлежащие межеванию:
	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	0,84
	

	
	- территории нежилой застройки
	га
	0,006
	

	
	- территории рекреационных и иных зон
	га
	-
	

	3


	Территории, не подлежащие межеванию:
	га
	0,07
	

	
	Транспортная инфраструктура (улицы, дороги, проезды, площади, стоянки)
	
	
	

	
	 - в границах проектируемой территории
	га
	0,41
	

	
	- в границах проектируемой территории без учета площади, занятой на территориях жилой застройки 
	га
	0,25
	

	4
	Территории отмежеванные:


	
	
	

	
	- территории жилой застройки
	га
	-
	

	
	- территории землепользования общественных зданий и технических сооружений
	га
	0,2
	


Каталог координат образуемых земельных участков
	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек, м (СК-13)

	Участок №
	№ точки
	Х
	У

	1
	1
	392191,49
	1293298,45

	
	2
	392199,26
	1293323,92

	
	3
	392202,96
	1293334,31

	
	4
	392207,84
	1293347,12

	
	5
	392208,29
	1293348,30

	
	6
	392212,13
	1293357,10

	
	7
	392208,05
	1293358,71

	
	8
	392171,72
	1293373,00

	
	9
	392162,39
	1293345,13

	
	10
	392165,21
	1293344,04

	
	11
	392166,93
	1293343,38

	
	12
	392185,68
	1293336,16

	
	13
	392174,62
	1293300,22

	
	1
	392191,49
	1293298,45



	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек, м (СК-13)

	Участок №
	№ точки
	Х
	У

	2
	14
	392234,37
	1293303,77

	
	15
	392235,84
	1293316,82

	
	16
	392233,84
	1293317,07

	
	17
	392233,81
	1293319,43

	
	18
	392235,54
	1293354,14

	
	19
	392236,18
	1293361,67

	
	20
	392228,14
	1293365,18

	
	21
	392225,74
	1293359,23

	
	22
	392217,12
	1293362,24

	
	23
	392214,76
	1293363,10

	
	6
	392212,13
	1293357,10

	
	5
	392208,29
	1293348,30

	
	4
	392207,84
	1293347,12

	
	3
	392202,96
	1293334,31

	
	2
	392199,26
	1293323,92

	
	24
	392212,34
	1293321,43

	
	25
	392208,04
	1293306,22

	
	14
	392234,37
	1293303,77



	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек, м (СК-13)

	Участок №
	№ точки
	Х
	У

	3
	19
	392236,18
	1293361,67

	
	26
	392236,69
	1293366,52

	
	27
	392236,72
	1293374,13

	
	28
	392233,20
	1293375,48

	
	29
	392227,37
	1293377,74

	
	30
	392229,97
	1293384,45

	
	31
	392235,80
	1293382,19

	
	32
	392236,75
	1293381,82

	
	33
	392236,76
	1293386,28

	
	34
	392204,17
	1293399,62

	
	35
	392199,60
	1293401,92

	
	36
	392192,73
	1293387,68

	
	37
	392190,08
	1293379,92

	
	38
	392182,17
	1293382,76

	
	39
	392176,56
	1293384,35

	
	40
	392175,25
	1293383,53

	
	8
	392171,72
	1293373,00

	
	7
	392208,05
	1293358,71

	
	6
	392212,13
	1293357,10

	
	23
	392214,76
	1293363,10

	
	22
	392217,12
	1293362,24

	
	21
	392225,74
	1293359,23

	
	20
	392228,14
	1293365,18

	
	19
	392236,18
	1293361,67





	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек, м (СК-13)

	Участок №
	№ точки
	Х
	У

	4
	27
	392236,72
	1293374,13

	
	32
	392236,75
	1293381,82

	
	31
	392235,80
	1293382,19

	
	30
	392229,97
	1293384,45

	
	29
	392227,37
	1293377,74

	
	28
	392233,20
	1293375,48

	
	27
	392236,72
	1293374,13


	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек, м (СК-13)

	Участок №
	№ точки
	Х
	У

	5
	41
	392250,54
	1293361,92

	
	42
	392253,86
	1293410,52

	
	43
	392253,82
	1293412,37

	
	44
	392257,41
	1293449,84

	
	45
	392249,54
	1293450,44

	
	46
	392239,31
	1293451,22

	
	47
	392233,03
	1293451,85

	
	48
	392228,03
	1293452,65

	
	49
	392220,53
	1293455,23

	
	50
	392215,32
	1293447,67

	
	51
	392207,07
	1293425,95

	
	52
	392204,34
	1293427,00

	
	53
	392196,65
	1293403,15

	
	35
	392199,60
	1293401,92

	
	34
	392204,17
	1293399,62

	
	33
	392236,76
	1293386,28

	
	32
	392236,75
	1293381,82

	
	27
	392236,72
	1293374,13

	
	26
	392236,69
	1293366,52

	
	54
	392236,56
	1293361,85

	
	41
	392250,54
	1293361,92



	Условный номер
земельного
участка
	Обозначение поворотной точки границы земельного
участка
	Координаты
поворотных точек, м (СК-13)

	Участок №
	№ точки
	Х
	У

	6
	45
	392249,54
	1293450,44

	
	55
	392249,58
	1293452,58

	
	56
	392242,88
	1293453,81

	
	57
	392225,80
	1293457,00

	
	58
	392221,08
	1293457,11

	
	59
	392217,78
	1293456,57

	
	60
	392206,30
	1293453,56

	
	61
	392206,07
	1293453,30

	
	62
	392203,36
	1293450,76

	
	63
	392201,47
	1293448,88

	
	64
	392198,08
	1293444,27

	
	65
	392195,81
	1293439,35

	
	66
	392187,74
	1293421,86

	
	67
	392183,77
	1293413,25

	
	68
	392177,39
	1293397,95

	
	69
	392175,88
	1293393,73

	
	70
	392172,61
	1293384,55

	
	40
	392175,25
	1293383,53

	
	39
	392176,56
	1293384,35

	
	38
	392182,17
	1293382,76

	
	37
	392190,08
	1293379,92

	
	36
	392192,73
	1293387,68

	
	35
	392199,60
	1293401,92

	
	53
	392196,65
	1293403,15

	
	52
	392204,34
	1293427,00

	
	51
	392207,07
	1293425,95

	
	50
	392215,32
	1293447,67

	
	49
	392220,53
	1293455,23

	
	48
	392228,03
	1293452,65

	
	47
	392233,03
	1293451,85

	
	46
	392239,31
	1293451,22

	
	45
	392249,54
	1293450,44



Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

об объекте недвижимости
Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства 


СРО - № 0097.03-2009-1326225474-И-008 от 19 сентября 2013 г.
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