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	1.
	Общие данные
	ПМ - 1
	-

	2.
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	-
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	Схема расположения изменяемой части территории в границах проекта планировки территории
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	4.
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	ПМ- 4
	1: 500

	5.
	Чертеж границ образуемых земельных участков, на кадастровом плане территории.
	ПМ- 5
	1: 500


РАЗДЕЛ 1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

1.1. Общие сведения.

Внесение изменений в проект планировки территории, ограниченной проспектом 70 лет Октября и улицами Косарева, Волгоградская, Севастопольская г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения межевания земельного участка, расположенного по адресу: г. Саранск, ул. Ярославская, д. 21, выполнены на основании Постановления Администрации городского округа Саранск №3185 от 07.11.2016 г. согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:
-  Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89٭ ;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о. Саранск от 23.04.2014 г. №333;

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008 г.;

- Правил землепользования и застройки городского округа Саранск, №516 от 06.05.2016 г.

Исходные данные для проектирования включают в себя:

- проект планировки территории, ограниченной проспектом 70 лет Октября и улицами Косарева, Волгоградская, Севастопольская г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения межевания земельного участка, расположенного по адресу: г. Саранск, ул. Ярославская, д. 21 ;
- техническое задание с эскизом застройки;

- топографическая съемка территории в масштабе 1:500, представленная Заказчиком;

- координаты красных линий в пределах территории разработки проекта межевания, полученные в КУ «Градостроительство»;

- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта межевания территории.

Проект межевания выполнен в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельных участков с указанием установленных ограничений и обременении использовании участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременений, установления условий неделимости земельного участка.

1.2. Анализ существующего положения.

Отведенный под проект межевания участок находится в восточной части города Саранска. Его территория составляет около 0,6 га.
Основной подъезд к проектируемой территории предусмотрен с ул.Ярославская.
Территория межевания расположена на территории кадастрового квартала 13:23:1101203.
Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка по существующему рельефу колеблются от 142,5 до 176,0 м.
В основном, рельеф площадки  спокойный с уклоном в северном направлении.

В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры.

В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих инженерных коммуникаций, границы которых показаны на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями территории».
Проектируемая площадка относится ко II В климатическому подрайону II климатического района.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха 

-(средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Проектируемая площадка относится к сухой зоне по влажности.

Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и св - в летний период.

 Средняя скорость  ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.
1.3 Проектное предложение по использованию территории

Внесение изменений в проект планировки территории, ограниченной проспектом 70 лет Октября и улицами Косарева, Волгоградская, Севастопольская г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения межевания земельного участка, расположенного по адресу: г. Саранск, ул. Ярославская, д. 21, выполнено в связи с изменением границ придомовых территорий проектируемых многоквартирных жилых домов.
Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено местоположение границ образуемого земельного участка производится в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

В проекте межевания территории отображена граница существующего землепользования, определена площадь и граница земельного участка. Общие данные по земельному участку, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов на чертежах проекта межевания территории. Каталог координат образуемых земельных участков из земель не разграниченной собственности, приведен в Приложении 1. Проектом планировки территории предполагается размещение одного жилого дома с комплексным благоустройством территории. Расчет нормативных размеров земельного участка для размещения многоквартирных жилых домов был произведен в соответствии с требованиями СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» и приведен в таблице 1.

Таблица 1. Расчет нормативных размеров образуемых земельных участков
	№ п/п*
	Функциональное назначение земельного участка
	Расчетный показатель объекта**

(общая площадь жилых помещений)
	Удельный показатель земельной доли***
	Нормативно размер земельного участка, кв.м.
	Фактический размер земельного участка, кв.м.

	1
	Земельный участок для размещения многоквартирного жилого дома № 21 (по ул.Ярославская)
	3783,24 кв.м.
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	2
	Земельный участок для размещения многоквартирного жилого дома № 17 (по ул.Ярославская)
	1781,0 кв.м.
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	3694

	3
	Земельный участок для размещения многоквартирного жилого дома №17 корп.1 (по ул.Ярославская)
	2791,5 кв.м.
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- в графе расчетный показатель объекта – проводится основной технико-экономический показатель объекта планируемого к размещению на земельном участке.

٭٭٭- рассчитывается исходя из расчетной жилищной обеспеченности общей площадью жилых помещений на расчетный период 2015 год в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г.о. Саранск.

Для реализации проектных решений на проектируемой территории проектом межевания предполагается образование земельных участков для размещения жилых домов. Формирование проектных границ образуемых земельных участков из земель не разграниченной собственности.

Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков приведена в таблице 2. Все образуемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Сведения о существующих и вновь образуемых земельных участках отражены на чертеже межевания территории. 

На проектируемой территории зона действия публичного сервитута отсутствует. 

Таблица 2. Характеристика образуемых земельных участков из земель не разграниченной собственности

	Условный номер земельного участка по проекту межевания территории
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка
	Площадь публичного сервитута, кв.м.

	1
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	3056
	Образование из земель находящихся в миниципальной собственности
	280

	2
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	3694
	Образование из земель

находящихся в

миниципальной собственности
	-


1.4 Технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2016г
	Состояние на расчетный срок 2025 год

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	0,6
	0,6

	2
	Территории, подлежащие межеванию

в том числе:
	га
	0,6
	-

	
	- территории для размещения многоквартирных жилых домов
	га
	0,6
	-

	
	- иные территории
	га
	-
	-

	3
	Территории, которые после межевания будут относиться к территориям общего пользования
	га
	-
	-


Приложение 1.

Каталог координат образуемых земельных участков из земель

не разграниченной собственности
	Номер

земельного

участка
	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	
	X
	Y

	1
	1
	392485,99
	1294602,81

	
	2
	392509,50
	1294603,38

	
	3
	392509,67
	1294598,74

	
	4
	392545,67
	1294598,61

	
	5
	392545,91
	1294563,68

	
	19
	392521,21
	1294562,78

	
	20
	392522,66
	1294540,28

	
	9
	392503,93
	1294538,60

	
	10
	392488,75
	1294537,77

	
	11
	392487,59
	1294561,12

	
	12
	392489,34
	1294561,22

	
	13
	392488,92
	1294568,50

	
	14
	392487,22
	1294568,41

	
	15
	392486,05
	1294590,60

	
	16
	392486,72
	1294590,64

	2
	5
	392545,91
	1294563,68

	
	6
	392578,82
	1294563,40

	
	7
	392574,65
	1294506,70

	
	8
	392505,49
	1294504,81

	
	9
	392503,93
	1294538,60

	
	17
	392522,66
	1294540,28

	
	18
	392521,21
	1294562,78
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