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1.1. Введение. Общие положения.

Проект планировки территории, ограниченной проспектом Ленина и улицами Полежаева, Большевистская и Васенко г.Саранска, включая проект межевания, разработан по заказу МУ «Градостроительство» на основании постановления Главы Администрации городского округа Саранск № 565 от 21.04.2008г. в целях установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства новых  объектов и реконструкции существующих зданий.

В основу проекта планировки положены следующие нормативные документы: 

1. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

2. СП30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах».

3. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (утв. Постановлением Госстроя РФ от 29 октября 2002 г. №150)

4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Данным проектом рассматриваются вопросы определения сверхнормативной, свободной территории перспективной застройки и межевание земельных участков существующих и проектируемых зданий.

Инженерное обеспечение будет рассматриваться отдельно, на стадии рабочих проектов.

2. Современное состояние планируемой территории.
2.1 Природно-климатические условия.

Район строительства относится ко II «В» климатическому подрайону II  климатического района. Природные условия характеризуются следующими данными: климат района – среднеконтинентальный, с теплым летом и умеренно суровой зимой. Среднегодовая температура воздуха составляет

-3,70С. Наиболее теплым месяцем в году является июль с максимальной температурой воздуха +380С, самым холодным – январь с абсолютной минимальной температурой -440С. Продолжительность безморозного периода составляет 135 дней. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) – минус 300 С. Продолжительность отопительного периода 210 суток. Средняя температура в этот период -4,90С.

Среднегодовое количество атмосферных осадков равно 520 мм, из них осадки теплого периода составляют 378мм. Продолжительность залегания устойчивого снежного покрова – 144 дня. 

Средняя из наиболее декадных высот снежного покрова за зиму достигает 40 см. (в заниженном месте). 

Нормативное значение веса снегового покрова – 126 кг/м2.

Нормативное  значение ветрового давления  –    30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов – 1,5м.

Планировочная территория  относится к сухой зоне по влажности.

Ветровой режим характеризуется преобладанием Ю и ЮЗ направлениями ветров в зимний период, З и СВ – в летний период.

Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/сек. зимой до 4,4 м/сек. летом.

2.2 Градостроительная ситуация.
Город Саранск по своему статусу, населению (322329чел. на 2008г.) относится к группе крупных городов.

Рассматриваемая территория расположена в самом центре города Саранска и ограничена улицами:

на севере– ул. Васенко 

на востоке – просп.Ленина
на юге– ул. Полежаева 

на западе – ул. Большевистская.
Жилая и общественная застройка проектируемого квартала сложилась во второй половине XX века (50-е, 60-е, 80-е годы), только 2 жилых здания и здание центрального рынка г.Саранска были построены позже – в начале XI века.
На рассматриваемой территории находятся следующие отдельно стоящие жилые и общественные здания:

-30 жилых домов квартирного типа (в том числе: 29 средней этажностью 3-6 этажей и один 14-этажный жилой дом);
- 1 общежитие (2-этажное);

- Саранский государственный промышленно-экономический колледж;
- Здание паспортно-визовой службы;

- ГП «Мордовкоммунэнерго»;

- Гостиница «Сура»;

- Гостиница «Мирта»;

- Центральный рынок г.Саранска;

- Управление Федерального казначейства по РМ;
- Служба судебных приставов;

- Российская правовая академия;

- Центр медицинской косметологии;

- ГУЗ «Республиканская больница №1».

2.3 Современное использование территории, функционально-планировочная структура.
Общая площадь квартала в красных линиях составляет 17,35 га, которые по своему использованию распределяются следующим образом. 

Существующий баланс территории квартала.
	Элементы территории
	Площадь

	
	га
	%

	Жилая (жилые дома, проезды тротуары, хозяйст​венные площадки, озелененные участки) с учреж​дениями и предприятиями обслуживания 

(с численностью населения 3478 чел.)
	8,72
	50,26

	Предприятия внемикрорайонного обслуживания в т. ч.: 

- административно-деловые
- торговли и обслуживания
- здравоохранения
- высшего и среднего специального образования
- физкультуры и спорта
	7,09
1,28
2,54
0,89
1,04
1,34
	40,87

	Земли общего пользования, в т.ч.:
- зеленые насаждения
 - дороги
	0,78
0,42
0,30
	4,5


	Коммунальные территории

(боксовые гаражи и хозблоки)

	0,76


	4,37


	Всего площадь в «красных» линиях: 
	17,35
	100


2.4 Состояние фонда жилых и общественных зданий.
2.4.1 Характеристика существующей жилой застройки.
	Адрес объекта
	Год постройки
	Площадь застройки
	Общая площадь м2
	Этажность
	Кол-во

квартир
	Население
	% износа дома

	
	
	
	Жилая  часть
	Встроенно-пристроенные помещения
	
	
	
	

	Ул. Большевистская

	83
	1966
	685,2
	1967,61
	45,1
	6
	48
	90
	35

	85
	2005
	1672,3
	5600,0
	294,3
	5-6
	69
	38
	0

	105
	1960
	431,3
	1229,6
	
	4
	32
	60
	41

	107
	1960
	436,0
	1243,2
	
	4
	32
	62
	39

	
	
	3224,8
	10040,41
	
	
	181
	250
	

	Ул.Васенко

	2
	1942
	1899,5
	3307,46
	583,9
	4
	68
	156
	41

	4
	1962
	428,0
	1201,2
	
	4
	32
	55
	39

	6
	1961
	909,3
	2455,85
	
	4
	64
	125
	37

	8
	1962
	987,3
	2474,0
	1190,9
	5
	64
	111
	42

	10
	1959
	869,3
	2540,15
	168,9
	4
	64
	112
	48

	
	
	5093,4
	11978,66
	
	
	292
	559
	

	Просп. Ленина

	26
	1959
	472,3
	1193,34
	101,3
	4
	24
	46
	45

	28
	1959
	472,5
	1296,65
	36,6
	4
	24
	46
	48

	30
	
	371,3
	677,1
	89,8
	
	17
	25
	

	30А
	1983
	1085,0
	3703,6
	
	14
	79
	209
	32

	30Б
	2001
	1045,1
	2571,6
	
	4
	31
	85
	5

	32
	1953
	834,8
	795,4
	428,5
	3
	17
	26
	44

	36
	1960
	665,4
	1051,75
	207
	4
	28
	54
	38

	
	
	4946,4
	11289,44
	
	
	220
	491
	

	Ул. Полежаева

	53
	1963
	735,5
	1569,9
	366,7
	4
	44
	67
	39

	55
	1962
	463,8
	1157,39
	134,5
	4
	30
	49
	38

	
	
	1199,3
	2727,29
	
	
	74
	116
	

	Ул. Федосеенко

	1
	1961
	435,8
	1218,43
	
	4
	32
	56
	46

	2
	1982
	1216,1
	3385,5
	
	5
	69
	183
	17

	3
	1963
	432,5
	1168,1
	297,3
	4
	30
	59
	37

	5
	1961
	430,46
	1225,72
	
	4
	32
	65
	34

	7
	1961
	117,36
	1260,78
	
	4
	32
	56
	38

	9
	1962
	450,6
	1257,44
	133,1
	4
	32
	72
	35

	
	
	3082,82
	9515,97
	
	
	227
	491
	

	Пр. Жуковского

	2
	1962
	1095,6
	2533,78
	
	3
	42
	104
	42

	4 (общ)
	
	501,5
	550,6
	
	2
	32
	96
	

	6
	1959
	593,5
	903,65
	
	3
	22
	47
	37

	8
	1953
	673,5
	1379,3
	
	3
	18
	53
	48

	10
	1953
	532,1
	807,06
	227,5
	3
	16
	48
	51

	12
	1956
	672,2
	1352,14
	
	3
	18
	43
	49

	14
	1956
	619,0
	1338,12
	
	3
	18
	52
	51

	
	
	4687,4
	8314,05
	
	
	134
	443
	

	Итого
	22234,12
	54416,42
	
	
	1160
	2350
	


2.4.2 Характеристика существующих общественных зданий.
	Адрес

объекта
	Наименование
	Площадь

застройки м2
	Год пост-

ройки
	Этаж-ность
	% износа здания
	Общая площадь. М2

	Просп. Ленина

	24
	Саранский государственный промышленно-экономический колледж
	2729,9
	1936
	4
	48
	1363,5

	28а
	Объект физкультуры и спорта
	
	
	
	
	

	б/н
	Объект торговли и обслуживания

(«Золотой апельсин»)
	
	
	
	
	

	30а
	Здание паспортно-визовой службы
	
	
	
	
	

	32
	Здание склада
	
	
	
	
	

	34
	Здание ООО «ИнвестСвет»
	398,3
	1941
	3
	36
	836,1

	36
	Трансформаторная подстанция
	
	
	
	
	

	Ул. Большевистская

	81а
	ГП «Мордовкоммунэнерго»
	980,5
	1950
	3
	39
	2229,0

	Ул. Полежаева

	49
	Гостиница «Сура»
	759,3
	1961
	4
	39
	2565,1

	57
	Мини-рынок
	
	
	
	
	

	57
	Мини-рынок
	
	
	
	
	

	57
	Центральный рынок
	6930,8
	1986
	2
	15
	11263,7

	Ул. Федосеенко

	2а
	Управление Федерального Казначейства по РМ
	
	
	
	
	

	2а
	Здание бытового обслуживания
	
	
	
	
	

	4
	Гостиница «Мирта»
	715,6
	1961
	2
	17
	886,9

	6
	Административное здание

(Российская правовая академия )
	490,2
	1962
	3
	14
	1151,0

	8
	Служба судебных приставов
	913,4
	1961
	2
	14
	932,8

	Ул. Льва Толстого

	57
	ГУЗ «Республиканская больница №1»
	1230,0
	1963
	3
	25
	3064,4


2.5 Учреждения обслуживания.

Отдельно стоящие учреждения обслуживания общегородского значения:

- Гостиница «Сура»;

- Гостиница «Мирта»;

- Центральный рынок г.Саранска;

- ГУЗ «Республиканская больница №1».

Встроено-пристроенные учреждения и предприятия обслуживания:

По ул.Васенко, 2, 6, 8,10:

непродовольственные магазины: «Мебельный салон», «Хозтовары», «Бельевой трикотаж», «Ткани, хозтовары», «Стройарсенал», «Мир дверей»;

продовольственный магазин «Мокшанка»;

ателье по пошиву одежды;

стол заказов «Мирта-строй» - окна из пластика.

По просп.Ленина, 26, 28, б/н, 30, 30а, 32, 36:

непродовольственные магазины:

«Детство», «Пара», «Белвест», «Na-Ni», ООО «Колорит», «Электро-хозтовары и сантехника», «Стройматериалы, хозтовары»;

продовольственные магазины:

«Чайный дом», «Продукты»;

«Экспобанк», «Кредитно-страховой банк», страховая компания «Инногарант», «Сбербанк России»;

студия красоты «Нурия», «Золотой апельсин», ортопедический салон «STATURA»;

производственное стройуправление ООО «Шанс».

По ул.Полежаева, 53, 55:

непродовольственные магазины:

«Магазин одежды», «Ткани», «Мебель», «Сток»;

Предприятия бытового обслуживания:

ателье, парикмахерская, фотография, ремонт обуви, парикмахерская «Модерн»;

аптека.

Ул.Жуковского, 4 (общежитие) – ООО «Домоуправление № 27».

Ул. Большевистская, 83, 85:

салон-парикмахерская «Мечта», торговый дом «Авангард», «Оптика», «Аксиома» электротовары, «Issimo Haus».
В соседнем квартале, с юга по ул.Полежаева, расположен крупный спортивный комплекс.
Обеспеченность населения местами в детских дошкольных учреждениях очень низкая. В нормируемом радиусе обслуживания (300 м) размещаются детские дошкольные учреждения:

Ул. Федосеенко, 10 -  ДОУ №32 (вместимость 150 мест, фактически 180);

Ул. Федосеенко, 12 -  ДОУ №73 (вместимость 110 мест, фактически 120);
Ул. Большевистская, 98а – ДОУ №38 (вместимость 110 мест, фактически 103).
Обеспеченность школьными местами достаточная. По радиусу обслуживания обеспечения школьными местами (500 - 750 м) квартал входит в зону влияния средней общеобразовательной школы № 17 по ул. Васенко, 3 (вместимость 300 учеников, фактически 217) и МОУ «Лицей №43» по ул.Большевистской,68а (вместимость 575 учеников, фактически 539).
2.6 Благоустройство и озеленение.
Система озеленения жилого микрорайона включает: насаждения общего пользования – зеленые насаждения жилых дворов, специального назначения – на улицах вдоль дорог.

На одного жителя приходится  33,63кв.м. зеленых насаждений. 

2.7 Улично-дорожная сеть.
В городе хорошо развита улично-дорожная сеть, функционирует два вида общественного пассажирского транспорта троллейбус и автобус, с нормативным обслуживанием жилой зоны.

Рассматриваемый микрорайон расположен в центральной части города, с южной стороны микрорайона проходит магистраль общегородского значения – улица Полежаева связывающая центральный район с пр.Победы, с Лямбирским шоссе и объездную автомобильную дорогу, ширина в красных линиях на данном участке составляет 34м, в поперечнике расположена четырех полосная проезжая часть шириной 15м и два тротуара по 4,5м.

С Северной и Восточной стороны проходят магистрали районного значения: ул.Васенко и ул.Ленина, обе улица имеют четырех полосные проезжие части. С Западной стороны микрорайон ограничен жилой улицей – ул.Большевистская, шириной проезжей части 7,0м.

Суммарная емкость всех существующих открытых стоянок составляет 203 маш./мест. Общая емкость всех существующих гаражей – 89 мест.

3. Обоснование проекта планировки территории.
Квартал, ограниченный проспектом Ленина и улицами Полежаева, Большевистская и Васенко, находится в центральной части города. Для него, в основном, характерна застройка 3-5-ти этажными жилыми зданиями, большим количеством боксовых гаражей и сараев, а также размещением  крупных объектов внемикрорайонного обслуживания (Центральный рынок, ГУС «Республиканская больница №1», Саранский государственный промышленно-экономический колледж и т.д.). Кроме того, на территории квартала существует пустующая территория бывшего велодрома. 
Проектом планировки территории застройка квартала, в основном, сохраняется. Велодром выносится, и на его участке предлагается разместить детский сад, 10-этажный жилой дом с подземным гаражом-стоянкой и рекреационную зону. На территории квартала размещаются также ранее запроектированные здание торгового назначения и административное здание.
3.1 Расчет числа жителей и общей плотности населения, проживающего на территории квартала.

Территория жилого квартала в красных линиях застройки равна 17,35 га, в том числе территория предприятий внемикрорайонного обслуживания 7,09 га.

Существующая расчетная территория жилого квартала составит:

17,35 га – 7,09 га = 10,26 га

Существующая численность населения жилого квартала (см.табл.№2):

                                   2350 чел. – всего в т.ч.:

                                   2254 чел. – в жилых домах;                                  

                                       96 чел. – в общежитии.

Существующий жилищный фонд (общая площадь квартир) жилого квартала (см.табл.№2):

                              55301,02 м2 – всего в т. ч.:

                              54750,42 м2 – в жилых домах;                                 

                                  550,60 м2 – в общежитии.
Существующая жилищная обеспеченность жилого квартала:

55301.02 м2 : 2350 чел. = 23.53 м2/чел. – всего в т. ч.:

54750.42 м2 : 2254 чел. = 24.29 м2/чел. – в жилых домах;        

    550,60 м2 : 96 чел. = 5,74м2/чел. – в общежитиях.

Существующая средняя этажность жилого фонда:
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Существующая плотность населения жилого квартала:

2350 чел. : 10,26 га. = 229 чел./га.

Существующая плотность 229 чел./ га. меньше расчетной плотности при      23,53 м2/чел. на 9,1 %:
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Поэтому необходимо увеличить жилую застройку. Проектом планировки территории предлагается строительство нового 10-этажного жилого дома.

3.2 Расчет сверхнормативной  жилой территории.

В соответствии с выполненными расчетами (итоги расчета приведены в табл. 3) определяем нормативную площадь земельного участка для существующих домов.

Общая площадь земельного участка для кондоминиумов существующих домов SК=
[image: image3.wmf]å
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= 74880,16 м2.
Для определения площади перспективной застройки в рассматриваемом микрорайоне, определим площадь жилой застройки, исключив из расчетной площади (согласно методическим указаниям «Об утверждении положения об определении размеров и установлении границ земельных участков в кондоминиумах») нежилые территории. В них входят участки детских дошкольных учреждений, других отдельно-расположенных учреждений культурно-бытового обслуживания, территорий общего пользования микрорайонного и внемикрорайонного значения, территорий незавершенной, реконструируемой и проектируемой застройки. 

SЖ=SОБ-SН.Т. = 173525,33 м2 – 88225,59 м2 = 85299,74 м2

Общая сверхнормативная площадь территории рассматриваемого микрорайона  SС.Н.=SЖ-SК= 85299,74 м2- 74880,16 м2=10419,58 м2.

3.3 Расчет числа жителей и общей площади квартир на сверхнормативной  жилой территории. 
На свободной от застройки территории квартала по ул. Большевистской предлагается строительство 10-ти этажного жилого дома с подземным гаражом-стоянкой. 

Территория, отведенная проектом планировки территории под строительство этого здания, имеет площадь 10419,58 м2.

Разработка проектной документации, строительство и заселение этого жилого дома будет осуществлено не ранее 2015 года. По «Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Саранск» норма жилищной обеспеченности на 2015 год составляет 24,9 м2/ чел.
Нормативная земельная доля при такой норме обеспеченности будет составлять Узд.=Узд.18 х 18/Н (где Узд.18 – показатель земельной доли при       18 м2/чел; Н –жилищная обеспеченность).

Узд.24,9 = 0,92 х 18 / 24,9 = 0,665.
Тогда площадь квартир проектируемого жилого здания составит:

10419,58 м2 : 0,665 = 15668,5 м2.
Численностью населения проектируемого жилого дома 630 чел. при 24,9 м2/чел жилищной обеспеченности (15668,5 м2 : 24,9 м2 = 630 чел.).

Площадь квартир всего квартала, ограниченного Проспектом Ленина, улицами Полежаева, Большевистская и Васейко составит:

54750,42 + 15668,5 =70418,92 м2
Численностью населения всего квартала – 2828 чел. при 24,9 м2/чел жилищной обеспеченности (70418,92 м2 : 24,9 м2 = 2828 чел.).

3.4 Расчетная проектной плотности населения.

Рассматриваемая территория квартала расположена в центральной части Центрального района города Саранска и относится к зоне средней градостроительной ценности (при существующей средней этажности 4,14).

Республика Мордовия расположена между 53°38' и 55°11' северной широты.       Поэтому нормативную плотность населения на территорию квартала принимаем 330 чел./га. (при проектируемой средней этажности 6,5 эт.). 

Проектируемая средняя этажность жилого фонда:
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Территория жилого квартала в красных линиях застройки равна 17,35 га, в том числе территория предприятий внемикрорайонного обслуживания 5,92 га.

Существующая расчетная территория жилого квартала составит:

17,35 га – 5,94 га = 11,41 га

Проектная плотность населения жилого квартала:

2828 чел. : 11,41 га. = 248 чел./га.

Нормативная плотность населения на территорию квартала при жилищной обеспеченности 24,9 м2/чел в зоне средней градостроительной ценности по «Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Саранск» составляет 239 чел./га.

В условиях реконструкции сложившейся застройки, согласно СНиП 2.07.01-89*, приложение 4, табл. 2, примечание 2, расчётную плотность населения допускается увеличивать на 10%.

Расчётная плотность проектируемого квартала равна:

239 чел./га. х 1.1% = 263 чел./га.

с включением участков детского дошкольного учреждения.

Проектная плотность 248 чел./ га. меньше расчетной плотности на 5,7%.

3.5. Расчет потребности в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах.
Потребность в детских дошкольных учреждениях.

Согласно «Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Саранск» обеспеченность местами в детских дошкольных учреждениях при 100% охвате детей дошкольного возраста равна 49 мест на 1000 жителей, а при 85% охвате детей дошкольного возраста (расчетный уровень обеспеченности по СНиПу 2.07.01-89*)равна 41 место на 1000 жителей.

Необходимое количество мест для жителей данного квартала:

2.828 чел. х 41 мест = 116 мест      
Размер земельного участка ДДУ равен 35 м2 на 1 место
35 м2 х 116 мест = 4060 м2,что удовлетворяет потребности в данной градостроительной ситуации.

Существующие детские сады (МДОУ №32, МАДОУ №73, МДОУ №38 МОУ «Прогимназия №119»), находящиеся в близлежащих кварталах переполнены. Дефицит составляет 60 мест. Поэтому проектом планировки предлагается строительство нового детского сада на 120 мест.

Потребность в общеобразовательных школах.

Согласно «Местным нормативам градостроительного проектирования городского округа Саранск» обеспеченность местами в общеобразовательных учреждениях при 100% охвате детей дошкольного возраста равна 95 мест на 1000 жителей. Необходимое количество мест для жителей данного квартала:

2.828чел. х 95 уч-ся = 269 уч-ся.

Проектом планировки предлагается строительство лишь одного 10-этажного дома, остальные же жители квартала полностью обеспечены местами в общеобразовательных учреждениях.

Потребность в общеобразовательных школах для 10-этажного дома:

0.630 чел. х 95 уч-ся = 60 мест

Существующие общеобразовательные учреждения (МОУ №17, МОУ «Лицей №43»), находящиеся в близлежащих кварталах имеют 110 свободных мест, что позволяет разместить требуемое количество детей. 

3.6 Учреждения и предприятия обслуживания.
Расчёт потребности в учреждениях культурно - бытового обслуживания произведён по нормам СНиП 2.07.01-89*
Культурно - бытовые учреждения жилого квартала имеют двухступенчатую систему обслуживания.
Первая ступень состоит из учреждений повседневного пользования с радиусом обслуживания 300-500-750 м. К ним относятся: детские ясли и сады, школы, продовольственные и первой необходимости промтоварные магазины, столовые, кафе, аптеки, ателье бытового обслуживания (ремонтные мастерские, приёмные пункты).
Вторая ступень состоит из частичных учреждений периодического посещения. К ним относятся: клубы, торговые центры, учреждения связи, спортивные центры (спортивные залы, спортивные тренировочные площадки).
Часть учреждений периодического и повседневного пользования совмещены в центры, удобно связанные с остановками транспорта, основными путями пешеходного движения.
Расчёт культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения приводится в таблице «Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории квартала, ограниченного проспектом Ленина и улицами Полежаева, Большевистская и Васенко». 

3.7 Улично - дорожная сеть.
Рассматриваемый микрорайон расположен в центральной части города, с южной стороны микрорайона проходит магистраль общегородского значения – улица Полежаева связывающая центральный район с пр.Победы, 
Рассматриваемая территория жилого квартала в настоящее время обслуживается с южной стороны магистралью общегородского значения – улицей Полежаева. С Северной и Восточной стороны проходят магистрали районного значения: ул.Васенко и ул.Ленина, обе улица имеют четырех полосные проезжие части. С Западной стороны микрорайон ограничен жилой улицей – ул.Большевистская, шириной проезжей части 7,0м.

По улицам осуществляется автобусное, троллейбусное, грузовое, легковое транспортное сообщение. Пешеходная связь осуществляется по тротуарам жилых улиц и внутриквартальных проездов, пешеходным дорожкам  к остановкам общественного транспорта и объектам культурно-бытового обслуживания.

Поперечные профили улиц даны на схеме организации улично-дорожной сети. Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта выполнена в М1:1000 на копии генерального плана. На схеме показаны улицы и дороги, показаны остановки общественного пассажирского транспорта, виды общественного транспорта, показаны гаражи и стоянки автомобилей существующие и проектируемые.

Суммарная емкость всех существующих открытых стоянок составляет 203 маш./мест. Общая емкость всех существующих гаражей – 89 мест.

Население микрорайона с учетом вновь запроектированного жилого дома составит 2828чел.

Число легковых автомобилей в частной собственности принимается на 2015 год – 295 машин на 1000 человек, что составит:

295×2,828 = 834авт.,

в  т. ч. для проектируемого 10 эт. жилого дома:

                  295 шт. х 0,63 = 186 м/мест
Общая обеспеченность стоянками для постоянного хранения автомобилей составит:

834×0,9=755 авт.

в  т. ч. для проектируемого 10 эт. жилого дома:

                  186 х 0,9 = 167 м/мест
Количество машино - мест в гаражах и открытых автостоянках постоянного хранения для жилого квартала и в пределах селитебной территории города:
                  834 х 0,75 = 625 м/мест

в  т. ч. для проектируемого 10 эт. жилого дома:

                  186 х 0.75 = 140 м/мест

где: 0,75 коэффициент, учитывающий положение СНиП 2.07.01-89* в том, что на селитебных территориях и прилегающих к ним производственных террито​риях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения не менее 75% расчетного числа индивидуальных автомобилей.
В это число автомобилей входят так же подземные гаражи рассчитанные исходя из нормы 25 машино-мест на 1000 жителей:

25×2,828=71 м/мест 
в  т. ч. для проектируемого 10 эт. жилого дома:

25×0,63=16 м/мест 
Проектом предусматривается подземный одноуровневый гараж емкостью около 200 авт., в котором будут размещены легковые автомобили сносимых гаражей и дополнительные в соответствии с расчетом.

Размещение гаражей и открытых стоянок за пределами жилого района на селитебной территории города и прилегающих к ним производственных терри​ториях:
Количество машино-мест на автостоянках для временного хранения личных автомобилей по жилому кврталу:
 (0,8 м /чел х 2828 чел) : 25 м = 91 м/место,
в т. ч. для проектируемого 10 эт. жилого дома:

(0,8 м /чел х 630 чел) : 25 м = 20 м/мест,
где: 0,8 м2/чел - удельный размер площадок для стоянок автомашин, 25 м - площадь стоянки на 1 м/место.

3.8 Инженерная подготовка территории.

Рассматриваемый микрорайон в границах улиц Большевистская, Васенко, Ленина, Полежаева является одним из центральных микрорайонов г.Саранска и в настоящее время застроен и благоустроен на 70%.

Центральная часть микрорайона, которая до настоящего времени служила техническим коридором для коммуникаций и размещения боксовых гаражей, сараев, в данном проекте рассматривалась как территория под многоэтажную застройку, детский сад и спортивные площадки и площадки отдыха.

Весь микрорайон имеет общий уклон с Севера на Юг с перепадом отметок от 153 до 140. Поверхностный водоотвод в микрорайоне решен открытым способом по лоткам проезжих частей внутриквартальных проездов в проезжие части прилегающих улиц.

Вертикальная планировка жилого дома (17 по Генплану) и детского сада (32) выполнены на копии генерального плана в М1:1000 с максимальным приближением к рельефу и в увязке с существующими проездами и застройкой. Продольный уклон соответствует нормативным и изменяется от 4‰ до 41‰.

Проектом предусмотрено частичная перекладка существующего коллектора дождевой канализации d=1000мм в обход жилого дома и детского сада общей протяженностью 180м. Ориентировочная стоимость СМР –          2 млн.руб. 

Незначительное количество кольцевых дренажей говорит о том, что имеет место техногенная причина повышения уровня грунтовых вод.

На дальнейших стадиях проектирования, при проведении гидрогеологических изысканий будут приняты мероприятия по обеспечению нормы осушения территории микрорайона.
3.9 Озеленение.
Система озеленения жилого квартала включает: насаждения повседневного пользования – зелёные насаждения жилых дворов, детского дошкольного учреждения, рекреационной зоны, специального назначения - на магистралях и  улицах – 58413,00 м2, в т.ч. озеленение детского дошкольного учреждения – 1302,21 м2. На одного жителя приходится 20,65 м2 зеленых насаждений.

3.10  Охрана окружающей среды.
К числу мероприятий, направленных на охрану и улучшение природной среды, следует отнести мероприятия по санитарно защитной зоне от существующих гаражей, расположенных на территории квартала. 

Большую часть гаражей предлагается снести и предоставить места для постоянного хранения личного транспорта в подземном гараже общей вместимостью около 200 мест.
На освободившейся территории расположить зеленую зону общего пользования.

3.11  Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне

и обеспечению пожарной безопасности.
Раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны» разработан в проекте генерального плана г. Саранска, выпущенный институтом «Гипрогор» в 1983 г. отдельным томом.

Раздел разработан в соответствии со СниП  II–10–74, дополнениями к нему 1979 г., заданиями на разработку раздела ИТМ ГО, утверждённого Председателем исполкома Саранского городского Совета народных депутатов 15 мая 1979 г., и с учётом замечаний сделанных штабом ГО РСФСР 30 августа 1982 г. №5/02337, при согласовании проекта. 

Для обеспечения пожарной безопасности на территории квартала проведены следующие мероприятия:

обеспечивает подъезды ко всем зданиям и сооружениям;
для проездов к жилым и общественным зданиям пожарной, спасательной и аварийной техники предусмотрены удобные проезды шириной 5,5 м.;

наименьшие расстояния между зданиями и сооружениями в зависимости от степени их огнестойкости приняты по СНиП 2.07.01-89*.

Существующее пожарное депо расположено на пересечении ул. Коммунистическая и ул. Ботевградская в нормативном радиусе доступности до рассматриваемого квартала.

3.12  Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории квартала, ограниченного проспектом Ленина и улицами Полежаева, Большевистская и Васенко.

	Показатели
	Ед. изм.
	Существующее положение
	Проектное

положение

	1
	2
	3
	4

	Территория
	
	
	

	Территория в границах жилого квартала в том числе:
	га
	17,35
	17,35

	Жилая территория с учреждениями и предприятиями обслуживания микрорайонного значения
	га
	10,26
	11,4127

	в расчете на 1 человека
	м2
	43,66
	40,36

	 
	
	
	

	Зелёные насаждения общего пользования
	га
	5,08
	5,84

	в расчете на 1 человека
	м2
	21,60
	20,65

	Население
	
	
	

	Численность населения

При жилищной обеспеченности общей площадью:

23,53 м2/чел

24,9 м2/чел
	тыс. чел.

тыс. чел.


	2,350
	2,828


	Плотность населения квартала
	чел./га.
	229
	248

	Жилищный фонд
	
	
	

	Всего жилых домов общей площади квартир
	м2
	55301,02
	70418,92

	в расчете на 1 человека
	м2
	23,53
	24,9

	Средняя этажность жилой застройки
	этаж
	4,1
	4,76

	Существующий сохраняемый жилищный фонд общей площади квартир
	м2

	54750,42
	

	Новое жилищное строительство общей площади квартир
	м2
	
	15668,50

	Учреждения и предприятия обслуживания повседневного и периодического пользования
	
	
	

	Детские дошкольные учреждения

 (R обсл.-300 м.)
на 1000 чел. 41 место
	мест
	-
	Проектируе-мый д/с

120

	Общеобразовательные школы 

 (R обсл.-750 м.)
на 1000 чел. 95 мест
	мест
	МОУ № 17 

Васенко 3 – 300 мест (217 учащихся)

МОУ «Лицей №43»

Большевистская 68А – 575 (539 учащихся)
	МОУ № 17 

Васенко 3 – 300 мест 

МОУ «Лицей №43»

Большевистская 68А – 575 

	Поликлиника
	
	Льва Толстого, 57 
	Льва Толстого, 57

	Магазины продовольственных товаров

 (R обсл.-500 м.)

 всего торговой площади
	м2

	Васенко, 2 – 50,0

Ленина, 36 – 79,7

Ленина, 28 – 36,3

Полежаева, 49 – 30,0
	162

	на 1000 чел. 70 м2
	м2
	
	70

	Магазины непродовольственных товаров

 (R обсл.-500 м.)

 всего торговой площади


	м2
	Васенко 10 – 85,7

Васенко 8 – 1190,9

Васенко 6 – 157,8

Васенко 2 – 638,0  Ленина, 26 – 101,3

Ленина, 30 – 89,8

Ленина, 30А – 90,0

Ленина, 32 – 61,7

Ленина, 36 – 70,9

Полежаева, 53 – 142,1
Полежаева, 55 – 134,5
Большевистская, 85 – 134,5
	69

	на 1000 чел. 30 м2
	м2
	
	83,8

	Рыночные комплексы
	м2
	Центральный рынок

Полежаева, 57 – 11263,70
	Центральный рынок

Полежаева, 57 – 11263,70

	на 1000 чел. 40 м2
	м2
	
	

	Предприятия общественного питания

(R обсл.-500 м.)

 всего посадочных мест
	мест
	кафе"Красный квадрат" 
Полежаева, 49 

28
	кафе"Красный квадрат" 
Полежаева, 49 

28

	на 1000 чел. 8 мест
	мест
	
	24

	Помещения для физкультурно -оздоровительных занятий в квартале (понижающий К = 0.5) (R обсл.-500 м.)
	м2
общей площади
	объект

Дворец спорта

Полежаева, 34
	объект

Дворец спорта

Полежаева, 34

	на 1000 чел общей площади 37,5м2
	м2
	
	37.5

	Клубные помещения 

(R обсл.-500 м.)


	м2
площади пола
	объект

Клуб «Виктория»

Ленина, 29
	объект

Клуб «Виктория»

Ленина, 29

	на 1000 чел. площади пола 50 м2
	м2
	
	50

	Кинотеатры 

(R обсл.-500 м.)
	мест
	объект

Кинотеатр «Киномакс-Победа»

Ленина, 29
	объект

Кинотеатр «Киномакс-Победа»

Ленина, 29

	на 1000 чел. 35 мест
	
	
	

	Аптеки 

(R обсл.-500 м.)
	объект
	Полежаева 55 
Большевистская, 85

«Оптика», 

Центральный ры-нок, Полежаева, 57 
	Полежаева 55 
Большевист-ская, 85

«Оптика», 

Центральный ры-нок, Полежаева, 57

	Комплексные приёмные пункты с мастерскими и парикмахерской
	рабочих мест
	Полежаева, 53 

Ленина, 30

Ленина, 34
	Полежаева, 53 

Ленина, 30

Ленина, 34

	на 1000 чел. 2 рабочих места
	рабочих мест
	9
	9

	Жилищно-эксплуатационная организация
один объект до 20 тыс. чел.
	объект
	Жуковского, 4
	Проектируе-мый жилой дом

	Пункт приёма стекла
один объект до 20 тыс. чел.
	объект
	-
	объект

	Отделение связи
объект IV-V группы до 9 тыс. чел.
	объект
	-
	объект на квартал

	Сберегательная касса
одно операционное место на 2-3 тыс. чел
	место
	4
	4

	Опорный пункт охраны порядка
	
	
	

	на 1000 чел общей площади 10 м2
	м2
	-
	30

	Общественные туалеты
	прибор
	В местах массового пребывания людей
	В местах массового пребывания людей

	на 1000 чел. 1 прибор
	прибор
	3
	3

	Пожарное депо

(R обсл.-3 км.)

 ул. Коммунистическая


	Один пожарный автомобиль на 4 тыс. чел.
	1
	1

	
	
	
	

	Гаражи и автомобильные стоянки постоянного хранения для жителей на территории квартала 

(в подземных гаражах)
	маш. – место
	
	71


	на 1000 чел.
	маш. – место
	
	25

	Гаражи и автомобильные стоянки постоянного хранения для жителей квартала ( за пределами жилого квартала) 

	маш. -место
	
	834

	На 1000 чел.
	маш.-место
	
	295

	Автостоянки временного хранения в квартале 

(0.8 м2/чел. х чел.) : 25 м2


	маш. - место
	
	90

	на 1000 чел.
	маш. - место
	
	32


4. Межевание территории квартала.

4.1 Определение площадей земельных участков.
Определение нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах и восстановление их границ проводится с целью  формирования кондоминиума как иного обособленного комплекса недвижимого имущества (в том числе его развития); установление земельной доли в общей собственности, приходящегося на каждого домовладельца в кондоминиуме исходя из площади помещений, находящихся в его собственности; эффективного использования земель городских и сельских поселений и повышения уровня их благоустройства; налогообложения; учета и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в кондоминиумах.
Межевание территории квартала выполнено с учетом материалов МУ «Градостроительство», территориального (межрайонного) отдела №1Управления Роснедвижимости по Республике Мордовия и ДЕЗ ЖКХ Ленинского района г.Саранска.
Для определения величины минимально-необходимых нормативных земельных участков, бесплатно передаваемых в общую долевую собственность жильцов существующих домов, принят принцип определения величины удельных показателей земельной доли для зданий разной этажности на основе градостроительных нормативов различных периодов массового жилищного градостроительства, с учетом п. 3.8. СП 30-101-98, если фактический размер земельного участка меньше нормативного, размер земельной доли определяется по факту.

Удельный показатель земельной доли (УЗ.Д.) принимается по СП 30-101-98 «Методические указания…» (2) по табл. Приложения А, с нормой расчетной жилищной обеспеченности по СНиП 2.07.01-89*, равной 18м2/чел. общей площади.

Удельный показатель земельной доли – это площадь жилой территории в границах планировочной единицы, приходящейся на 1м2 общей площади жилых помещений.

Например: жилой дом № 10 по ул.Васенко
4х этажный ж.дом построен  в 1959 г. УЗ.Д.=1,57 общая площадь жилых помещений 2540,15 м2. 
Нормативная площадь земельного участка дома:

S 2540,15 х 1,57=3988,05 м2.

Таким образом рассчитываем площади земельных участков для всех существующих жилых домов, расположенных в микрорайоне, если фактическая площадь участка меньше нормативной, за расчетную принимаем фактическую площадь участка.

Результаты расчета сведены в таблицу.

Результаты расчетов нормативных размеров земельных участков.
	№

УЧАСТКА
	ПОЧТОВЫЙ АДРЕС
	ЭТАЖНОСТЬ
	ГОД ПОСТРОЙКИ
	ПЛОЩАДЬ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

(Sж)

КВ.М
	ПЛОЩАДЬ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

Кв.М
	УДЕЛЬНЫЙ ПОКАЗАТЕЛЬ ЗЕМЕЛЬНОЙ ДОЛИ *(К)
	ПЛОЩАДЬ УЧАСТКА СОГЛАСНО ДАННЫХ ФГУП РОСТЕХ-ИНВЕНТАРИ-ЗАЦИЯ

КВ.М
	ПЛОЩАДЬ ВСЕГО УЧАСТКА НОРМАТИВНАЯ

(Sн) 

КВ.М
	ПЛОЩАДЬ ВСЕГО УЧАСТКАФАКТУ

КВ.М

	1
	ул. Васенко, 10

жилой дом
	4
	1959
	2540,15
	
	1,57
	-
	3988,02
	1468,76

	2
	ул. Большевистская, 107

жилой дом
	4
	1960
	1243,2
	
	1,57
	-
	1954,82
	797,35

	3
	ул. Большевистская, 105

жилой дом
	4
	1960
	1229,6
	
	1,57
	-
	1930,47
	813,27

	4
	ул. Федосеенко, 9

жилой дом
	4
	1962
	1257,44
	
	1,57
	-
	1974,18
	804,76

	5
	Участок № 5
	
	
	
	
	
	
	
	3164,93

	6
	ул. Васенко, 8

жилой дом
	5
	1962
	2474,0
	
	1,34
	5064,0
	3315,16
	5064,0

	7
	ул. Федосеенко, 7

жилой дом
	4
	1961
	1260,78
	
	1,57
	-
	1979,43
	2050,37

	8
	ул. Федосеенко, 5

жилой дом
	4
	1961
	1225,72
	
	1,57
	-
	1924,38
	1960,14

	9
	ул. Васенко, 6

жилой дом
	4
	1961
	2455,856
	
	1,57
	-
	3855,69
	1365,32

	10
	ул. Васенко, 4

жилой дом
	4
	1962
	1201,2
	
	1,57
	-
	1885,88
	1078,72

	11
	ул. Федосеенко, 1

жилой дом
	4
	1961
	1218,43
	
	1,57
	-
	1912,941
	1658,79

	12
	ул. Федосеенко, 3

жилой дом
	4
	1963
	1168,1
	
	1,57
	-
	1833,92
	1051,90

	13
	Участок № 13
	
	
	
	
	
	
	
	3078,04

	14
	ул. Васенко, 2

жилой дом 
	4
	1942
	3307,46
	
	1,57
	3233,00
	5192,71
	3233,00

	15
	просп. Ленина, 36

жилой дом
	4
	1960
	1051,75
	
	1,57
	-
	1651,25
	1250,69

	16
	Участок № 16

Капитальный ремонт хозблоков
	
	
	
	
	
	
	
	1524,24

	17
	Ул. Федосеенко, 2а

здание бытового обслуживания
	1
	
	
	
	
	
	
	104,0

	18
	Ул. Федосеенко, 2а

Отеление Федерального казначейства
	2
	1959
	
	452,6
	
	3138,0
	
	3138,0

	19
	просп. Ленина, 34

центр медицинской косметологии
	3
	1941
	
	836,1
	
	1021,0
	
	1021,0

	20
	просп. Ленина, 32

жилой дом
	2
	1962
	 
	 
	 
	1250,6
	
	1878,59

	21
	просп. Ленина, 32

здание склада
	1
	
	
	
	
	109,0
	
	109,0

	22
	просп. Ленина, 30а

паспортно-визовая служба
	2
	
	 
	 
	 
	3672,3
	 
	3672,3

	23
	ул. Федосеенко, 2

жилой дом
	5
	1982
	3385,5
	
	1,36
	-
	4604,28
	4766,6

	24
	ул. Федосеенко, 4

гостиница «Мирта»
	2
	1961
	
	886,9
	
	4218,0
	
	4218,0

	25
	ул. Федосеенко, 6

Российская правовая академия
	3
	1962
	
	1151,0
	
	3697,0
	
	3697,0

	26
	ул. Федосеенко, 8

Служба судебных приставов
	4
	1961
	
	1257,3
	
	3038,0
	
	3038,0

	27
	ул. Большевистская, 85

Жилой дом
	5-6
	2005
	6484,5
	
	0,92
	-
	5965,74
	3449,52

	28
	Участок № 28 сформирован для проектирования жилого дома
	
	
	
	
	
	
	
	10419,58

	29
	ул. Большевистская, 83

жилой дом
	4
	1966
	1967,61
	
	1,23
	-
	2420,06
	2497,96

	30
	пр. Жуковского, 2

жилой дом
	3
	1962
	2533,78
	
	2,0
	3174,0
	5067,56
	3174,0

	31
	пр. Жуковского, 6

жилой дом
	3
	1959
	903,65
	
	2
	-
	1807,3
	1697,17

	32
	пр. Жуковского, 8

жилой дом
	3
	1953
	1379,3
	
	2,0
	2789,00
	2758,6
	2789,0

	33
	пр. Жуковского, 10

жилой дом
	3
	1953
	807,06
	
	2,0
	2789,0
	1614,12
	2789,0

	34
	участок № 34 сформирован для размещения детского сада
	2
	
	
	
	
	
	
	4437,1

	35
	просп. Ленина, 30б

Жилой дом
	4
	2001
	2571,6
	
	0,92
	-
	2365,87
	2377,91

	36
	просп. Ленина, 30

жилой дом
	3
	1953
	677,1
	
	2,0
	-
	1354,2
	1842,3

	37
	участок № 37
	
	
	
	
	
	
	
	2073,01

	38
	просп. Ленина,30а

жилой дом
	14
	1984
	3703,6
	
	0,92
	3148,0
	3407,31
	3148,0

	39
	участок № 39 ранее сформированный для размещения объекта торговли
	2
	
	
	
	
	
	
	834,0

	40.1
	Участок № 40.1 сформирован для капитального ремонта гаражей
	
	
	
	
	
	
	
	670,92

	40.2
	Участок № 40.2 сформирован для капитального ремонта гаражей
	
	
	
	
	
	
	
	612,19

	41
	пр. Жуковского, 12

жилой дом
	3
	1956
	1352,14
	
	2,0
	2726,0
	2704,28
	2726,0

	42
	пр. Жуковского, 14

жилой дом
	3
	1956
	1338,12
	
	2,0
	2146,0
	2676,24
	2146,0

	43
	просп. Ленина, 28

жилой дом
	4
	1959
	1296,65
	
	1,57
	1723,0
	2035,74
	1723,0

	44
	просп. Ленина, 26

жилой дом
	4
	1959
	1193,34
	
	1,57
	1911,0
	1873,54
	1911,0

	45
	Участок № 45 ранее сформирован для размещения административно-управленческого здания
	8-9
	
	
	
	
	
	
	1592,38

	46
	ул. Льва Толстого, 57

ГУЗ «Республиканская больница №1»
	3
	1963
	
	3064,4
	
	
	
	7909,3

	47
	просп. Ленина, 24

Саранский государственный промышленно-экономический колледж
	4
	1936
	
	1363,5
	
	6681,0
	
	6681,0

	48
	ул. Полежаева, 49

гостиница «Сура»
	4
	1961
	
	2565,1
	
	2222,0
	
	2222,0

	49
	ул. Полежаева, 53

жилой дом
	4
	1963
	1569,9
	
	1,57
	-
	2464,74
	3165,06

	50
	ул. Полежаева, 55

жилой дом
	4
	1962
	1157,39
	
	1,57
	1886,0
	1817,1
	1886,0

	51
	ул. Полежаева, 57

центральный рынок

участок № 51.1

участок № 51.2

участок № 51.3

участок № 51.4

участок № 51.5

участок № 51.6

участок № 51.7

участок № 51.8
	2

	1986

	
	11264,0

	
	9060,0
134,0

75,0

	
	18362,39
9060,0
134,0

75,0
2657,38
2022,24
2630,95

1147,5

635,32

	52
	ул. Большевистская, 81а

ГП «Мордовкоммунэнерго»
	3
	1950
	
	2229,0
	
	2909,0
	
	2909,0

	
	ИТОГО
	
	
	
	
	
	
	
	152051,56

	
	Земли общего пользования, включающие в себя внутриквартальные проезды, зеленые насаждения общего пользования, объекты инженерной инфраструктуры
	
	
	
	
	
	
	
	21473,77

	
	ИТОГО ПО КВАРТАЛУ:
	
	
	
	
	
	
	
	173525,33


В процессе установления границ земельных участков жилых домов выявлены два случая (земельные участки №5 и №13), когда в границы земельного участка, на котором расположен жилой дом, невозможно включить объекты благоустройства (хозяйственные, игровые и спортивные площадки и т.д.) по причине их функциональной принадлежности одновременно к нескольким жилым домам. Это касается групп жилых домов по адресам:

Ул.Васенко, д.10, ул.Большевистская, д.105 и д.107, ул.Федосеенко, д.9;

Ул.Васенко, д.6 и д.4, ул.Федосеенко, д.1 и д.3.

В таких случаях формируются земельные участки в границах, обеспечивающих условия эксплуатации жилого дома как объекта недвижимости, и предлагается формирование отдельных земельных участков, на которых расположены объекты благоустройства, обеспечивающие нормативные условия эксплуатации всех объектов жилого назначения, для которых рассматриваемая территория была благоустроена.

Размер такого участка №5 для группы жилых домов по у. Васенко, д.10, ул.Большевистская, д.105 и д.107 и ул.Федосеенко, д.9 составляет 3164,93 кв.м, а участка №13 для группы жилых домов по ул.Васенко, д.6 и д.4, ул.Федосеенко, д.1 и д.3 составляет 3078.04 кв.м.

Эти земельные участки формируется в качестве объектов муниципальной собственности и могут быть предоставлены в аренду управляющей компании, обеспечивающей коммунальное обслуживание жилых домов с условием обеспечения беспрепятственного доступа неограниченного круга лиц.

В другом случае, применительно к жилым домам по просп.Ленина, д.30А и д.30Б предлагается ввиду недостаточной величины фактического земельного участка сформировать из части изымаемых у объекта физкультуры и спорта земель отдельный земельный участок №37, на котором смогут разместиться объекты благоустройства, обеспечивающие нормативные условия эксплуатации этих жилых домов. Размер данного участка составляет 2073,01 кв.м. Участок формируется в качестве объекта муниципальной собственности и может быть предоставлен в аренду управляющей компании, обеспечивающей коммунальное обслуживание жилых домов по просп.Ленина, 30А и 30Б с условием обеспечения беспрепятственного доступа неограниченного круга лиц.
Участок №28 сформирован для передачи юридическим или физическим лицам, в соответствии с проектом планировки территории квартала, для размещения нового жилого дома.

Участок № 34 сформирован для передачи юридическим или физическим лицам, в соответствии с проектом планировки территории квартала для размещения детского сада на 120 мест.

Участки №16, №40.1 и №40.2 сформированы для передачи юридическим или физическим лицам, в соответствии с проектом планировки квартала для капитального ремонта и эксплуатации существующих гаражей и хозблоков.

Участки с №51.4 по №51.8 сформированы для передачи юридическим или физическим лицам, в соответствии с проектом планировки квартала для развития и обслуживания Центрального рынка г.Саранска.

Баланс территории квартала необходимо произвести после утверждения форм собственности проектируемых территорий.
Пояснительную записку составили:

Начальник группы территориально-                                                                                                         

планировочной мастерской                                                            Е.И. Вирич

Ведущий архитектор                                                                       В.Е. Давидсон

Начальник отдела ДТС                                                                   И.И. Егоров
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