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1. Общая часть.

1.1. Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта

	Главный инженер проекта
	 А.М.Гущеваров


	Архитектор
	Т.С.Александрова




1.2. Состав проекта

	Обозначение
	Наименование
	Примечание



	Муниципальный контракт №177-1 - ОПЗ
	Часть 1. Общая пояснительная записка


	

	Муниципальный  контракт №177-1- ГП
	Часть 2. Генплан
(без схем инженерных сетей)
	Схемы инженерных сетей будут разработаны в проекте инженерных коммуникаций после получения ТУ 

в полном объеме

	Муниципальный  контракт №177-1- ГП
	Часть 2.1. Сводный план  инженерных сетей
	


       Главный инженер проекта                                            А.М.Гущеваров

2. Пояснительная записка
2.1. Основание для разработки проекта.

Проект планировки территории, ограниченной улицами: Осипенко, А.Невского,. Московская и М. Академическая г. Саранска , разработан на основании Постановления Главы Администрации городского округа Саранск №50 от 12 января 2007г.
2.2. Перечень исходных данных для проектирования.

1) Муниципальный контракт №177-1
2) Задание на разработку градостроительной документации

3) Письмо  МУ «Градостроительства» от 08.09.2008г. №375

4) Ситуационный план

2.3. Характеристика участка строительства.


 Границы разработки ППТ выполнены в соответствии со схемой размещения участка на ситуационном плане, согласованно Управлением архитектуры и градостроительства Администрации городского округа Саранск.


 Участок расположен в Октябрьском районе г.Саранска, ограничен улицами: с Севера – А.Невского, с Запада – ул.Московская, с Юга – М.Академическая, с Востока -  ул.Осипенко.

 2.4. Градостроительные и природные устройства.

   Отведенный участок территориально разделен на три  зоны: жилая зона, коммунально- складская зона и территория воинской части.

По площади соответственно 66,08 га, 11,0 га и 75,0 га..

Кроме того, площадь свободной от застройки территории занимает 18,0 га.

Деревья и  кустарники малоценных пород при проектировании не учитывались.

Рельеф территории в основном спокойный ( за исключением коммунально-складской зоны, застроенной гаражами) с понижением в юго-восточном направлении.

Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка по существующему рельефу колеблются от 171,69 до 142,30.

Район относится ко II В климатическому подрайону II климатического района.
Расчетная зимняя температура наружного воздуха ( средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус 30оС.

Расчетное значение веса снегового покрова – 180 кг\м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов – 1,5м.

Ветровой режим характеризуется преобладанием юго и юго-западном направлениями ветров в зимний период, западной и северо-восточной – в летний период.

Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м\с -  зимой,  до 4,4 м\с – летом.

2.5. Генеральный план.
 Проект  планировки территории выполнен в соответствии с задание на разработку градостроительной документации на инженерно-топографическом  плане, выполненном в 2008 году.

Общая площадь территории в пределах отведенных границ составляет 170,0 га, в том числе территории: (существующее положение)

- войсковая часть – 75,0 га;

- коммунально – складская зона  - 11,0 га;

- многоэтажная застройка – 19,0 га;

- частный сектор – 20 га;

- коттеджная застройка – 30,84 га;

 - свободная от застройки территория – 18,0 га.

В проекте планировки территории войсковой части  и коммунально- складская зона (ограниченная улицей Мокшанской) остаются в пределах существующих границ.
Основные изменения касаются существующей многоэтажной застройки, застройки свободной территории коттеджами, а так же предложением  по  строительству  детского сада на 240 мест среднеобразовательной школы на территории частного сектора (ветхая застройка).
Основной планировочной структуры селитебных территорий жилой  зоны являются существующие улицы и проезды, жилые  и гражданские здания, строящиеся дома и проезды к ним. Планировочными ограничениями являются санитарно-защитные зоны от территории войсковой части и охранные зоны сохраняемых коммуникаций.

2.5.1. Характеристика территории. 

 Сложившаяся планировочная структура территории определилась нарезкой улиц и характеризуется квартальной застройкой селитебных территорий.

В центре отведенного под проект участка расположена территория войсковой части, сложившаяся в 1936-1937гг.

Жилая зона состоит из:

- многоэтажных домов по ул.Мордовская,35 (жилые дома войсковой части);

- квартала малоэтажной коттеджной застройки, ограниченного улицами Невского, М.Академической и территорией войсковой части;

- 6 кварталов частной застройки, ограниченных улицами Невского, Московской , Мордовской и Мокшанской.

Территория частного сектора со стороны ул.Мокшанская примыкает к коммунально – складкой зоне, застроенной административными зданиями и гаражами.

Часть территории коммунально- складской зоны  со стороны ул.М.Академическая имеет сложный рельеф, не пригодный для строительства жилья, и находится в санитарно-защитной зоне от железной догори.
2.5.2. Обоснование  проекта планировки территории.
3.1. Показатели по существующим зданиям

Жилая застройка 
                                                                                                          Табл. 1
	Адрес объекта
	Год

постройки
	Площадь 

Застр.
	Общая площадь,м2
	Этажн.
	К-во

квартир
	Пл. земельного участка,м2

	
	
	
	Жилая часть
	Встроен.

пристр. помещ.
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	ул. Московская
	
	
	
	

	44
	1923
	182,9
	130,2
	-
	2
	
	

	46
	1906
	182,0
	65,1
	-
	1
	1
	

	48
	1961
	144,2
	69,0
	
	1
	1
	

	50
	1963
	151,4
	59,1
	-
	1
	1
	

	52
	1971
	121,1
	55,9
	-
	1
	1
	

	54
	1910
	132,1
	46,5
	-
	1
	1
	

	55
	1920
	310,6
	193,1
	-
	1
	
	

	56
	1956
	162,9
	106,2
	-
	1
	
	

	57
	1941
	226,8
	96,4
	-
	1
	
	

	58
	1998
	147,1
	144,6
	-
	2
	
	

	59
	1911
	189,6
	57,6
	-
	1
	1
	

	60
	1971
	73,6
	21,3
	-
	1
	1
	

	60а
	1957
	316,3
	124,5
	-
	1
	
	

	61
	1890
	91,1
	51,5
	-
	1
	1
	

	62
	1911
	100,0
	64,2
	-
	1
	
	

	63
	1838
	133,3
	86,0
	-
	1
	
	

	64
	Лит А
Лит Б
	208,6
	54,1
100,3
	-
	1
2
	1
1
	

	65
	1954
	168,9
	83,9
	-
	1
	1
	

	66
	1927
	216,7
	175,5
	-
	2
	
	

	67
	1924
	176,5
	77,4
	-
	1
	1
	

	68
	1956
	212,2
	66,4
	-
	1
	1
	

	69
	1909
	173,40
	82,3
	-
	1
	1
	

	70
	1937
	209,8
	95,9
	-
	1
	
	

	72
	1913
	253,9
	148,9
	-
	1
	
	

	73
	1959
	223,4
	124,8
	-
	1
	
	

	74
	1971
	164,6
	76,5
	-
	1
	1
	

	75
	2003
	441,1
	257,1
	-
	2
	
	

	76
	1967
	214,1
	146,4
	-
	1
	
	

	77
	1957
	156,0
	107,0
	-
	1
	
	

	78
	1953
	96,3
	42,6
	-
	1
	1
	

	79
	1976
	243,4
	63,1
	-
	1
	1
	

	80
	1968
	139,7
	67,7
	-
	1
	
	

	81
	1919
	237,5
	94,0
	-
	1
	
	

	82
	1938
	127,9
	79,7
	-
	1
	1
	

	83
	1958
	89,3
	61,6
	-
	1
	1
	

	84
	1961
	81,6
	41,6
	-
	1
	1
	

	85
	2005
	367,2
	284,8
	-
	2
	
	

	86
	1941
	164,7
	34,6
	-
	1
	1
	

	87
	1948
	121,3
	63,4
	-
	1
	1
	

	88
	2002
	223,7
	98,5
	-
	1
	1
	

	89
	1976
	193,0
	88,8
	-
	1
	1
	

	90
	1977
	87,4
	44,5
	-
	1
	1
	

	90а
	1972
	132,5
	60,1
	-
	1
	1
	

	92
	1952
	191,9
	69,9
	-
	1
	1
	

	93
	1960
	262,6
	98,9
	-
	1
	1
	

	94
	1957
	119,8
	44,1
	-
	1
	1
	

	95
	1957
	164,6
	89,0
	-
	1
	1
	

	96
	1957
	200,8
	11,0
	-
	1
	
	

	97
	994
	248,7
	234,7
	-
	2
	
	

	98
	1961
	187,8
	83,7
	-
	1
	1
	

	99
	1913
	217,9
	115,5
	-
	1
	
	

	100
	1960
	134,5
	84,8
	-
	1
	1
	

	101
	1920
	39,9
	107,2
	-
	1
	1
	

	102
	1977
	201,5
	89,7
	-
	1
	1
	

	103
	1913
	219,0
	35,0
	-
	1
	1
	

	104
	1912
	205,6
	105,1
	-
	1
	
	

	105
	1980
	159,1
	86,2
	-
	1
	1
	

	107
	А-1964
Б-1956
	179,0
	56,2
32,8
	-
	1
1
	1

1
	

	109
	1927
	165,7
	62,9
	-
	1
	1
	

	111
	1928
	244,6
	89,5
	-
	1
	1
	

	113
	1975
	170,9
	83,8
	-
	1
	1
	

	115
	1964
	431,3
	232,3
	-
	1
	
	

	115а
	2006
	353,8
	994,3
	-
	6
	
	

	119
	1989
	992,8
	2962
	-
	5
	
	

	175
	1932
	426,3
	165
	-
	1
	
	

	176
	1972
	520,7
	255,5
	-
	1
	
	

	177
	1978
	265,0
	158,9
	-
	1
	
	

	178
	1978
	409,7
	154,9
	-
	1
	
	

	179
	1960
	431,9
	208,4
	-
	1
	
	

	Итого
	
	10828,8
	15104
	
	
	
	


ул. Комсомольская
	1
	1949
	122,8
	60,1
	-
	1
	1
	

	2
	1941
	203,8
	84,7
	-
	1
	1
	

	3
	1942
	201,1
	87,9
	-
	1
	1
	

	4
	1943
	127,7
	57,9
	-
	1
	1
	

	5
	2001
	212,5
	124,5
	-
	1
	
	

	6
	1944
	320,8
	215,9
	-
	2
	
	

	7
	1941
	96,3
	69,3
	-
	1
	1
	

	8
	1948
	140,9
	47,9
	-
	1
	1
	

	9
	1941
	142,4
	69,0
	-
	1
	1
	

	11
	1941
	137,0
	64,2
	-
	1
	1
	

	13
	1941
	116,3
	54,2
	-
	1
	1
	

	15
	1953
	223,1
	84,6
	-
	1
	1
	

	17
	1941
	122,1
	60,0
	-
	1
	1
	

	19
	1941
	174,5
	79,5
	-
	1
	1
	

	21
	1947
	114,6
	74,8
	-
	1
	1
	

	23
	1949
	154,8
	87,6
	-
	1
	1
	

	25
	1940
	125,0
	61,7
	-
	1
	1
	

	27
	1946
	180,8
	94,3
	-
	1
	
	

	29
	1962
	137,5
	77,0
	-
	1
	1
	

	31
	1947
	132,6
	51,5
	-
	1
	1
	

	33
	1947
	84,2
	45,0
	-
	1
	1
	

	34
	1957
	204,7
	109,1
	-
	1
	1
	

	35
	1948
	133,7
	62,5
	-
	1
	1
	

	36
	1949
	97,9
	47,2
	-
	1
	1
	

	37
	1945
	131,8
	51,6
	-
	1
	1
	

	39
	1948
	136,2
	81,5
	-
	1
	1
	

	40
	1948
	143,8
	68,2
	-
	1
	1
	

	41
	1963
	158,9
	78,6
	-
	1
	1
	

	41а
	1948
	127,4
	66,9
	-
	1
	1
	

	42
	1958
	181,2
	82,5
	-
	1
	1
	

	43
	1959
	115,1
	56,6
	-
	1
	1
	

	44
	1941
	213,7
	113,8
	-
	1
	
	

	45
	1955
	122,3
	57,7
	-
	1
	1
	

	46
	1950
	128,8
	63,1
	-
	1
	1
	

	47
	1946
	226,4
	116,8
	-
	1
	
	

	48
	1972
	230,4
	121,7
	-
	1
	
	

	48а
	1959
	191,2
	95,8
	-
	1
	1
	

	50
	1946
	90,8
	50,0
	-
	1
	1
	

	52
	1946
	155,6
	72,5
	-
	1
	1
	

	54
	1980
	93,7
	49,7
	-
	1
	1
	

	Итого
	
	6154
	3100,4
	
	
	
	


ул.Куйбышева
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	1948
	155,1
	87,5
	-
	1
	1
	

	1а
	1992
	171,1
	82,2
	-
	1
	1
	

	2
	1946
	135,8
	56,3
	-
	1
	1
	

	3
	2006
	161,1
	241,6
	-
	2
	
	

	4
	1940
	158,0
	95,9
	-
	1
	
	

	5
	2004
	301,2
	290
	-
	2
	
	

	6
	1941
	257,0
	69,2
	-
	1
	1
	

	7
	1941
	155,3
	118,9
	-
	2
	
	

	8
	1946
	183,3
	47,2
	-
	1
	1
	

	9
	1948
	94,1
	40,6
	-
	1
	1
	

	10
	1941
	117,4
	67,5
	-
	1
	1
	

	11
	1940
	170,8
	86,7
	-
	1
	1
	

	12
	1949  
	93,7
	63,3
	-
	1
	1
	

	13
	1957
	147,1
	56,8
	-
	1
	1
	

	14
	1964
	187,0
	100,5
	-
	1
	
	

	15
	2006
	228,6
	268,5
	-
	2
	
	

	16
	1941
	98,3
	50,4
	-
	1
	1
	

	17
	1941
	254,9
	165,9
	-
	1
	
	

	18
	1944
	81,9
	41,6
	-
	1
	1
	

	19
	1953
	229,0
	106,0
	-
	1
	
	

	20
	1948
	178,3
	106,7
	-
	1
	
	

	21
	1966
	152,0
	82,1
	-
	1
	1
	

	22
	1959
	146,4
	87,5
	-
	1
	1
	

	23
	1946
	170,3
	72,9
	-
	1
	1
	

	24
	194__
	285,2
	170,2
	-
	1
	
	

	25
	1948\87
	179,6
	94,9
	-
	1
	1
	

	26
	1960
	293,0
	136,7
	-
	1
	
	

	27
	1941
	150,5
	61,4
	-
	1
	1
	

	28
	1953
	    79,4 
	40,7
	-
	1
	1
	

	29
	1947
	191,8
	49,9
	-
	1
	1
	

	31
	1947
	201,4
	74,4
	-
	1
	1
	

	32
	1948
	129,4
	62,6
	-
	1
	1
	

	33
	1941
	152,1
	47,3
	-
	1
	1
	

	34
	2006
	212,6
	242,6
	-
	2
	
	

	35
	1960
	59,4
	46,8
	-
	1
	1
	

	36
	1941
	108,3
	69,4
	-
	1
	1
	

	37
	1940
	250,8
	113,9
	-
	1
	
	

	38
	1941
	166,5
	74,8
	-
	1
	1
	

	39
	1946
	90,2
	47,7
	-
	1
	1
	

	40
	1941
	71,9
	47,0
	-
	1
	1
	

	41
	1941
	75,2
	41,4
	-
	1
	1
	

	42
	1948
	177,3
	78,1
	-
	1
	1
	

	43
	1944
	81,7
	36,8
	-
	1
	1
	

	44
	1948
	98,2
	44,7
	-
	1
	1
	

	45
	1946
	125,5
	60,1
	-
	1
	1
	

	46
	1949
	77,8
	46,3
	-
	1
	1
	

	47
	1964
	184,6
	109,3
	-
	1
	
	

	48
	1957
	102,2
	55,2
	-
	1
	1
	

	49
	1970
	128,5
	72,1
	-
	1
	1
	

	50
	1950
	234,2
	91,1
	-
	1
	1
	

	51
	1964
	111,5
	63,9
	-
	1
	1
	

	52
	1950
	342,2
	116,6
	-
	1
	
	

	53
	1957
	117,3
	63,2
	-
	1
	1
	

	54
	1941
	185,9
	107,8
	-
	1
	
	

	55
	1955
	443,5
	136,3
	-
	1
	
	

	56
	1941
	159,8
	81,9
	-
	1
	1
	

	Итого
	
	9302,4
	5070,9
	
	
	
	


ул. М.Академическая
	1
	1998
	321,8
	377,9
	-
	3
	
	

	4
	1998
	409,7
	296,4
	-
	2
	
	

	6
	1999
	469,9
	389,0
	-
	2
	
	

	9
	2000
	173,4
	152,3
	-
	2
	
	

	10
	1988
	287,9
	196,3
	-
	2
	
	

	12
	1996
	203,3
	226,4
	-
	2
	
	

	14
	1998
	245,7
	216,2
	-
	2
	
	

	15
	1999
	244,4
	301,7
	-
	2
	
	

	16
	1999
	305,2
	204,5
	-
	2
	
	

	18
	201
	162,5
	184,2
	-
	2
	
	

	Итого
	
	2823,8
	2544,9
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


ул. Б.Академическая
	1
	1999
	339,1
	437,4
	-
	2
	
	

	3
	2000
	404,2
	334,9
	-
	2
	
	

	4
	2008
	192,4
	200,0
	-
	2
	
	

	8
	2000
	177,5
	191,4
	-
	2
	
	

	9
	1997
	326,6
	416,5
	-
	2
	
	

	11
	1998
	204,6
	333,3
	-
	2
	
	

	12
	2000
	265,4
	209,4
	-
	2
	
	

	13
	2005
	343,0
	375,1
	-
	2
	
	

	14
	1998
	452,6
	576,9
	-
	2
	
	

	15
	1998
	331,6
	201,7
	-
	2
	
	

	17
	1995
	386,8
	370,7
	-
	2
	
	

	18
	1999
	222,9
	416,1
	-
	2
	
	

	21
	1998
	264,2
	285,5
	-
	2
	
	

	22
	1998
	247,9
	191,5
	-
	2
	
	

	23
	1997
	171,6
	251,7
	-
	2
	
	

	24
	1998
	365,8
	348,7
	-
	2
	
	

	26
	2008
	358,1
	300,0
	-
	2
	
	

	27
	1999
	188,9
	195,4
	-
	2
	
	

	29
	1999
	286,0
	298,6
	-
	2
	
	

	31
	1995
	207,3
	176,3
	-
	2
	
	

	32
	2001
	235,1
	259,0
	-
	2
	
	

	33
	2008
	244,8
	200
	-
	2
	
	

	34
	2008
	319,4
	300
	-
	2
	
	

	35
	1998
	166,0
	146,5
	-
	2
	
	

	37
	1988
	232,5
	336,9
	-
	2
	
	

	38
	2006
	244,3
	269,7
	-
	2
	
	

	42
	2000
	214,9
	243,8
	-
	2
	
	

	Итого
	
	8170
	7728
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


ул.А.Невского
	28
	1940
	188,6
	128,2
	-
	1
	
	

	30
	1939
	153,0
	84,0
	-
	1
	1
	

	32
	1938
	172,5
	114,6
	-
	1
	
	

	34
	1936
	119,0
	68,2
	-
	1
	1
	

	36
	2001
	330,1
	144,6
	-
	2
	
	

	38
	1900
	92,8
	56,4
	-
	1
	1
	

	42
	1950
	158,1
	101,8
	-
	1
	
	

	46
	1948
	122,4
	63,1
	-
	1
	1
	

	Итого
	
	1336,5
	760,9
	
	
	
	


ул. М.Горького
	21
	1949
	109,6
	65,0
	-
	1
	1
	

	22
	1950
	63,1
	35,2
	-
	1
	1
	

	24
	1959
	53,5
	42,9
	-
	1
	1
	

	25
	1939
	273,0
	169,2
	-
	1
	1
	

	26
	1937
	83,4
	42,1
	-
	1
	1
	

	28
	1936
	280,6
	170,3
	-
	1
	
	

	29
	1948
	127,0
	67,3
	-
	1
	
	

	30
	1961
	104,7
	69,0
	-
	1
	1
	

	31
	1917
	187,3
	110,5
	-
	1
	
	

	32
	1931
	197,3
	116,2
	-
	1
	
	

	33
	2002
	219,5
	143,9
	-
	2
	1
	

	34
	1932
	176,5
	85,3
	-
	1
	1
	

	35
	1940
	169,3
	86,0
	-
	1
	1
	

	36
	1965
	89,5
	62,7
	-
	1
	1
	

	37
	1929
	95,2
	56,6
	-
	1
	1
	

	38
	1913
	147,7
	80,4
	-
	1
	1
	

	39
	1956
	151,6
	131,7
	-
	2
	
	

	40
	1938
	141,7
	80,7
	-
	1
	1
	

	41
	1947
	261,2
	116,4
	-
	1
	
	

	42
	1937
	136,4
	91,4
	-
	1
	1
	

	43
	1959
	91,6
	155,3
	-
	1
	1
	

	44
	1937
	127,6
	73,2
	-
	1
	1
	

	45
	2001
	143,3
	127,2
	-
	2
	1
	

	46
	до 1917
	40,0
	21,5
	-
	1
	1
	

	Итого
	
	3543,3
	2116,8
	
	
	
	


ул.Мордовская
	35 кор.41
	1913
	657,9
	411,0
	-
	1
	
	

	35 кор.42
	1913
	468,5
	619,4
	-
	2
	
	

	35 кор.43
	1913
	466
	721,8
	-
	3
	
	

	35 кор.44
	1912
	471,8
	599,2
	-
	2
	
	

	35 кор.52
	1912
	818,1
	1457,8
	-
	3
	
	

	35 кор.53
	1913
	739,6
	1409,7
	-
	3
	
	

	35 кор.54
	1913
	525,8
	916,4
	-
	3
	
	

	35 кор.55
	1912
	376,3
	718,4
	-
	3
	
	

	35 кор.56
	1912
	418,8
	702,8
	-
	3
	
	

	35 кор.57
	1913
	422,5
	645,4
	-
	3
	
	

	35 кор.58
	1991
	397,0
	363,1
	-
	2
	
	

	35 кор.59
	1991
	473,0
	357,9
	-
	2
	
	

	35 кор.60
	1991
	441,5
	385,6
	-
	2
	
	

	35кор104
	1953
	201,4
	126,5
	-
	1
	
	

	35кор153
	1986
	955,4
	1104,9
	-
	2
	
	

	35кор154
	1971
	553,3
	411,2
	-
	1
	
	

	35кор192
	1951
	395,7
	318,1
	-
	1
	
	

	35кор194
	1957
	269,7
	335,7
	-
	2
	
	

	35кор195
	1959
	199,3
	274,6
	-
	2
	
	

	35кор196
	1958
	259,2
	333,1
	-
	2
	
	

	35кор197
	1959
	288,2
	411,1
	-
	2
	
	

	35кор198
	1958
	268,6
	350,9
	-
	2
	
	

	35кор199
	1960
	199,5
	278,6
	-
	2
	
	

	35кор200
	1961
	203,1
	286,9
	-
	2
	
	

	35кор201
	1973
	923,3
	2860,5
	-
	5
	
	

	35кор202
	1977
	1333,7
	4310,3
	-
	5
	
	

	35кор231
	1984
	1133,8
	4236,0
	-
	5
	
	

	35кор232
	1991
	1763,7
	6482,8
	-
	5
	
	

	35кор234
	1992
	1751,5
	6482,8
	-
	5
	
	

	35кор235
	1994
	862,7
	3237,6
	-
	5
	
	

	35кор241
	1991
	413,1
	346,9
	-
	2
	
	

	50
	1963
	151,4
	59,1
	-
	1
	1
	

	74
	1913
	183,2
	88,6
	-
	1
	1
	

	Итого
	
	18896,8
	41635,2
	
	
	
	


ул.Мокшанская
	13
	1939
	135,4
	86,4
	-
	1
	1
	

	15
	1938
	165,3
	90,4
	-
	1
	1
	

	16кор.3
	1950
	468,4
	805,6
	-
	3
	
	

	16кор.65
	1960
	244,4
	156,4
	-
	1
	
	

	16кор.66
	1957
	245,5
	155,9
	-
	1
	
	

	16кор.67
	1957
	299,0
	172,3
	-
	1
	
	

	16 кор.68
	1957
	243,0
	160,5
	-
	1
	
	

	17
	1917
	126,7
	67
	-
	1
	1
	

	21
	1959
	110,4
	51,2
	-
	1
	1
	

	23
	1917
	37,3
	16,6
	-
	1
	1
	

	25
	2002
	151,3
	94,6
	-
	1
	1
	

	27
	1960
	110,2
	78,6
	-
	1
	1
	

	29
	1938
	66,9
	38,7
	-
	1
	1
	

	31
	2007
	112,8
	144,4
	-
	2
	
	

	33
	1963
	146,0
	66,9
	-
	1
	1
	

	35
	1949
	172,1
	79,9
	-
	1
	1
	

	Итого
	
	9695,2
	9072,5
	
	
	
	


Поселок кирпичного завода
	12
	1956
	97,2
	67,5
	-
	1
	1
	

	13
	1958
	305,7
	136,7
	-
	1
	
	

	14
	1939
	86,4
	50,5
	-
	1
	1
	

	15
	1973
	502,4
	779,8
	-
	2
	
	

	15а
	1965
	254,7
	115,6
	-
	1
	
	

	16
	1958
	135,0
	39,2
	-
	1
	1
	

	17
	1974
	513,5
	790,5
	-
	2
	
	

	19
	1982
	800,8
	1864,3
	-
	3
	
	

	19.2
	1991
	11068.43411,6
	-
	4
	
	
	

	Итого
	
	4049,5
	7384,4
	
	
	
	

	Всего
	
	
	
	
	
	
	


2.5.3. Расчет плотности населения территории.

1. Существующее положение.


Общая площадь территории квартала, занятая жилой застройкой составляет:

а\ квартал  многоэтажной застройки (ул. Мордовская,35) – 19,0 га.

Жилой фонд составляет – 41635,2 м2 общей площади. 

Население ул.Мордовской,35 составляет – 2313 чел.(из расчета 18м2\чел)
Плотность застройки – 121,73 чел\га.

б\  квартал коттеджной застройки (ул. Невская, Б.Академическая, М.Академическая (пос. Кирпичного завода).

Площадь участка – 27,0 га.

Количество домов – 96

Расчетное количество жителей – 384 чел. (из расчета – 4 чел. (дом)

Плотность застройки – 14,22 чел\.га.

в\ квартал частной застройки:

(ул.Московская, ул.Комсомольская, ул.Куйбышева, ул. Горького, ул.Мокшанская)

Площадь участка – 20,18 га.

Жилой фонд составляет – 34462 м2 общей площади.

Количество домов – 205.

Количество жителей – 820 чел. (из расчета 4 чел\дом).

Плотность застройки – 41 чел\га.

Всего по кварталу:

Территория застройки – 66,18 га.

Плотность застройки – 177 чел\га.

2.5.4.Композиционно- планировочное решение.

Основными факторами, повлиявшими на формирование планировочной структуры проектируемой территории, явились:


1. Наличие нескольких планировочных зон (жилая, коммунально-складская, территория войсковой части).


2. Сложившаяся сеть улиц, дорог и проездов.


3. Наличие санитарно-защитной зоны войсковой части.


Наличие различных планировочных  зон определило планировочное решение территории в целом.

Территория войсковой части и коммунально-складская зона остались без изменений.


Проектные предложения были даны по жилой зоне, которая в свою очередь  делится на три части:


- многоэтажная жилая застройка (территория ул.Мордовская,35);


- район коттеджной застройки (ул.Осипенко, М.Академическая);


- кварталы частного сектора (с преобладающим большинством старого и ветхого деревянного жилищного фонда).


Ввиду низкой плотности застройки проектом предложено уплотнение существующей многоэтажной застройки, строительство многоэтажных домов путем сноса старого жилого фонда (2-3 этажные жилые дома по ул.Мордовская,35 с процентом износа более 50%). Строительство квартала  многоэтажной жилой застройки  по ул. Мордовская, 35 рассчитано на период строительства 2020 г. 

Сложившийся квартал коттеджной застройки по ул. Невского, М.Академическая, Б.Академическая в проекте отображен с учетом земель, отведенных под дальнейшее строительство коттеджей. 


Часть частной застройки (ветхое жилье) предложено отдать под строительство детского сада на 240 мест и школы с учетом строительства 6-8 этажного жилого дома по ул. Мокшанская для переселенческого жилья.

На отведенном для проекта планировки участке,  отсутствуют объекты культурного наследия и зоны с особыми условиями использования  территории, поэтому в графической части проекта отсутствуют схемы границ данных территорий.

2.5.5. Расчет плотности населения по проектному предложению.

а\ Многоэтажная застройка:

          Площадь участка: 21,47 га.

в том числе:

              - строящаяся – 4,1 га;

              - на расчетный срок – 3,37 га.
          Расчетное количество = 6620 чел.

         Жилой фонд – 119 975 м2
         из них: существующая застройка – 41635 м2
                      проектируемая и строящаяся – 49000 м2
                      проектируемая  на перспективу – 29 340 м2
        
Плотность  застройки – 229 чел\га.
         б\ коттеджная застройка:

          Площадь участка – 52,29 га.
           в том числе: строящаяся и проектируемая застройка  – 14,35 га.


                       на расчетный срок – 7,1 га

                                 количество домов – 195

                                 население – 780 чел. (из расчета 4 чел.\дом)

         Плотность застройки – 15 чел\га.

          в\ частный сектор:

            - площадь участка – 14,25 га;

            - количество домов – 183;

            - жилой фонд – 21 170 м2;

            - население – 732 чел.

            - плотность застройки – 51 чел\га.
         Показатели по кварталу в целом:

         - площадь участка – 88 га.

         - население – 8 132 чел.
         - плотность застройки по кварталу – 92 чел\га

  2.5.6.Объекты инфраструктуры

Расчетное количество населения  в проектируемой жилой зоне определенно по следующим исходным данным:


- жилой фонд,  всего – 152 145 м2 (без учета коттеджной застройки)

- норма обеспеченности – 18 м2\чел.

         Расчетное количество населения – 8 132 чел. с учетом коттеджной застройки.

         Расчет учреждений обслуживания, см. таблицу.

         В соответствии с нормами в перечень учреждений повседневного обслуживания включаются дошкольные и школьные учреждения.


На проектируемой территории предусмотрено строительство детского сада на 190 мест в существующей застройке и строительство детского сада на 240 мест на перспективу с учетом строительства многоэтажной жилой застройки на период до 2020 г.

Проектом  планировки территории предусматривается  проектирование школы на 600 учащихся. В настоящее время на территории данного жилого района нет школьных учреждений. Ближайшая  по расположению школа №9 не имеет возможности принимать  учащихся из других районов из-за переполненности (560 учащихся вместо 500).

Поэтому, дальнейшее строительство жилья в данном  жилом районе необходимо рассматривать совместно со строительством  дошкольных и школьных детских учреждений.


В составе объектов инфраструктуры на проектируемой территории имеются плоскостные спортивные объекты.


Предприятия торговли, общественного питания и досуга  в основном размещены во встроенных помещениях первых этажей жилых домов. 
Предусмотрено строительство отдельностоящего продовольственного магазина.
2.5.7. Транспортная схема.

Транспортная схема проектируемой территории выполнена в соответствии с генеральным планом г. Саранска. 


Категория дорог и улиц определены следующие:

1. Магистрали районного значения – ул. Московская.

2. Магистрали общегородского значения  - ул. Невского, ул. Осипенко.


Существующая ширина улиц в пределах красных линий следующая: ул.Московская- 30м (2 полосы движения),  ул.Невского – 30-35м (2 полосы движения), ул. Осипенко – 50м. (4 полосы движения). Проектом учтено и графически обозначено расширение  ул. Невского до 50 м. (4  полосы движения)

Внутриквартальные улицы: Мокшанская, Комсомольская, Мордовская, Горького, Куйбышева, относятся к улицам местного значения с двумя полосами движения с шириной полосы 3м., ширина тротуаров по магистральным улицам 3-4,5м, а по пешеходно-транспортным улицам – 2,5-3м.

2.5.8. Организация рельефа и красные линии. 

План организации рельефа выполнен на основе опорного план в увязке с отметками прилегающих территорий,  и обеспечивает отвод поверхностных вод с территорий по системе ливневой канализации (выключая  систему наружных водостоков) по лоткам проездов в пониженные участки местности.


Вертикальная  планировка выполнена на стадии схемы.


Проектируемая территория имеет уклон в юго-восточном направлении. Абсолютная разность высот отметок на проектируемой территории составляет 29,39 метра.


При решении схемы вертикальной планировки, проектные отметки назначались с учетом максимального сохранения рельефа и обеспечения отвода поверхностных вод.


Минимальный продольный уклон – 0,005.


Разбивка красных линий производится от точек с координатами:
                                       X                                      Y
                        1.         9200                                4650
                        2.         8900                                4050 
                        3.         8900                                5000
                        4.         9200                                5000                                               
                        5.         9200                                5050
                        6.         8900                                5050
                        7.         8900                                5350
                        8.         9100                                5300
                        9.         9150                                5200
                      10.         9200                                5200

                     11.         9200                                5100

                     12.         8850                                4650

                     13.         8850                                5350

                     14.         8000                                5350

                     15.         7900                                5350      

                     16.         7800                                4600

                     17.         7850                                3900

                     18.         7800                                3900

                     19.         8050                                3900      


           20.         9250                                4550

                     21.         9150                                4400

                     22.         9150                                4350

                     23.         9000                                4250     
                     24.         8600                                3850

                     25          8550                                3900

                     26          8700                                4000

                     27.         8650                                4000

                     28.         8550                                4000     
                     29.         8550                                4050
                     30.         8500                                4050

                     31.         8400                                4000            
                     32.         8400                                4000

                     33.         8150                                3850   

                     34.         8750                                5350

                     35.         8750                                5350

                     36.         8750                                4750

                     37.         8750                                4650 

ВЕДОМОСТЬ РАСЧЕТА КООРДИНАТ ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ
	№

точки
	Координата

Х
	Координата

Y
	Радиус

R
	Угол,

(
	Примечание

	1
	12,8
	1,15
	-
	-
	

	2
	1,77
	3,30
	-
	-
	

	3
	25,70
	7,75
	-
	-
	

	4
	6,10
	13,96
	-
	-
	

	5
	19,90
	15,26
	-
	-
	

	6
	3,90
	10,60
	-
	-
	

	7
	31,75
	8,84
	-
	88о
	

	8
	4,05
	20,40
	-
	-
	

	9
	6,80
	28,47
	-
	-
	

	10
	8,92
	10,24
	-
	103о
	

	11
	19,10
	16,35
	-
	5о
	

	12
	10,68
	22,0
	-
	94о
	

	13
	31,90
	16,96
	-
	93о
	

	14
	16,80
	24,27
	-
	154о
	

	15
	8,23
	9,67
	-
	120о
	

	16
	8,5
	2,0
	-
	172о
	

	17
	31,30
	6,20
	-
	94о
	

	18
	0,5
	24,69
	-
	170о
	

	19
	52,68
	24,20
	-
	151о
	

	20
	65,53
	1,97
	-
	78о
	

	21
	19,35
	3,0
	-
	162о
	

	22
	22,55
	20,10
	-
	161о
	

	23
	9,25
	20,20
	-
	137о
	

	24
	1,52
	18,07
	-
	90о
	

	25
	3,75
	29,15
	-
	90о
	

	26
	13,75
	25,65
	-
	81о
	

	27
	4,75
	2,7
	-
	144о
	

	28
	2,5
	33,30
	-
	123о
	

	29
	6,35
	3,30
	-
	110о
	

	30
	3,2
	6,3
	-
	166о
	

	31
	6,3
	6,0
	-
	163о
	

	32
	4,65
	11,0
	-
	153о
	

	33
	13,95
	24,80
	-
	171о
	

	34
	26,87
	12,65
	-
	-
	

	35
	25,87
	2,45
	-
	-
	

	36
	14,22
	2,60
	-
	-
	

	37
	13,20
	19,20
	- 
	-
	



2.5.9.Благоустройство и озеленение территории

 Вся жилая зона проектируемой территории освобождается от металлических  гаражей и сараев, установленных самовольно. Осуществляется вырубка деревьев малоценных пород и дикорастущих кустарников.

Покрытие внутридворовых тротуаров асфальтовое, проездов асфальтовое.


В скверах и бульварах предлагается покрытие пешеходных дорожек из тротуарной плитки и песчаной  смеси.


Для озеленения рекомендуется ассортимент, в  соответствии с климатическими почвенными условиями участка строительства:


- деревья – липа, береза, пирамидальный тополь, клен, ясень (на влажных участках территории – пахта, ель, можжевельник);


- кустарники – снежноягодник, жасмин, ирга, боярышник, сирень, рябина, шиповник морщинистый, туя.

2.5.10. Основные показатели по генплану и благоустройству.

	Наименование показателей
	Единица измерения
	Количество
	Примечание

	Площадь участка, в том числе:

  - жилых зон (кварталы, м\районы и пр.)
	га

га
	170,0
   88,0
	

	Территория войсковой части
	га
	75,0
	

	Коммунально-складская зона
	га
	11,0
	

	Жилой фонд, всего
	М2
Общ.площади
	152 145
	без учета коттеджной застройки

	Площадь покрытий проездов
	га
	12,1
	

	Площадь покрытий проездов
	%
	13,75
	

	Численность населения
	чел.
	8 132
	


2.5.11. Расчет потребности в основных учреждениях обслуживания.
	№

п\п\
	Наименование учреждений
	    Ед.изм.
	   Норма на   1000 жител.
	Примечание

	1
	Детские дошкольные учреждения

Всего\ 1000 чел.
	мест
	430
53
	

	2
	Общеобразовательные школы

Всего\1000 чел
	мест
	600
75
	

	3
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос\смену
	170
	

	4
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	85
	

	5
	Предприятия общественного питания
	пос.мест
	385
	

	6
	Прачечная
	кг. сух.белья в смену
	1145
	

	7
	Химчистки
	кг. обр.вещей в смену
	109
	

	8
	Спортивные залы
	м2 площади пола
	3370
	

	9
	Отделения и филиалы сбербанков
	1 операционное место
	5
	

	10
	Учреждения торговли, в том числе:

- продовольственные товары

- непродовольственные       

  товары
	м2 торговой площади
	2696
963

1733

	


2.6. Сети и  инженерное оборудование.


 Инженерные коммуникации водоснабжения, канализации, газоснабжения, электроснабжения и телефонизации будут разрабатываться проектом инженерных сетей для данной селитебной территории в рамках ППТ.


Согласно проекту здания оборудуются централизованным отопление, холодным водоснабжением, канализацией, газоснабжением, электроосвещением.
2.6.1. Теплоснабжение и горячее водоснабжение.


 Теплоснабжение и горячее водоснабжение проектируемых объектов централизованное.


Проект теплоснабжения будет выполнен после получения технических условий.

2.6.2.  Газоснабжение.

Газоснабжение  проектируемой территории будет предусматриваться от существующих сетей. Проект газоснабжения будет выполнен после получения технических условий из ОАО «Саранскмежрайгаз».
2.6.3.Водоснабжение и канализация.

Водоснабжение и канализование зданий на проектируемой территории  будет осуществляться согласно техническим условиям  от МП «Саранскводоканал» и в соответствии с предъявленными требованиями к качеству воды и сооружения»

2.6.4. Электроснабжение.


Электроснабжение проектируемой территории будет решаться после получения соответствующих технических условий. Объекты территории являются потребителем II и III категории.

2.6.5. Ливневая канализация.

Сброс ливневых вод с проектируемой территории в проектируемую ливневую канализацию территории.

2.6.6. Защита территории от чрезвычайных  ситуаций природного 
и технического характера


Территория проектируемого  квартала расположена на ровном плато правого высокого берега р. Инсар, является  сложившейся, не имеет родниковой  подпитки, выклинивания водоносного горизонта, оврагов, ранее  подработанных карьерными выработками территорий. По данным  инженерно- геологических изысканий,  южная окраина квартала со стороны пос. Николаевка, расположенного в южном направлении в пойменной территории р. Инсар, имеет устойчивый ,  не оползнеопасный  склон без водоносных горизонтов и площадок скольжения по слоям, сложен в основном глинами и суглинками тугопластичными, почти однородного  напластования.


Заложение насыпных, плодородных и грунтов близких к черноземам имеет место в пределах от 0,3 до max 1,5 метра.


Сезонное промораживание грунтов соответствует нормативному значению и равен 1,5м. Имеются отдельные участки с расположением сильнопучинистых грунтов, которые в целом на устойчивость склонов влияния не оказывают, что  зафиксировано сложившейся малоэтажной застройкой  со сроком поселения и первых строений более 100 лет


По границам участка – аналогичного характера природная местность, что позволяет сделать заключение  о спокойном характере и об отсутствии  возникновения чрезвычайных ситуаций  техногенного и природного характера ( к которым относятся: оползни, карстовые  провалы, наличие подземных водохранилищ, рек подземного  водотока, заболоченности, расщелин и т.д.).


В материалах выводов использованы отчеты  об инженерных изысканиях прошлых лет и текущего периода времени.


Кроме того, участок характеризуется  отсутствием  каких-либо полезных ископаемых, связанных с разработкой недр.

2.6.7. Мероприятия по гражданской обороне.


Проектом предусмотрен весь перечень  СНиПовских норм по размещению, обеспечению проездов, проходов, нормируемых  расстояний между зданиями.


Заданием на проектирование, АПЗ и Постановлением главы г.о.Саранск не предусмотрено размещение объектов гражданской обороны, следовательно – это жилой  комплекс, оснащенный инженерными коммуникациями и объектами инфраструктуры для обеспечения проживающего населения такими как: объекты бытового обслуживания, магазины, школы и  дошкольные учреждения и т.д.


В случае возникновения необходимости в проведении мероприятий по гражданской обороне, они могут быть проведены в штатном режиме в соответствии с планами мобилизации мирного населения.


Каждый из проектируемых объектов имеет  освещенный проезд с нумерацией строений, списочный состав проживающих по учету  и военно-учетные  мероприятия для различных групп населения, с учетом возрастного и «требуемого» уровня по условиям занятости.


В инженерном плане территория оснащена  средствами пожарной безопасности, согласно нормативных требований.


Квартал имеет централизованное подключение к источникам энергообеспечения.

2.6.8. Пожарная безопасность

Пожарная безопасность проектируемого квартала выполнена с соблюдением требований с учетом градостроительных, так и с учетом противопожарных норм.


Расстояние до ближайшей пожарной части городского подключения по дорогам с твердым  покрытием – составляет в пределах 3-х км.


Жилые здания проектируемые – имеют противопожарный проезд со всех 

4-х сторон к  каждому объекту.


Степень огнестойкости – II.


Уровень ответственности строений – II.


Входы в подъезды оборудованы кодом доступа для посторонних лиц.


Сети газа  по территории квартала проложены подземно. По зданию, с соблюдением требований по размещению отключающей арматуры, только в зоне с наружным воздухом, исключается возможность подготовки «непреднамеренного» теракта, из-за утечек газа на объекте.


Сети газа на объект приведены только низкого давления до 0,002 мм вод.ст, рассчитанным только на бытовые нужды.


На объекте соблюдены требования электробезопасности, молниезащиты, заземления.


Внутренние сети имеют УЗО (устройство защитного отключения), датчики дымовые поквартирные, первичные средства водяного тушения, отдельных кран dу=20мм и шланг гибкий длиной 20м.

 
Водопроводная сеть имеет напор равный высоте здания, плюс 5м., обеспеченный от городской сети и насосами повысителями дополнительно установленными на вводе в квартал в помещении котельной.


Кроме  ранее  существовавших с расстоянием до 200м друг от друга на территории расположены пожарные гидранты, сети водопровода Д=150мм имеют требуемую пропускную способность по водоотдаче (15(20 литров\сек.), что достаточно для тушения одного расчетного пожара за расчетное время в штатном режиме.


Строящийся 10-ти эт. жилой оборудован возможностью эвакуации с верхних этажей по высоте отметок от уровня 
планировки (проезда) имеются  противопожарные простенки и возможность доступа пожарных расчетов со штатных лестниц.


Объект в целом  доступен для обработки плановых учебных и тактических мероприятий  силами специализированных военизированных пожарных частей.


Считается, что объект обеспечен нормативными требованиями по обеспечению пожарной безопасности и борьбы с пожаром в случае его возникновения.

2.7. Основные технико-экономические показатели проекта планировки
	№

п\п\
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Количество
	Примечание

	1
	Территория
	
	
	

	
	Площадь проектируемой территории – всего, в том числе:
	га
	170,0
	

	
	А) – жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие), из них:
	га
	88,0
	

	
	многоэтажная застройка, в том числе:
- строящаяся и проектируемая застройка;

- на расчетный срок
	га
га

га
	21,47
4,1

3,37
	

	
	Малоэтажная, коттеджная застройка, в том числе:
- строящаяся и проектируемая застройка;

- на расчетный срок
	га
га

га
	52,29
14,35

7,1
	

	
	Б) Коммунально-складская зона прочие территории
	га
	11,0
	

	
	В) Рекреационных и иных зон, в том числе:
	га
	35,20
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	24,5
	

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	12,1
	

	
	- прочие территории общего пользования
	га
	3,0
	

	2
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность населения
	чел.
	8132
	

	2.2.
	Плотность населения
	чел\га
	92
	

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Общая площадь жилых домов
	кв.м. общей площади
	152145,0
	

	3.2.
	Существующий жилой фонд
	кв.м. общей площади
	76097,0
	

	3.3.
	Строящихся
	кв.м. общей площади
	22210,0
	

	3.4.
	Проектируемый
	кв.м.общей площади
	29340,0
	

	3.5.
	Убыль жилищного фонда
	кв.м.общей площади
	2292,0
	

	3.6.
	Средняя этажность застройки
	этаж
	7
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения Всего\1000 чел.
	мест
	430
53
	

	4.2.
	Общеобразовательные школы

Всего\1000 чел.
	мест
	600
75
	

	4.3.
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос.\смену
	170
	

	4.4.
	Предприятия повседневной торговли:
	
	
	

	
	- продовольственные магазины
	м2 торговой площади
	963
	

	
	- непродовольственные магазины
	м2 торговой площади
	1733
	

	4.5.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	85
	

	4.6.
	Отделение связи
	объект
	1
	

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1.
	Магистральные улицы общегородского значения (существующие) 
	км
	-
	Периметральные улицы квартала не учитываются

	5.2.
	Проезды местного назначения
	кв.м.
	121000,0
	


          Главный инженер проекта                                          А.М.Гущеваров
Приложение А

Исходные данные на листах  в 1-м экземпляре

Перечень исходных данных
1. Задание на  разработку градостроительной документации, утвержденное Главой Администрации городского округа Саранск (на 3-х листах).
   2.. Лицензия АД 813937 ГС-4-13-02-26-0-1326176548-001186-2 , от 19 февраля           

        2007г. № 27
     3.  Письмо МУ «Градостроительства» от 08.09.2008г. № 375

     4.  Ситуационный план

   5.  Материал согласования 
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