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1 Общая часть

1.1 Состав авторского коллектива

	Должность
	Фамилия, инициалы

	
	

	Главный архитектор проекта
	Павлов С. Н.

	Главный инженер проекта
	Бычков А. Н.

	Вед. инженер
	Малахова Т. М.

	Инженер
	Малахова О. Е.


1.2 Состав проекта

	Обозначение


	Наименование


	Примечание



	МК № 13/2007 – ОПЗ


	Пояснительная записка
	

	МК № 13/2007 – ППТ


	Графическая часть
	


2 Пояснительная записка

2.1 Общие положения.
Проект планировки территории по ул. Победы г. Саранска разработан на основе муниципального контракта № 13/2007 от 06.03.2007 и включает в себя   VIII и IX жилые микрорайоны северо-западной части города.

Проект планировки территории разработан в целях установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства новых объектов.

При разработке проекта использованы требования, изложенные в Градостроительном Кодексе Российской Федерации № 190-РФ и СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СП30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» и Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск.
Данным проектом рассматриваются вопросы определения границ новой красной линии по ул. Победы, определения сверхнормативной, свободной для перспективной застройки территории.
Инженерное обеспечение, транспортная инфраструктура и межевание земельных участков будут рассматриваться отдельно, на стадии рабочих проектов.

2.2 Природные условия

Район строительства относится ко II В климатическому подрайону II климатического района.

Расчетная зимняя температура наружного воздуха  (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) – минус 300 С.

Нормативное значение веса снегового покрова   – 126 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления         – 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов        – 1,5 м.

Площадка проектируемого строительства относится к сухой зоне по влажности.

Ветровой режим характеризуется преобладанием Ю и ЮЗ направлениями ветров в зимний период, З и СВ – в летний период.

Средняя скорость ветра колеблется от 6,9 м/сек зимой до 4,4 м/сек летом.
2.1.1 Характеристика VIII микрорайона
Жилой микрорайон VIII расположен в северо-западной части г. Саранска, имеет в плане очертания пятиугольника, вытянутого с юга на север, и ограниченного следующими улицами: с севера – ул. Войнова, с юга – ул. Победы, с востока – местным проездом и с запада – ул. Коваленко.
На территории микрорайона располагается 36 жилых домов этажностью 5 – 9 – 10 этажей, два двухэтажных детских сада, трехэтажная школа № 37, четыре магазина  и торговые павильоны, женская консультация, физкультурно-оздоровительный комплекс, а также встроенные и встроено-пристроенные помещения для обслуживания населения, теплопункты, трансформаторные подстанции.
2.1.2 Характеристика IX микрорайона
Жилой микрорайон IX расположен в северо-западной части г. Саранска, имеет в плане форму шестиугольника, вытянутого с запада на восток и ограниченного следующими улицами: с севера – ул. Миронова, с юга – ул. Победы, с востока – ул. Коваленко, с запада – ул. Эркая.

На территории микрорайона располагаются сорок один жилой дом этажностью 5–9–10 этажей, два двухэтажных детских садика, трехэтажная школа № 38, трехэтажный центр эстетического воспитания, четыре двухэтажных магазина, а также встроенные помещения для обслуживания населения, кирпичные теплопункты, трансформаторные подстанции, торговые павильоны.
3 Обоснование проекта планировки территории

3.1 Расчет плотности населения микрорайона

3.1.1 VIII микрорайон

Жилая застройка.
Таблица 1

	Адрес  объекта
	Год постройки
	Износ здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Общая площадь жилых 
помещений, м2
	Этажность
	Количество квартир
	Пл. зем. Участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация, м2

	
	
	
	
	Жилая часть
	Встроено-пристроенные помещения
	
	
	
	

	Ул. Победы

	ж/д № 1
	1985
	19
	994,10
	1989,60
	
	3684,60
	5
	100
	994,10

	ж/д № 3
	1985
	17
	470,60
	1224,09
	
	1725,28
	5
	30
	Нет данных

	ж/д № 5
	1985
	18
	579,60
	2579,82
	
	3993,42
	9
	76
	579,60

	ж/д № 7
	1985
	22
	579,60
	2432,40
	
	4179,40
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 9
	1984
	22
	579,60
	2444,40
	
	4177,80
	9
	72
	579,60

	ж/д № 11
	1984
	24
	579,60
	2430,40
	
	4176,10
	9
	71
	Нет данных 

	ж/д № 13
	2002
	0
	678,80
	2472,40
	
	4585,10
	10
	69
	Нет данных 

	ж/д № 15
	1993
	14
	656,0
	2581,10
	
	4842,00
	10
	80
	Нет данных 

	ж/д № 17
	1985
	23
	589,70
	2467,80
	
	4179,60
	9
	72
	Нет данных 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:

	
	
	5707,60
	20622,01
	
	35543,30
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Коваленко

	Площадка № 7 под ранее запроектированный ж/д
	2006
	0
	667,74
	
	
	3610,42
	10
	80
	Нет данных

	ж/д № 18
	1984
	17
	880,20
	3701,50
	
	5676,36
	9
	108
	1624,80

	ж/д № 20
	1985
	17
	916,50
	3704,91
	
	5677,11
	9
	108
	3975,00

	ж/д № 22
	1984
	17
	962,60
	1989,60
	
	3684,60
	5
	100
	Нет данных 

	ж/д № 24
	1984
	17
	579,60
	2498,34
	
	3782,64
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 24а
	2007
	0
	754,80
	1256,70
	
	2936,80
	5
	60
	3050,00

	ж/д № 26
	1984
	18
	579,60
	2579,82
	
	3993,42
	10
	76
	2962,00

	ж/д № 30
	1984
	16
	1761,40
	7639,96
	
	11775,16
	9
	224
	2768,40

	ж/д № 34
	1984
	24
	579,60
	2580,20
	
	4408,00
	10
	76
	Нет данных 


	Адрес  объекта
	Год постройки
	Износ здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Общая площадь жилых 

помещений, м2
	Этажность
	Количество квартир
	Пл. зем. Участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация, м2

	
	
	
	
	Жилая часть
	Встроено-пристроенные помещения
	
	
	
	

	ж/д № 36
	1984
	24
	579,60
	2444,40
	
	4176,00
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 38
	1984
	24
	579,60
	2444,40
	
	4176,00
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 42
	1985
	24
	579,60
	2444,04
	
	4176,00
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 44
	1985
	24
	579,60
	2444,40
	
	4173,30
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 46
	1985
	24
	579,60
	2467,80
	
	4179,60
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 48
	1985
	16
	869,40
	3709,26
	
	5679,02
	9
	108
	Нет данных 

	ж/д № 50
	1985
	11
	869,40
	3851,05
	
	5887,89
	9
	112
	1670,30

	ж/д № 52
	1985
	12
	869,40
	3982,64
	
	6098,76
	9
	116
	869,40

	ж/д № 54
	1984-85
	16
	969,20
	1989,60
	
	3684,60
	5
	100
	3000

	ж/д № 56
	1986
	17
	961,10
	2444,04
	
	3783,20
	9
	72
	961,10

	ж/д № 58
	1986
	17
	961,10
	2444,04
	
	3783,20
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 60
	1985
	19
	579,60
	2534,60
	
	3924,10
	10
	75
	Нет данных 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	15991,50
	59150,70
	
	99266,18
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Войнова

	ж/д № 8
	1984
	18
	579,60
	2579,82
	
	3993,42
	10
	76
	Нет данных

	ж/д № 10
	1984
	17
	962,60
	1989,60
	
	3684,60
	5
	100
	Нет данных 

	ж/д № 14
	1984
	17
	579,60
	2498,34
	
	3782,64
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 16
	1984
	17
	579,60
	2498,34
	
	3782,64
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 18
	1984
	17
	579,60
	2498,34
	
	3782,64
	9
	72
	Нет данных 

	ж/д № 22
	1984
	18
	579,60
	2579,82
	
	3993,42
	10
	76
	Нет данных

	ж/д № 24
	1984
	18
	579,60
	2579,82
	
	3993,42
	10
	76
	Нет данных

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	4440,20
	17224,08
	
	27012,78
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого S Ж. =
	
	
	26139,30
	96996,79
	
	161822,26
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Нежилая застройка.

Таблица 2

	Адрес
объекта
	Год постройки
	Износ здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Этажность
	Площадь земельного участка, м2
	Принятая площадь земельного участка, м2

	
	
	
	
	Полезная площадь
	Встроено-пристроенные здания
	
	
	

	Ул. Коваленко

	Торгово-развлекательный комплекс
	Запроектирован в 2008 г.
	0
	4142,38
	Нет данных
	
	6
	Нет данных
	10850

	Адм. зд. 

д. № 20а
	1988
	20
	400,10
	1079,80
	
	3
	Нет данных 
	1100,00

	Торговый павильон 

д. № 36а
	1987
	17
	308,20
	251,50
	
	1
	Нет данных 
	670,00

	Школа №37

д. № 38а
	1987
	23
	3496,30
	7672,90 
	
	3
	Нет данных 
	26550,00

	Жен. конс. №5, д. № 40
	1987
	0
	296,20
	ориентировочно

870,00
	
	3
	Нет данных
	1057,00

	Магазин

д. № 48а
	1988
	19
	282,60
	213,90
	
	1
	Нет данных
	805,00

	Магазин

д. № 50а
	1988
	17
	493,30
	635,70
	
	2
	Нет данных
	1210,00

	Нежил. зд.

д. № 56а
	1986
	17
	365,40
	302,00
	
	1
	Нет данных
	890,00

	Дет. сад 

№ 65

д. № 62
	1987
	24
	2249,30
	2570,00
	
	2
	11065,00 
	11065,00

	Теплопункт и тр. подстанция
	1987
	17
	270,60
	Нет данных
	
	1
	Нет данных
	590,00

	Физ.-оздоров. комплекс
	Нет данных
	
	Нет данных
	Нет данных
	
	Нет данных
	Нет данных
	7650,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	8162,00
	12725,80
	
	
	11065,00
	46615,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	


	Адрес
объекта
	Год постройки
	Износ здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Этажность
	Площадь земельного участка, м2
	Принятая площадь земельного участка, м2

	
	
	
	
	Полезная площадь
	Встроено-пристроенные здания
	
	
	

	Ул. Войнова

	Дет. сад

д. № 4
	1987
	24
	2249,30
	2570,00
	
	2
	11163,00 
	11163,00

	Магазин

д. № 18а
	Нет данных
	Нет данных
	364,00
	Нет данных 
	
	Нет данных
	Нет данных 
	1335,00

	Теплопункт и тр. пондстанция
	Нет данных
	Нет данных
	278,70
	Нет данных
	
	Нет данных
	Нет данных 
	674,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	2613,30
	2570,00
	
	
	11163,00
	13172,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого S Н. Ж. =
	
	10504,70
	15592,00
	
	
	22228,00
	59787,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	


3.1.2 IX микрорайон

Жилая застройка.

Таблица 3
	Адрес  объекта
	Год постройки
	Износ здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Общая полезная площадь, м2
	Этажность
	Количество квартир
	Пл. зем. Участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация

м2

	
	
	
	
	Жилая часть
	Встроено-пристроенные помещения
	
	
	
	

	Ул. Н. Эркая

	ж/д № 32
	1986
	13
	811,10
	2148,30
	
	3140,80
	5
	60
	811,10

	ж/д № 34
	1986
	13
	1184,50
	4888,08
	
	7566,48
	9
	144
	3576,90

	ж/д № 36
	1986
	16
	811,00
	2148,30
	
	3140,80
	5
	60
	Нет данных

	ж/д № 36 кор.1
	1987
	10
	853,40
	2148,30
	
	3140,80
	5
	60
	2400,00

	ж/д № 36 кор.2
	1986
	15
	579,60
	2444,04
	
	3723,24
	9
	72
	579,60

	ж/д № 38 
	1986
	16
	579,60
	2444,04
	
	3783,24
	9
	72
	1276,40

	ж/д № 40
	1987
	13
	853,40
	2148,30
	
	3140,80
	5
	60
	4406,20

	ж/д № 42
	1986
	14
	656,10
	2278,15
	
	3855,30
	9
	71
	4335,36

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:

	
	
	6328,70
	20647,51
	
	31491,48
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Победы

	ж/д № 21
	1986
	15
	982,40
	3468,24
	
	5785,77
	9
	108
	2400,00

	ж/д № 23

1-106
	1987
	15
	998,60
	3410,32
	130,86
	5685,18
	9
	106
	4686,00

	ж/д № 23

107-178
	1987
	15
	656,10
	2314,20
	
	3855,32
	9
	72
	1760,00

	ж/д № 23 кор.1
	1989
	12
	1002,80
	3468,24
	
	5784,87
	9
	108
	3387,20

	ж/д № 23 кор.2
	1987
	15
	1237,20
	3080,70
	
	4557,10
	5
	90
	Нет данных

	ж/д № 23 кор.3
	1986
	20
	335,50
	1155,60
	
	1927,66
	9
	36
	335,50

	ж/д № 25
	1987
	12
	656,10
	2311,20
	
	3855,32
	9
	72
	1846,30

	ж/д № 25а
	1987
	15
	1082,00
	3468,24
	
	5784,87
	9
	108
	3358,00

	ж/д № 25 кор.1
	1987
	10
	656,10
	3211,20
	
	3855,23
	9
	72
	656,10

	ж/д № 25 кор.2
	1987
	15
	1203,40
	4888,08
	
	4566,48
	9
	144
	1203,40


	Адрес  объекта
	Год постройки
	Износ здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Общая полезная площадь, м2
	Этажность
	Количество квартир
	Пл. зем. Участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация

м2

	
	
	
	
	Жилая часть
	Встроено-пристроенные помещения
	
	
	
	

	ж/д № 25 кор.3
	1987
	15
	579,60
	2444,04
	
	3783,84
	9
	72
	579,60

	ж/д № 25 кор.4
	1988
	15
	869,30
	3706,20
	
	5671,08
	9
	108
	869,30

	ж/д № 25 кор.5
	1987
	15
	579,60
	2444,04
	
	3783,24
	9
	72
	579,60

	ж/д № 25 кор.6
	1987
	17
	579,60
	2444,04
	
	3783,24
	9
	72
	579,60

	ж/д № 25 кор.7

1-99
	1986
	16
	962,60
	1989,60
	85,13
	3668,47
	5
	98
	962,50

	ж/д № 25 кор.7

100-149
	1986
	16
	495,40
	994,80
	
	1842,30
	5
	50
	1255,10

	ж/д № 27

1-108
	1987
	15
	982,40
	3468,24
	
	5784,87
	9
	108
	2304,00

	ж/д № 27 

109-180
	1988
	9
	667,10
	2308,32
	
	3851,54
	9
	72
	1680,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	14525,80
	49675,30
	
	77826,38
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Коваленко

	ж/д № 49 
	1986
	13
	579,60
	2444,04
	
	3783,24
	9
	72
	579,60

	ж/д № 51
	1986
	13
	579,60
	2444,04
	
	3783,24
	9
	72
	1639,40

	ж/д № 55 кор.1
	1987
	16
	982,40
	3468,24
	
	5784,87
	9
	108
	2304,00

	ж/д № 53 кор.2
	1986
	15
	914,70
	871,31
	411,70
	2432,30
	5
	52
	2031,38

	ж/д № 53 кор.3
	1986
	15
	579,60
	2444,04
	
	3783,24
	9
	72
	579,60

	ж/д № 53 кор.4
	1986
	15
	811,10
	2148,30
	
	3140,80
	5
	60
	811,10

	ж/д № 55
	1987
	13
	656,10
	2311,20
	
	3854,81
	9
	72
	1767,70

	ж/д № 55 кор.2
	1986
	14
	982,40
	3447,70
	
	5827,02
	9
	107
	2339,70

	ж/д № 57
	1986
	17
	656,10
	2321,06
	
	3869,99
	9
	72
	1924,30


	Адрес  объекта
	Год постройки
	Износ здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Общая полезная площадь, м2
	Этажность
	Количество квартир
	Пл. зем. Участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация

м2

	
	
	
	
	Жилая часть
	Встроено-пристроенные помещения
	
	
	
	

	Строительная площадка № 6 ранее запроектированная
	2006
	0
	671,46
	
	
	3519,35
	10
	78
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	6741,60
	21899,93
	
	36259,51
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Миронова

	ж/д № 2
	1986
	15
	705,60
	2444,04
	
	3783,24
	9
	72
	Нет данных

	ж/д № 6
	1986
	14
	811,10
	2148,30
	
	3140,80
	5
	60
	Нет данных

	ж/д № 6а
	1991
	10
	982,50
	4296,60
	
	6439,40
	10
	120
	Нет данных

	ж/д № 10
	1987
	15
	853,40
	2148,30
	
	3140,80
	5
	60
	Нет данных

	ж/д № 10б
	1988
	13
	982,40
	4296,30
	
	6432,66
	10
	120
	Нет данных

	ж/д № 12
	1986
	17
	968,10
	2564,13
	
	3449,00
	5
	60
	Нет данных

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	5303,10
	17897,67
	
	26385,90
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого S Ж. =
	
	
	19799,20
	110120,41
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Нежилая застройка.

Таблица 4
	Адрес  объекта
	Год постройки
	Износ здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Этажность
	Количество квартир
	Площадь земельного участка, м2

	
	
	
	
	Общая площадь здания
	Встроено-пристроенные здания
	
	
	

	Ул. Н. Эркая

	Нежилое 

№ 36 кор.3
	1989
	21
	1230,00
	1927,00
	
	2
	
	1809,00

	Дет. сад 
№ 122
д. № 44
	1987
	17
	2048,40
	2571,00
	
	2
	
	9932,00

	Тепловой пункт
	
	
	342,00
	308,00
	
	1
	
	480,00

	Транс. подстанция
	
	
	54,00
	49,00
	
	1
	
	100,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	3674,40
	4855,00
	
	
	
	12321,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Победы

	Кирпичное неж. сооруж.
	
	
	90,00
	75,00
	
	1
	
	155,00

	Магазин 

д. № 23а
	1991
	15
	875,30
	2084,00
	
	2
	
	1882,00

	Магазин 

д. № 29
	1990
	17
	662,40
	1569,50
	
	2
	
	966,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	1627,70
	3728,50
	
	
	
	3003,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Коваленко

	Магазин 

д. № 53а
	1987
	21
	1184,20
	1156,60
	
	1
	
	1925,00

	Теплопункт д. № 53б
	1988
	17
	368,60
	336,00
	
	1
	
	1155,00

	Торговый павильон 

д. № 55/2
	1997
	83
	34,10
	21,70
	
	1
	
	54,00

	Торговый павильон 

д. № 55а/2
	1993
	16
	85,30
	75,20
	
	1
	
	108,00

	Трансф. подст. к.н.
	1993
	
	154,00
	130,80
	
	
	
	265,00

	Дет. сад 

д. № 55а
	
	
	2048,70
	2571,00
	
	2
	
	12620,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	3874,60
	4291,30
	
	
	
	16127,00


	Адрес  
объекта
	Год 
постройки
	Износ 
здания, в %
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Этажность
	Количество квартир
	Площадь земельного участка, м2 

	
	
	
	
	Общая площадь здания
	Встроено-пристроенные 
здания
	
	
	


	Ул. Миронова

	Школа №38 д. №8
	1988
	15
	4315,80
	8577,90
	
	3
	
	35560,00

	Центр эст. воспитания д. № 10а
	1990
	15
	475,20
	1000,50
	
	3
	
	725,00

	Магазин 

д. № 10В
	1988
	19
	1178,00
	1183,70
	
	1
	
	2150,00

	Каменное нежилое сооружение
	
	
	63,00
	58,00
	
	1
	
	75,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	6032,00
	10820,10
	
	
	
	38510,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого S Н. Ж. =
	
	15208,70
	23694,90
	
	
	
	69961,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	


3.2 Расчет максимальной плотности и численности населения микрорайонов

VIII микрорайон 
Общая площадь территории микрорайона в существующих границах красных линий составляет 270928 м2 ≈ 27,10 га.
Из общей площади микрорайона исключаем площадь, занимаемую объектами общего пользования, получаем площадь, предназначенную для жилья:

S Р = 270928 м2 – 75659 м2 = 195269 м2 ≈ 19, 53 га

Согласно табл. 2 Приложения 4 СНиП 2.07.01-89*, с учетом примечания 2 к табл. 2 показатель плотности равен:

Р Р = 420 х 1,1 = 462 чел./га.

Тогда максимальное расчетное количество жителей, которые могут проживать в VIII микрорайоне равно:

N Р =  Р Р ∙ S Р = 462,00 чел./га х 19,53 га = 9022,36 ≈ 9023 чел.

IX микрорайон 

Общая площадь территории микрорайона в существующих границах красных линий составляет 281872 м2 ≈ 28,19 га.
Из общей площади микрорайона исключаем площадь, занимаемую объектами общего пользования, получаем площадь, предназначенную для жилья:
S Р = 281872 м2 – 69961 м2 = 211911 м2 ≈ 21,20 га

Согласно табл. 2 Приложения 4 СНиП 2.07.01-89*, с учетом примечания 2 к табл. 2 показатель плотности равен:

Р Р = 420 х 1,1 = 462 чел./га.

Тогда максимальное расчетное количество жителей, которые могут проживать в рассматриваемом микрорайоне равно:

N Р =  Р Р ∙ S Р = 462,00 чел./га х 21,20 га = 9794,40 ≈ 9795 чел.
3.3 Расчет фактического числа жителей и плотности населения, проживающего на территории микрорайонов

VIII микрорайон
На территории микрорайона расположено 36 жилых домов и ранее запроектированный жилой домв 2006 году. Общая площадь жилых помещений с учетом этого дома составляет 161822,26 м2 .
При расчетной жилищной обеспеченности 18 м2/чел. в этих домах проживает:

N ≈ 
[image: image1.wmf]
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т.е. фактическая плотность населения составляет:
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 = 460,32 чел./га, что составляет 99,57 % от максимально допустимой плотности населения в данном микрорайоне.
IX микрорайон
На территории микрорайона расположен 41 жилой дом и один ранее запроектированный жилой дом в 2006 году. Общая площадь жилых помещений с учетом этого дома составляет 17582,60 м2 .
При расчетной жилищной обеспеченности 18 м2/чел. в этих домах проживает:

N ≈ 
[image: image4.wmf]

 EMBED Equation.3  [image: image5.wmf]18
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т.е. фактическая плотность населения составляет:

Р = 
[image: image6.wmf]га
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 = 460,66 чел./га, что составляет 99,71 % от максимально допустимой плотности населения в данном микрорайоне.

3.4 Определение площадей земельных участков

Определение нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах и установление их границ проводится с целью формирования кондоминиума как единого обособленного комплекса недвижимого имущества (в том числе его развития): установление земельной доли в общей собственности,  приходящегося на каждого домовладельца в кондоминиуме исходя из площади помещений, находящихся в его собственности: эффективного использования земель городских и сельских поселений и повышения уровня их благоустройства, налогообложения, учета и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в кондоминиумах.

Для определения величины минимально-необходимых нормативных земельных участков, бесплатно передаваемых в общую долевую собственность жильцов существующих домов, принят принцип определения величины удельных показателей земельной доли для зданий разной этажности на основе градостроительных нормативов различных периодов массового жилищного градостроительства с учетом п. 3.8 СП 30-101-98, если фактический размер земельного участка меньше нормативного. Если фактическая площадь участка меньше нормативной, за расчетную принимаем фактическую площадь участка.
Удельный показатель земельной доли (У З.Д.) принимается по СП 30-101-98 «Методические указания…» по табл. Приложения А, с нормой расчетной жилищной обеспеченности по СНиП 2.07.01-89*, равной 18 м2/чел. с общей площади.

Удельный показатель земельной доли – это площадь жилой территории в границах планировочной единицы, приходящейся на 1 м2 общей площади жилых помещений.
Рассмотрим расчет нормативной площади дома № 1 оп ул. Победа: Пятиэтажный, построен в 1985 году, из таблицы берем У З.Д. = 1,32, общая площадь жилых помещений составляет 3684,60 м2 , по формуле:
S корм. к = S К  х У З.Д. = 3684,60 м2 х 1,32 = 4863,67 м2 
Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме для дома № 1 по ул. Победы составляет 4863,67 м2 . Таким образом, рассчитываем площади земельных участков для всех существующих жилых домов, расположенных в VIII и IX микрорайонах. Результаты расчетов сведены в таблицы 5 и 6 для VIII и IX микрорайонов соответственно.
3.4.1 VIII микрорайон

Таблица 5 

	Адрес объекта
	Год постройки
	Этажность
	Площадь застройки  м2
	Общая площадь  жилых помещенийм2
	Удельный показатель земельной доли У З. Д.
	Нормативная площадь земельного участка в кондоминиуме, м2
	Пл. участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация м2
	Расчетная площадь земельных участков для кондоминиумов SК – м2

	Ул. Победы

	ж/д № 1
	1985
	5
	994,10
	3684,60
	1,32
	4863,67
	994,10
	

	ж/д № 3
	1985
	5
	470,60
	1725,28
	1,32
	2277,36
	Нет данных 
	

	ж/д № 5
	1985
	9
	579,60
	3993,42
	0,85
	3394,40
	579,60
	

	ж/д № 7
	1985
	9
	579,60
	4179,40
	0,85
	3552,49
	Нет данных 
	

	ж/д № 9
	1984
	9
	579,60
	4177,80
	0,98
	4094,24
	579,60
	

	ж/д № 11
	1984
	9
	579,60
	4176,10
	0,98
	4092,58
	Нет данных 
	

	ж/д № 13
	2002
	10
	678,80
	4585,10
	0,92
	4218,29
	Нет данных 
	

	ж/д № 15
	1993
	10
	656,0
	4842,00
	0,83
	4018,86
	Нет данных 
	

	ж/д № 17
	1985
	9
	589,70
	4179,60
	0,85
	3552,66
	Нет данных 
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого: 
	
	
	5707,60
	20622,01
	
	19794,31
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Коваленко

	Площадка № 7 под ранее запроектированный ж/д
	2006
	10
	667,74
	3610,42
	0,92
	3321,58
	Нет данных 
	

	ж/д № 18
	1984
	9
	880,20
	5676,36
	0,98
	5562,83
	1624,80
	

	ж/д № 20
	1985
	9
	916,50
	5677,11
	0,85
	4825,54
	3975,00
	

	ж/д № 22
	1984
	5
	962,60
	3684,60
	1,36
	5011,05
	Нет данных 
	

	ж/д № 24
	1984
	9
	579,60
	3782,64
	0,98
	3706,98
	Нет данных 
	

	ж/д № 24а
	2007
	5
	754,80
	2936,80
	0,92
	2701,85
	3050,00
	

	ж/д № 26
	1984
	10
	579,60
	3993,42
	0,97
	3873,62
	2962,00
	

	ж/д № 30
	1984
	9
	1761,40
	11775,16
	0,98
	11539,65
	2768,40
	

	ж/д № 34
	1984
	10
	579,60
	4408,00
	0,97
	4275,76
	Нет данных 
	

	ж/д № 36
	1984
	9
	579,60
	4176,00
	0,98
	4092,48
	Нет данных 
	

	ж/д № 38
	1984
	9
	579,60
	4176,00
	0,98
	4092,48
	Нет данных 
	

	ж/д № 42
	1985
	9
	579,60
	4176,00
	0,85
	3549,60
	Нет данных 
	

	ж/д № 44
	1985
	9
	579,60
	4173,30
	0,85
	3547,30
	Нет данных 
	

	ж/д № 46
	1985
	9
	579,60
	4179,60
	0,85
	3552,66
	Нет данных 
	

	ж/д № 48
	1985
	9
	869,40
	5679,02
	0,85
	4827,16
	Нет данных 
	

	ж/д № 50
	1985
	9
	869,40
	5887,89
	0,85
	5004,70
	1670,30
	

	ж/д № 52
	1985
	9
	869,40
	6098,76
	0,85
	5183,94
	869,40
	


	Адрес объекта
	Год постройки
	Этажность
	Площадь застройки  м2
	Общая площадь  жилых помещенийм2
	Удельный показатель земельной доли У З. Д.
	Нормативная площадь земельного участка в кондоминиуме, м2
	Пл. участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация м2
	Расчетная площадь земельных участков для кондоминиумов SК – м2

	ж/д № 54
	1984-85
	5
	969,20
	3684,60
	1,32
	4863,67
	3000
	

	ж/д № 56
	1986
	9
	961,10
	3783,20
	0,85
	3215,72
	961,10
	

	ж/д № 58
	1986
	9
	961,10
	3783,20
	0,85
	3215,72
	Нет данных 
	

	ж/д № 60
	1985
	10
	579,60
	3924,10
	0,83
	3257,00
	Нет данных 
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	15991,50
	59150,70
	
	93221,29
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Войнова

	ж/д № 8
	1984
	10
	579,60
	3993,42
	0,97
	3873,62
	Нет данных
	

	ж/д № 10
	1984
	5
	962,60
	3684,60
	1,36
	5011,05
	Нет данных 
	

	ж/д № 14
	1984
	9
	579,60
	3782,64
	0,98
	3706,98
	Нет данных 
	

	ж/д № 16
	1984
	9
	579,60
	3782,64
	0,98
	3782,64
	Нет данных 
	

	ж/д № 18
	1984
	9
	579,60
	3782,64
	0,98
	3782,64
	Нет данных 
	

	ж/д № 22
	1984
	10
	579,60
	3993,42
	0,97
	3873,62
	Нет данных
	

	ж/д № 24
	1984
	10
	579,60
	3993,42
	0,97
	3873,62
	Нет данных
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	4440,20
	17224,08
	
	27904,17
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого S Ж. =
	
	26139,30
	96996,79
	
	155190,01
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


3.4.2 IX микрорайон
Таблица 6
	Адрес объекта
	Год постройки
	Этажность
	Площадь застройки  м2
	Общая площадь жилых помещений, м2
	Удельный показатель земельной доли У З. Д.
	Нормативная площадь земельного участка м2
	Пл. участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация м2
	Расчетная площадь земельных участков для кондоминиумов SК – м2

	Ул. Эркая

	ж/д № 32
	1986
	5
	811,10
	3140,80
	1,32
	4145,85
	811,10
	2835,76

	ж/д № 34
	1986
	9
	1184,50
	7566,48
	0,85
	6431,51
	3576,90
	4154,87

	ж/д № 36
	1986
	5
	811,00
	3140,80
	1,32
	4145,85
	Нет данных
	2835,76

	ж/д № 36 кор.1
	1987
	5
	853,40
	3140,80
	1,32
	4145,85
	2400,00
	2835,76

	ж/д № 36 кор.2
	1986
	9
	579,60
	3723,24
	0,85
	3164,75
	579,60
	2077,43

	ж/д № 38 
	1986
	9
	579,60
	3783,24
	0,85
	3215,75
	1276,40
	2077,43

	ж/д № 40
	1987
	5
	853,40
	3140,80
	1,32
	4145,85
	4406,20
	2835,76

	ж/д № 42
	1986
	9
	656,10
	3855,30
	0,85
	3277,00
	4335,36
	1936,43

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	6328,70
	31491,46
	
	32672,41
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Победы

	ж/д № 21
	1986
	9
	982,40
	5785,77
	0,85
	4917,90
	2400,00
	2948,00

	ж/д № 23

1-106
	1987
	9
	998,60
	5685,18
	0,85
	4832,40
	4686,00
	2898,77

	ж/д № 23

107-178
	1987
	9
	656,10
	3855,32
	0,85
	3277,00
	1760,00
	1967,07

	ж/д № 23 кор.1
	1989
	9
	1002,80
	5784,87
	0,85
	4917,14
	3387,20
	2948,00

	ж/д № 23 кор.2
	1987
	5
	1237,20
	4557,10
	1,32
	6015,37
	Нет данных
	4066,52

	ж/д № 23 кор.3
	1986
	9
	335,50
	1927,66
	0,85
	1638,51
	335,50
	982,26

	ж/д № 25
	1987
	9
	656,10
	3855,32
	0,85
	3277,00
	1846,30
	1964,52

	ж/д № 25а
	1987
	9
	1082,00
	5784,87
	0,85
	4917,14
	3358,00
	2948,00

	ж/д № 25 кор.1
	1987
	9
	656,10
	3855,23
	0,85
	3276,95
	656,10
	2729,52

	ж/д № 25 кор.2
	1987
	9
	1203,40
	4566,48
	0,85
	3887,51
	1203,40
	4154,87


	Адрес объекта
	Год постройки
	Этажность
	Площадь застройки  м2
	Общая площадь жилых помещений, м2
	Удельный показатель земельной доли У З. Д.
	Нормативная площадь земельного участка м2
	Пл. участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация м2
	Расчетная площадь земельных участков для кондоминиумов SК – м2

	ж/д № 25 кор.3
	1987
	9
	579,60
	3783,84
	0,85
	3216,26
	579,60
	2077,43

	ж/д № 25 кор.4
	1988
	9
	869,30
	5671,08
	0,85
	4820,42
	869,30
	3150,27

	ж/д № 25 кор.5
	1987
	9
	579360
	3783,24
	0,85
	3215,75
	579,60
	2077,43

	ж/д № 25 кор.6
	1987
	9
	579,60
	3783,24
	0,85
	3215,75
	579,60
	2077,43

	ж/д № 25 кор.7

1-99
	1986
	5
	962,60
	3668,47
	0,85
	3118,20
	962,50
	2626,27

	ж/д № 25 кор.7

100-149
	1986
	5
	495,40
	1842,30
	1,32
	2431,84
	1255,10
	1313,14

	ж/д № 27

1-108
	1987
	9
	982,40
	5784,87
	1,32
	7636,03
	2304,00
	2948,00

	ж/д № 27 

109-180
	1988
	9
	667,10
	3851,54
	0,85
	3273,81
	1680,00
	1962,07

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого: 
	
	
	14525,80
	77826,38
	
	71878,98
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Коваленко

	ж/д № 49 
	1986
	9
	579,60
	3783,24
	0,85
	3215,75
	579,60
	2077,43

	ж/д № 51
	1986
	9
	579,60
	3783,24
	0,85
	3215,75
	1639,40
	2077,43

	ж/д № 55 кор.1
	1987
	9
	982,40
	5784,87
	0,85
	4917,14
	2304,00
	2948,00

	ж/д № 53 кор.2
	1986
	5
	914,70
	2432,30
	1,32
	3606,64
	2031,38
	1150,13

	ж/д № 53 кор.3
	1986
	9
	579,60
	3783,24
	0,85
	3215,75
	579,60
	2077,43

	ж/д № 53 кор.4
	1986
	5
	811,10
	3140,80
	1,32
	4145,85
	811,10
	2835,76

	ж/д № 55
	1987
	9
	656,10
	3854,81
	0,85
	3276,59
	1767,70
	1964,52

	ж/д № 55 кор.2
	1986
	9
	982,40
	5827,02
	0,85
	4952,97
	2339,70
	2930,55

	ж/д № 57
	1986
	9
	656,10
	3869,99
	0,85
	3289,50
	1924,30
	1972,90


	Адрес объекта
	Год постройки
	Этажность
	Площадь застройки  м2
	Общая площадь жилых помещений, м2
	Удельный показатель земельной доли У З. Д.
	Нормативная площадь земельного участка м2
	Пл. участка согласно данных ФГУП Ростехинвентаризация м2
	Расчетная площадь земельных участков для кондоминиумов SК – м2

	Строительная площадка № 6 ранее запроектированная
	2006
	10
	671,46
	3519,35
	0,92
	3237,80
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	6741,60
	40078,86
	
	37073,74
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ул. Миронова

	ж/д № 2
	1986
	
	705,60
	3783,24
	0,85
	3215,75
	Нет данных
	2077,43

	ж/д № 6
	1986
	
	811,10
	3140,80
	1,32
	4145,85
	Нет данных
	2835,76

	ж/д № 6а
	1991
	
	982,50
	6439,40
	0,83
	5344,70
	Нет данных
	3566,00

	ж/д № 10
	1987
	
	853,40
	3140,80
	1,32
	4145,85
	Нет данных
	2835,76

	ж/д № 10б
	1988
	
	982,40
	6432,66
	0,83
	5339,11
	Нет данных
	3566,00

	ж/д № 12
	1986
	
	968,10
	3449,00
	1,32
	4552,68
	Нет данных
	3384,65

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	5303,10
	26385,90
	
	26743,94
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого S Ж. =
	
	32773,20
	172263,25
	
	168369,07
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


3.5 Расчет свободной территории

В соответствии с выполненными расчетами (итоги расчетов приведены в таблицах 5 и 6), определим нормативную площадь земельного участка для существующих домов. Затем, из  общей площади микрорайонов исключим площади участков нежилой застройки и будем сравнивать эти показатели с общей площадью нормативных участков для кондоминиума.
3.5.1 VIII микрорайон

Общая площадь земельного участка для кондоминиума:

S К = ∑ S К. Ж. = 155190,01 м2 

S Ж. = S Об. – S Н. Ж. = 270928 м2 – 75659 м2 = 195269 м2 
Общая свободная территория составит:

S Св = S  Ж. – S К.  = 195269,00 м2 – 155190,01 м2 = 40078,99 м2 ≈ 4 га
3.5.2 IX микрорайон
Общая площадь земельного участка для кондоминиума:

S К = ∑ S К. Ж. = 168369,07 м2 

S Ж. = S Об. – S Н. Ж. = 281872 м2 – 69961 м2 = 211911 м2 

Общая свободная территория составит:

S Св = S  Ж. – S К.  = 211911,00 м2 – 168369,07 м2 = 43541,93 м2 ≈ 4,35 га
3.6 Расчет числа жителей и общей площади жилых помещений 

на дополнительной территории.

В связи с тем, что  статус дороги по ул. Победы сменился на статус местного значения с регулируемым движением, изменился и ее поперечный профиль, теперь он составляет 50 м . В результате этого появилась дополнительная свободная территория, которую возможно использовать для  новой жилой застройки.
Красная линия VIII и IX микрорайонов по ул. Победы перемещается в связи со сменой статуса дороги по ул. Победа. Теперь положение красной линии определяется таким образом:

– находим ось существующей дороги по ул. Победы и параллельно этой оси через 25 метров проводим новую красную линию.

Таким образом, в VIII микрорайоне между новой и существующей границей  красных линий получаем дополнительную территорию площадью 1,85 га, а в IX микрорайоне – площадью 3,55 га.
Для определения количества жителей на дополнительной территории принимаем максимальную плотность при многоэтажной застройке – 500 чел./га (Местные нормы градостроительного проектирования округа Саранск, раздел 2, пункт 2.2.27, стр. 16).

Для определения общей площади жилых помещений принимаем обеспеченность 24,9 м2/ чел. на расчетный период 2015 г. (Местные нормы градостроительного проектирования городского округа Саранск, раздел 2, пункт 2.1.4, таблица 5, стр. 10).
Тогда получаем следующие данные:

VIII микрорайон
NР доп. тер. =  Р ∙ S = 500,00 чел./га х 1,85 га = 925,00 чел.

Sобщ.  жил. площ. доп. тер. = 24,90 м2/ чел х 925,00 чел. = 23032,50 м2
IX микрорайон
NР доп. тер. =  Р ∙ S = 500,00 чел./га х 3,55 га = 1775,00 чел.

Sобщ.  жил. площ. доп. тер. = 24,90 м2/ чел х 1775,00 чел. = 44197,50 м2
3.7 Определение площади, количества жителей, плотности 

населения в границах новых красных линий.

VIII микрорайон
Суммируя площади в старых границах красных линий и площадь дополнительной территории, получаем:

S Н. К. Л. = 27,10 м2/ чел + 1,85 га = 28,95 га – площадь в границах новых красных линий.

На данной территории для жилья ( 28,95 га – 7,57 га = 21,38 га ) будет проживать: 8990 чел. + 925 чел. = 9915 чел. В соответствии с данными расчетами, плотность населения в границах новых красных линий составит: 
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IX микрорайон
Суммируя площади в старых границах красных линий и площадь дополнительной территории, получаем:

S Н. К. Л. = 28,19 м2/ чел + 3,55 га = 31,74 га – площадь в границах новых красных линий.

На данной территории для жилья ( 31,74 га – 7,00 га = 24,74 га ) будет проживать: 9766 чел. + 1775 чел. = 11541 чел. В соответствии с данными расчетами, плотность населения в границах новых красных линий составит: 
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3.8 Расчет потребности в дошкольных образовательных 

учреждениях (ДОУ) и общеобразовательных учреждениях (ОУ)

с учетом возможного строительства новых жилых домов.

3.8.1 Расчет потребности в дошкольных образовательных 
учреждениях (ДОУ)

Для расчета использовать документы «Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Саранск» приложение 8, стр. 328. 

Принимаем нормативную потребность: 49 мест на 1000 жителей. Теперь рассмотрим, что получается в данном случае.
VIII микрорайон
На дополнительной территории будет проживать 925 человек, в этом случае в ДОУ потребуется следующее количество мест: 
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На территории микрорайона находится 2 детских сада:
ДОУ № 36 – проектная вместимость составляет 260 мест, однако фактическое количество детей на период 2008 – 2009 гг. составляет 210 человек.
ДОУ № 65 – проектная вместимость составляет 260 мест, однако фактическое количество детей на период 2008 – 2009 гг. составляет 165 человек.

Таким образом, можно сделать вывод, что в рассматриваемых ДОУ находится (260 – 210) + (260 – 165) = 50 + 95 = 145 вакантных мест. Из полученного количества 45 мест будет предоставлено населению проектируемой жилой застройки. 

145 – 45 = 100 вакантных мест в ДОУ остается в резерве.

IX микрорайон
На дополнительной территории будет проживать 1775 человек, в этом случае в ДОУ потребуется следующее количество мест: 
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На территории микрорайона находится 2 детских сада:

ДОУ № 121 – проектная вместимость составляет 260 мест, однако фактическое количество детей на период 2008 – 2009 гг. составляет 270 человек.

ДОУ № 122 – проектная вместимость составляет 260 мест, однако фактическое количество детей на период 2008 – 2009 гг. составляет 218 человек.

Следовательно, в рассматриваемом  ДОУ № 121 10 мест составляют дефицит, а в ДОУ № 122 находится 42 вакантных места.

 Таким образом, можно сделать вывод, что на данный момент (87 – 42 = 45 мест) дефицит мест в ДОУ составляет (45 – 10 = 55 мест). Возникший дефицит возможно компенсировать за счет наличия 100 вакантных мест в VIII микрорайон.
Теперь рассмотрим ситуацию, если сделать расчет в границах новых красных линий.

VIII микрорайон
Необходимое количество мест в ДОУ:
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Проектная вместимость существующих ДОУ № 36 и № 65 составляет 520 мест. Резервное количество мест: 520 мест – 486 мест = 34 места.

IX микрорайон
Необходимое количество мест в ДОУ:
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Проектная вместимость существующих ДОУ № 121 и № 122 составляет 520 мест. Дефицит в местах составляет: 566 мест – 520 мест = 46 мест. Если воспользоваться резервными метами в VIII микрорайоне, то данный дефицит тогда составит: 46 мест  – 34 места = 12 мест.

Расчет сделан на 100 % посещаемость, но фактически это не реализовывается, поэтому возможно взять за основу расчет на 85 % посещаемость (41 место на 1000 жителей) или сделать пристрой к существующим ДОУ в IX микрорайоне.
3.8.2 Расчет потребности в общеобразовательных учреждениях 
(ОУ).
За основу расчетов возьмем 95 мест на 1000 жителей. Теперь рассмотрим, что получается в данном случае.

VIII микрорайон
Количество жителей на дополнительной территории составляет 925 человек, тогда мест в школе потребуется 
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На территории микрорайона находится школа № 37 с проектной вместимостью 1000 – 1400 мест, фактическая вместимость составляет – 667 учащихся, т.е. 1000 мест – 667 мест = 333 места являются свободными. (333 – 88 = 245 мест являются резервными).

IX микрорайон
Количество жителей на дополнительной территории составляет 1775 человек, тогда мест в школе потребуется 
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На территории микрорайона находится школа № 38 с проектной вместимостью 1568 учащихся. В настоящее время в данной школе обучается 643 учащихся. Количество свободных мест составляет: 1568 – 643 = 925 мест, а количество резервных составляет: 925 – 169 = 756 мест. 

Теперь рассмотрим положение с общеобразовательными учреждениями в границах новых красных линий.
VIII микрорайон
Необходимое количество мест в ОУ:
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Проектная вместимость ОУ школы № 37 составляет 1000 – 1400 мест.

Резервное количество мест составляет: 1000 – 942 = 58 мест
1400 мест – 942 места = 458 мест.

IX микрорайон
Необходимое количество мест в ОУ:
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Проектная вместимость ОУ школы № 38 составляет 1568 мест.

Резервное количество мест составляет: 1568 мест – 1097 мест = 471 место.
3.9 Расчет потребности в местах для парковки и постоянного

хранения автомобилей.

При расчете требуемого количества мест для парковки и постоянного хранения автомобилей принимаем уровень автомобилизации на расчетный период до 2015 года – 325 автомобилей на 1000 жителей.
Таким образом:

– для дополнительной территории в VIII микрорайоне потребуется 
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– для дополнительной территории в IX микрорайоне потребуется 
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– в границах новых красных линий для VIII микрорайона 
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– в границах новых красных линий для IX микрорайона 
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Сложившаяся существующая застройка VIII и IX микрорайонов по другим нормативным документам, которые на данный момент уже являются недействительными, поэтому проектом будет рассматриваться по новым нормам, только возможное строительство на дополнительной территории.

Согласно новым нормам с учетом пунктов 3.5.155, 3.5.156 стр. 186, в пределах жилой территории размещается гостевые парковки из расчета 40машино-мест на 1000 жителей, остальные машины будут находиться в подземных или полуподземных автостоянках.
VIII микрорайон
– гостевая парковка: 
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– общая обеспеченность стоянками для постоянного хранения автомобилей  
(п. 6.33 СНиП 2.07.01-89*) 90 %: 
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– места для хранения автомобилей за пределами селитебной территории: 
307 м/мест – 271 м/мест = 36 м/мест.
IX микрорайон
– гостевая парковка: 
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– общая обеспеченность стоянками для постоянного хранения автомобилей:
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– места для хранения автомобилей за пределами селитебной территории: 

577 м/мест – 520 м/мест = 57 м/мест.

3.10 Расчет потребности в предприятиях торговли, общественного 

питания и бытового обслуживания.
Для произведения данных расчетов будем использовать Приложение № 7* из СНиП 2.07.01-89* и Приложением № 8 из Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск.
VIII микрорайон
– продовольственные магазины для дополнительной территории:
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– магазины непродовольственных товаров для дополнительной территории:
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На территории VIII микрорайона находятся магазины и торговые павильоны с общей торговой площадью порядка 1237 м2 . 
Для всего VIII микрорайона в границах новых красных линий требуется торговой площади продовольственных магазинов: 
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 = 694 м2 ; торговой площади непродовольственных магазинов: 
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Таким образом, общая торговая площадь составляет: 694 м2 + 298 м2 = 992 м2.
IX микрорайон
– потребность в торговой площади продовольственных магазинов для дополнительной территории: 
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– потребность в торговой площади магазинов непродовольственных товаров для дополнительной территории: 
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На территории IX микрорайона находятся магазины и торговые павильоны с общей торговой площадью порядка 3145 м2 . 

Для всего IX микрорайона в границах новых красных линий требуется торговой площади продовольственных магазинов: 
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 = 808 м2 ; торговой площади непродовольственных магазинов: 
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Таким образом, общая торговая площадь составляет: 808 м2 + 346 м2 = 1154 м2.

Для размещения предприятий торговли, общественного питания, бытового обслуживания в VIII микрорайоне между зданием администрации № 20а по ул. Коваленко и магазином № 50а на свободной территории зарезервирован участок площадью 1,085 га для строительства торгово-развлекательного комплекса:

– количество этажей – 6;

– количество машино-мест на закрытой стоянке – 135 м/мест;

– площадь застройки – 4142,38 м2;

– общая площадь здания – 13839,31 м2;

– общая торговая площадь здания – 4663,27 м2;
– площадь кинозалов – 770,78 м2;
– площадь ледовой арены – 700,53 м2;

– площадь боулинга – 818,94 м2 .
3.11 Расчет потребности в предприятиях медицинского обслуживания и других

Согласно СНиП 2.07.01-89*, Приложение 7* (стр. 42) необходимые вместимость и структура лечебно-профилактических учреждений определяются органами здравоохранения и указываются в задании на проектирование.

На территории рассматриваемых VIII и IX микрорайонов, находятся женская консультация № 5, поликлиника № 13, за которой закреплены жители, детская поликлиника, находящаяся на ул. Войнова, д. 33. Более полная информация по данному вопросу освещена в разделе ПДП. Если возникнет нехватка учреждений данного типа, они могут быть размещены во встроенных помещениях вновь строящихся жилых домов. Общая площадь встроенных помещений в новой жилой застройке составляет более 5683 м2 . Указанная площадь может быть использована для размещения поликлиники, аптеки, детской молочной кухни, почтового отделения, отделения сбербанка, парикмахерской, ремонта обуви и т.п.
3.12 Выводы

После анализа обработанных  материалов и проведенных расчетов, можно заключить следующее:
– на территории VIII и IX микрорайонов с учетом изменения ул. Победы до 50 м в красных линиях, появляется дополнительная территория площадью 5,4 га;

– на дополнительной территории можно разместить многоэтажные жилые дома с площадью квартир 67230 м2 , ориентировочное количество жителей – 2700 человек из расчета 24,9 м2 на одного человека;

– при этом, расчетная плотность населения в VIII микрорайоне составит 464 чел./га, а в IX микрорайоне – 466 чел./га;
– имеющаяся свободная территория в уже сложившейся застройке состоит из разрозненно локализованных участков, имеющих недостаточную площадь для размещения новой жилой застройки из-за невозможности соблюдения санитарных правил и правил противопожарной безопасности, поэтому представляется возможным включить данную территорию в территорию дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учреждений (в связи с изменением норм по размерам земельных участков), а также под устройство блоков обслуживания.
Составили                                                                    Малахова Т. М.
Малахова О. Е.
3.13 Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и обеспечение пожарной безопасности

3.13.1 Рассматриваемая территория относится к инженерно-геологическому району III (моренная равнина). Инженерно-геологические условия района допускают строительство любых видов при условии предварительного проведения инженерно-геологических изысканий с целью определения естественного состояния глинистых грунтов, глубины залегания грунтовых вод  и их агрессивности.
3.13.2 В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 19.19.1988 г. № 116-ФЗ «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» – застройка планируемой территории не подлежит категорированию по ГО и не относится к категорированным по гражданской обороне объектам.

3.13.3 В особый период функционирование объекта не прекращается. При необходимость, эвакуация жильцов и их семей, персонала офисов проводится в соответствии с планом эвакуации Главного Управления Министерства РФ по делам ГО и ЧС и ликвидации последствий стихийных бедствий по РМ и планом эвакуации главы администрации Пролетарского района городского округа Саранск.
3.13.4 На основании положений СНиП 2.01.51-90 табл. 7 Республика Мордовия не входит в зону световой маскировки. В соответствии со СНиП 2.01.51-90 п. 9.3 на объектах, не входящих в зону светомаскировки, осуществляются только организационные мероприятия, а именно:

– отключение наружного освещения;

– отключение внутреннего освещения зданий и сооружений;

– подготовка и обеспечение световой маскировки наружных осветительных огней при подаче сигнала «Воздушная тревога».

3.13.5 Исходя из назначения предполагаемых объектов строительства и требований Главного Управления Министерства ФР по делам ГО и ЧС, дополнительных инженерно-технических мероприятий ГО на планируемой территории не предусматривается.
3.13.6 Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера могут являться:

– пожары и аварии на объектах и сетях газо- энерго-, тепло- и водоснабжения;

– автодорога по улице Победы, по которой перевозятся взрыво- и пожароопасные вещества, в том числе ГСМ, при разливе (выбросе) которых возможно образование зон разрушения и пожаров.

3.13.7 Отклонения климатических условий от ординарных.

3.13.8 Определение зон действия основных поражающих факторов при авариях, меры предосторожности для людей, меры первой помощи пострадавшим, оценка степени разрушения зданий и количество пострадавшего населения и персонала от воздушной ударной волны. Возможные причины аварий и т.п. будут определяться при дальнейшем рабочем проектировании.

3.13.9 Пожарная безопасность обеспечивается выполнением обемно-планировочных и конструктивных решений, применением электрооборудования, соответствующего классу зон по ПУЭ, оборудованием помещений системами автоматической пожарной сигнализации, выполненных в соответствии с требованиями НПБ 88-2001 «Установки пожаротушения и сигнализации. Нормы и правила проектирования».
3.13.10 Помещения квартир оборудуются автономными оптико-электронными дымовыми извещателями типа ИП 212-43 М.

3.13.11 Наружное пожаротушение осуществляется из пожарных гидрантов.

3.13.12 В соответствии с требованиями СНиП 2.01.07-85 элементы проектируемых зданий должны быть рассчитаны на восприятие ветровых нагрузок 30 кг/м2 .

3.13.13 В соответствии с картой районирования по смерчеопасности, Республика Мордовия находится в зоне, для которой расчетное значение класса интенсивности смерча по классификации Фуджита может быть принято 3,58. Для этого класса параметры смерча составляют: 

– максимальная горизонтальная скорость вращательного движения – 94,4 м/с;

– поступательная скорость – 23,6 м/с;
– длина полосы разрушений – 55,8 м/с;

– максимальный перепад давлений – 109 гПа.

Непосредственной угрозы для объектов строительства данное стихийное явление природы не представляет.

3.13.14 Для района местоположения городского округа Саранск в соответствии с РД 34.21.122-87 удельная плотность ударов молнии в землю оставляет более 5,1 ударов на 1 км2 в год, поэтому ожидаемое количество ударов молний на планируемую поверхность – 3,7 раз/год, количество заноса высокого потенциала на территорию до 2,8 раз/год.
Для защиты устройств связи от атмосферного перенапряжения при рабочем проектировании будет предусмотрено заземление оборудования и стоек радио и телевидения. Устройство молниезащиты зданий и сооружений должны быть приняты и введены в эксплуатацию до начала комплексного опробования технологического оборудования.
3.14 Охрана окружающей среды
Большая часть рассматриваемой территории представляет собой существующую жилую застройку, на которой не находятся объекты, подлежащие охране и имеющие санитарно-защитные зоны. Такие объекты, как теплопункты, трансформаторные подстанции и стоянки для машин, как существующие, так и проектируемые размещены в соответствии с требованиями СНиПа 2.07.01-89* с соблюдением адекватных параметров для каждого из объектов.
При разработке рабочей градостроительной документации для застройки планируемой территории разрабатывается подробный проект охраны окружающей среды, чтобы исключить возможность нанесения ущерба окружающей природной среде.
Проект планировки территории разрабатывается с учетом выполнения при застройке следующих мероприятий:

а) срезанный при вертикальной планировке территории растительный грунт использовать в дальнейшем при устройстве газонов;

б) не допускать неорганизованных поверхностных стоков, минуя ливневую канализацию; 

в) загрязненная вода от мойки автомашин и с территорий автостоянок должна проходить очистку перед попаданием в ливневую канализацию;

г) строительный мусор в процессе строительства вывозится на свалку.
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