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Общие сведения

Проект межевания части территории, размещенной в квартале, ограниченной проспектом Ленина, улицами Васенко, Пролетарская, Строительная г.Саранска, предназначенной для размещения жилого дома, разработан ООО «Мордовский региональный проектный институт» на основании договора подряда № 10/15 от 11.12.2015г. с ООО «Строительно-монтажное управление  33».

Формируемые участки - ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3, ЗУ4, расположены в кадастровом квартале 13:23:0901146, находятся  между существующими земельными участками (учтенными в ГКН), соединяются поворотными точками со следующими координатами –  см. Приложение №3.

Работа выполнена в соответствии с требованиями, установленными Земельным Кодексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации и иными действующими нормативными правовыми документами.

Проект межевания территории выполнен в целях установления границ земельного участка жилого дома, а также создания условий для устойчивого развития данной территории.

Нормативная база и исходные данные 

для разработки проекта межевания территории 

Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов:

1. Федеральные законы: Градостроительный кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации, Воздушный кодекс Российской Федерации, Водный кодекс Российской Федерации, Лесной кодекс Российской Федерации;

2. Нормативные правовые акты Российской Федерации, Республики Мордовия, городского округа Саранск:

- Местные нормативы градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.

- Правила землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга, как части г.о. Саранск, 2009 (с изм. от 21.072010г. № 582);

3. Региональные нормативы градостроительного проектирования Республики Мордовия;

4. Генеральный  план  г.Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга, как части городского округа Саранск;

5. СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденная Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002г. № 150;

Работа выполнена на основании следующих исходных данных:

- материалы топографической съемки территории, выполненные                         ООО «Гипрозем» в октябре 2014 г. в масштабе 1:500;

- данные ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра, картографии» с приложением выписок В1, В2, В6, и др. организациями);

Исходные данные включают в себя:

- сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

- сведения об изученности объектов территориального планирования (охват их территории материалами изысканий различного масштаба и направленности, наличие архивных, исторических источников и т.д.), перечень ранее выполненных научно-исследовательских работ, градостроительной и проектной документации, прочих работ, учет которых обязателен при подготовке проекта межевания территории в рамках выполнения работ;

- данные о демографической ситуации и занятости населения;

- сведения о социальной, транспортной, производственной и инженерной инфраструктурах, строительной базе;

- материалы топографо-геодезической подосновы соответствующих масштабов, картографические и справочные материалы, материалы инженерно-геологических изысканий и исследований;

- материалы социально-экономических прогнозов развития территории, сведения об имеющихся целевых программах и программах социально-экономического развития;

- сведения о современном использовании и состоянии территории, ее кадастровой и экономической оценке (в виде схем землепользования и табличного материала);

- данные обследований и прогнозов санитарно-гигиенического состояния и экологической ситуации;

- историко-архитектурные планы, проекты зон охраны памятников истории и культуры;

- материалы опорных и адресных планов, регистрационных планов подземных коммуникаций  и атласов геологических выработок;

- материалы государственного кадастра недвижимости ;

- материалы схем генерального плана;

-  материалы правил землепользования и застройки;

- инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости;

- данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;

- иную документацию, необходимую для разработки проекта межевания территории.

Раздел 1. Материалы по обоснованию проекта межевания

Разработка проекта межевания осуществляется в целях установления границ земельного участка для размещения жилого дома, а также для  обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, в том числе установления зон действия публичных сервитутов, иных обременении, установления условий неделимости земельного участка.

1.1. Градостроительная ситуация 

и современное использование территории

Территория разработки проекта межевания расположена в центральной части г. Саранска, на территории Ленинского района,  в квартале пр.Ленина-ул.Васенко-ул.Большевисткая.  

Общая  площадь территории рассматриваемой в ходе проектирования составляет –0,973га. 

В настоящее время на проектируемой территории расположено:

· 2-х этажный жилой дом (ул.Большевистская, 109) /расселен/;

· 3-х этажный жилой дом (ул.Большевистская, 109а) /расселен/;

· 1-этажный жилой дом (ул.Васенко, 5а) /подлежит расселению/;

· кирпичные гаражные боксы и металлические гаражи.

В соответствии с правилами землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга как части г.о. Саранск на проектируемой территории выделена следующая территориальная зона:

Ж1 – Многоэтажная (от 5эт. и выше) жилая застройка.

Территория образуемых участков расположена на территории кадастрового квартала: 13:23:0901146, на смежной территории участков — 13:23:0901146:82, 13:23:0901146:69, 13:23:0901146:705, 13:23:0901146:4, 13:23:0901146:792, 13:23:0901146:80 .


В границы разработки проекта межевания и их смежные территории, попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на «Схеме размещения земельных участков (учтенных в ГКН)» и в выписках из ГКН, а также они представлены в сводной таблице «Характеристика ранее образованных (учтенных в ГКН) земельных участков »  в приложении 3.

В настоящее время на  проектируемой территории зарегистрирована общедолевая собственность ЗУ 13:23:0901146:4 жильцов 1-эт.жилого дома по ул.Васенко, 5а.

В зоне разработки проекта межевания отсутствуют территории объектов культурного наследия.

1.2. Проектное предложение по использованию территории

На основании ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
Проектом планировки на данной территории предполагается размещение объекта капитального строительства местного значения: объектов жилой застройки с дворовыми площадками, инженерным обеспечением и автостоянками.  

На проектируемой  территории предлагается разместить:

· 6-10 этажный жилой дом;

· детские и спортивные игровые площадки;

· инженерное обеспечение жилого дома (электро-тепло-водо-газоснабжение);

· надземная парковка;

· подземная автопарковка легкового транспорта на 80-100 маш.-мест.

Проектом межевания на проектируемой территории выделены границы земельных участков, предназначенных для размещения очередности строительства  жилого дома (3-очереди).

Земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения в зоне разработки проекта межевания отсутствуют. Формируемые земельные участки, планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, в зоне разработки проекта межевания отсутствуют.

1.3. Обоснование принятых решений 

Формирование проектных границ земельных участков производится в пределах красных линий с учетом обеспечения доступа ко всем существующим и образуемым земельным участкам.

При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение следующих  требований:

- границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, проходы к ним, путем установления границ территорий общего пользования, а также путем установления зон действия ограничений на право доступа к земельным участкам;

- границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков,  а также при выявлении кадастровых ошибок в отношении земельных участков, учтенных в государственном кадастре недвижимости;

- межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а также земли общего пользования.

1.3.1. Планировочное обоснование местоположения 

границ земельных участков

При обосновании местоположения границ земельных участков в соответствии с требованием части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса РФ учтены как особенности фактического использования, так и расчетного обоснования размеров земельных участков. 

В проекте межевания территории отображены границы существующих землепользований, границы формируемых земельных участков, красные линии, линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения жилого дома. 

Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков приведена в таблице 1. 

Все формируемые земельные участки подлежат процедуре постановки на государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. Границы установленных земельных участков и зон действия обременений и ограничений их использования отображены на чертежах проекта межевания.

Таблица 1.  Характеристики образуемых земельных участков и площади   установленных публичных сервитутов

	№ по проекту межевания территории
	Наименование объекта
	Почтовый адрес
	Площадь, кв. м

	
	
	
	Общая площадь
	В том числе публичный сервитут

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Земельный участок для размещения 1-ой очереди 

жилого дома 

(проектируемый 13:23:0901146:ЗУ1)
	Республика Мордовия,

г. Саранск, ул.Большевистская


	33
	-

	2
	Земельный участок для размещения 1-ой очереди 

жилого дома 

(проектируемый 13:23:0901146:ЗУ2)
	Республика Мордовия,

г. Саранск, ул.Большевистская


	69
	-

	3


	Земельный участок для размещения 1-ой очереди 

жилого дома 

(проектируемый 13:23:0901146:ЗУ3)
	Республика Мордовия,

г. Саранск,территория 

в квартале ул.Большевистская-ул.Васенко,-пр.Ленина


	1082
	-

	
	Земельный участок для размещения 2-ой очереди 

жилого дома 

(проектируемый 13:23:0901146:ЗУ4)
	Республика Мордовия,

г. Саранск,территория 

в квартале ул.Большевистская-ул.Васенко,-пр.Ленина
	69
	-



	
	
	ИТОГО:
	1253
	


Приложение 1

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

предназначенной для размещения жилого дома

«Корректировка проекта планировки территории, ограниченной 

проспектом Ленина,улицами Васенко, Пролетарская, Строительная г.Саранска»

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное

состояние на

2015г.
	Состояние 

после межевания

территории



	1
	Площадь проектируемой территории, всего:
	га
	0,97
	0,97

	2
	Территории, подлежащие межеванию в том числе:
	м2
	1253
	-

	
	- территории объектов жилой застройки
	м2
	1253
	1253

	
	из них
	
	
	

	
	- иные территории
	м2
	-
	-


Приложение 2

Каталог координат образуемых земельных участков, 

предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения

Земельный участок № 1 (проектируемый- 13:23:0901146:ЗУ1 )

	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	393268,24
	1291443,82

	н2
	393262,06
	1291443,53

	н3
	393262,03
	1291444,30

	н4
	393261,84
	1291448,82

	н5
	393268,01
	1291449,11

	
	
	


Земельный участок № 2 (проектируемый - 13:23:0901146: ЗУ2)

	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	393237,91
	1291442,38

	н2
	393235,51
	1291442,04

	н3
	393234,32
	1291466,51

	н4
	393237,53
	1291466,68

	н5
	393237,57
	1291463,98

	н6
	393237,66
	1291458,23

	н7
	393237,72
	1291455,10

	н8
	393297,90
	1291443,02

	
	
	


Земельный участок № 3 (проектируемый  - 13:23:0901146:ЗУ3)

	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	393266,10
	1291493,83

	н2
	393264,35
	1291493,62

	н3
	393264,18
	1291494,99

	н4
	393243,76
	1291493,89

	н5
	393243,80
	1291491,70

	н6
	393237,17
	1291491,05

	н7
	393188,01
	1291487,83

	н8
	393187,48
	1291492,16

	н9
	393187,91
	1291492,19

	н10
	393187,75 
	1291494,97

	н11
	393187,61
	1291498,63

	н12
	393192,50
	1291499,67

	н13
	393192,33
	1291503,37

	н14
	393194,44
	1291503,46

	н15
	393200,14
	1291503,71

	н16
	393200,05
	1291505,65

	н17
	393202,25
	1291505,74

	н18
	393202,18
	1291507,64

	н19
	393202,41
	1291508,27

	н20
	393206,30
	1291508,01

	н21
	393211,45
	1291507,67

	н22
	393220,06
	1291507,10

	н23
	393223,97
	1291506,83

	н24
	393238,43
	1291503,26

	н25
	393250,33
	1291503,60

	н26
	393266,68
	1291504,06

	
	
	


Земельный участок № 4 (проектируемый  - 13:23:0901146: ЗУ4 )

	Номер

поворотной точки

границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	393202,41
	1291508,27

	н2
	393201,32
	1291521,03

	н3
	393199,40
	1291546,15

	н4
	393192,30
	1291546,17

	н5
	393192,26
	1291550,31

	н6
	393193,63
	1291550,30

	н7
	393198,36
	1291549,03

	н8
	393201,26
	1291549,14

	н9
	393201,74
	1291532,23

	
	
	


Приложение 3. 

Характеристика ранее образованных (учтенных в ГКН) 

земельных участков 

	№

п/п
	Кадастровый номер
	Почтовый адрес ориентира
	Разрешенное использование
	Площадь

м2
	Вид права
	Правооблада-
тель

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	13:23:0901146:4
	РМ, г.Саранск,

 ул.Васенко, 5а
	Земли населенных пунктов

Для размещения многоквартирного дома
	2868+/-19


	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквар-тирного дома

	2
	13:23:0901146:43
	РМ, г.Саранск,

 ул.Васенко, 3
	Для размещения объекта образования — здания школы
	10811+/-12
	Постоянное (бессрочное)

пользование

№13-13-01/361/2011-264 от 06.12.2011г.
	Муниципаль-ное бюджет-ное учреж-дение дополнитель-ного образования «Детская музыкальная школа №2»

	3
	13:23:0901146:45
	РМ, г.Саранск,

 ул.Васенко, 5
	Для размещения бокса гаража
	26+/-1
	Собственность

№13-13-01/293/2011-461 от 11.11.2011г.
	Раду

Владимир

Ильич

	4
	13:23:0901146:52
	РМ, г.Саранск,

 ул.Васенко, 3а
	Для эксплуатации

учебного корпуса
	5303+/-26
	Собственность

№13-13-01/150/2008-324 от 20.06.2008г.
	Негосударст-венное

образователь-ное учрежде-ние высшего профессио-нального образования «Мордовский

гуманитарныйинститут»

	5
	13:23:0901146:69
	РМ, г.Саранск,

 ул.Большевист-ская, 109а
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки 
	2325+/-17


	Сведения о регистрации отсутствуют
	

	6
	13:23:0901146:80
	РМ, г.Саранск,

 ул.Большевист-ская, 109б
	Для размещения объекта энергетики (здания ТП №108)
	69+/-3


	Сведения о регистрации отсутствуют
	

	7
	13:23:0901146:82
	РМ, г.Саранск,

 ул.Большевист-ская, 109
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки 
	1469+/-13


	Общая долевая собственность
	Собственники помещений многоквар-тирного дома

	8
	13:23:0901146:92
	РМ, г.Саранск,

 ул.Большевист-ская (от Саранс-кого мехзавода до ул.Советская, вкл.стоянки собора)
	Для размещения улиц и дорог
	3375+/-20
	Постоянное (бессрочное)

пользование

№13-13-01/182/2012-059 от 18.06.2012г.
	КУ 

г.о. Саранск «Дирекция коммуналь-ного хозяй-ства и благо-устройства»

	9
	13:23:0901146:705
	РМ, г.Саранск,

 территория в квартале ограниченном ул.Большевист-ская, пр.Ленина, ул.Васенко
	Для размещения дома многоэтажной жилой застройки 
	695+/-9


	Сведения о регистрации отсутствуют
	

	10
	13:23:0901146:792
	РМ, г.Саранск,

 ул.Васенко, 5
	Для размещения жилых многоквартирных домов этажностью от 2 до 4 включительно без приквартирных участков
	6496+/-28


	Общая долевая собственность

№13-13/001-13/001/012/2015- 5149/1; 5151/1; 5154/1

от 09.09.2015г.
	Собственники помещений в многоквар-тирном доме

	11
	13:23:0901146:816
	 РМ, г.Саранск,

  ул.Большевист-ская, 109а
	Для размещения объекта энергетики
	59


	Сведения о регистрации отсутствуют
	


Характеристика земельных участков для строительства жилого дома

	№

п/п
	Очередь строительства
	Этаж-ность
	Кадастровый номер участка
	Площадь

земельногоучастка, кв.м  
	Площадь участка стр-ва  жилого дома,

кв.м
	Максимальная общая площадь жилых помеще-ний, кв.м

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	1-ая очередь
	10
	13:23:0901146:ЗУ1
	33
	3348
	3639

	
	
	
	13:23:0901146:ЗУ2
	69
	
	

	
	
	
	13:23:0901146:ЗУ3
	1082
	
	

	
	
	
	13:23:0901146:82
	1469
	
	

	
	
	
	13:23:0901146:705
	695
	
	

	2
	2-ая очередь
	10
	13:23:0901146:4
	2868
	2937
	3192

	
	
	
	13:23:0901146:ЗУ4
	69
	
	

	
	
	
	
	ВСЕГО:
	6285
	6831

	3
	3-я очередь
	6
	13:23:0901146:69
	2325
	2325
	2527

	
	
	
	
	ИТОГО:
	8610
	9358


Координаты границ ЗУ 13:23:0901146:4

	Номер

поворотной точки границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек
	Номер

поворотной точки границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	Х
	Y
	
	Х
	Y

	1
	2
	3
	1
	2
	3

	1
	393266.68
	1291504.06
	9
	393201.74
	1291532.23

	2
	393250.33
	1291503.60
	10
	393201.26
	1291549.13

	3
	393238.43
	1291503.26
	11
	393258.48
	1291551.21

	4
	393223.97
	1291506.83
	12
	393262.09
	1291551.34

	5
	393220.06
	1291507.10
	13
	393264.77
	1291551.54

	6
	393211.45
	1291507.67
	14
	393264.99
	1291538.97

	7
	393206.30
	1291508.01
	15
	393265.24
	1291533.76

	8
	393202.41
	1291508.27
	
	
	


Координаты границ ЗУ 13:23:0901146:69

	Номер

поворотной точки границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек
	Номер

поворотной точки границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	Х
	Y
	
	Х
	Y

	1
	2
	3
	1
	2
	3

	1
	393171.41
	1291438.95
	6
	393227.64
	1291470.19

	2
	393170.58
	1291456.13
	7
	393232.83
	1291466.44

	3
	393172.08
	1291456.20
	8
	393234.32
	1291466.51

	4
	393171.61
	1291478.34
	9
	393235.51
	1291442.04

	5
	393220.60
	1291479.37
	
	
	


Координаты границ ЗУ 13:23:0901146:82

	Номер

поворотной точки границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек
	Номер

поворотной точки границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	Х
	Y
	
	Х
	Y

	1
	2
	3
	1
	2
	3

	1
	393268.01
	1291449.11
	9
	393237.57
	1291463.98

	2
	393261.84
	1291448.82
	10
	393237.17
	1291491.05

	3
	393262.03
	1291444.30
	11
	393243.80
	1291491.70

	4
	393262.06
	1291443.53
	12
	393243.76
	1291493.89

	5
	393237.91
	1291442.38
	13
	393264.18
	1291494.99

	6
	393237.90
	1291443.02
	14
	393264.35
	1291493.62

	7
	393237.72
	1291455.10
	15
	393266.10
	1291493.83

	8
	393237.66
	1291458.23
	16
	393267.68
	1291456.96


Координаты границ ЗУ 13:23:0901146:705

	Номер

поворотной точки границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек
	Номер

поворотной точки границы земельного

участка
	Координаты поворотных точек

	
	Х
	Y
	
	Х
	Y

	1
	2
	3
	1
	2
	3

	1
	393237.53
	1291466.68
	7
	393181.06
	1291478.54

	2
	393234.32
	1291466.51
	8
	393180.47
	1291483.57

	3
	393232.83
	1291466.44
	9
	393188.41
	1291484.52

	4
	393227.64
	1291470.19
	10
	393188.01
	1291487.83

	5
	393224.98
	1291473.66
	11
	393237.17
	1291491.05

	6
	393220.60
	1291479.37
	
	
	




