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Состав проекта планировки
РАЗДЕЛ 1. Основанная часть. 

Положения о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории
1. Текстовые материалы 
2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Чертеж планировки территории,  чертеж границ зон планируемого размещения объектов федерального значения
	ПП - 1 
	1: 1000 

	2. 
	Разбивочный чертеж красных линий 
	ПП - 2
	1: 1000 


РАЗДЕЛ 2. Обоснование проекта планировки территории
1. Текстовые материалы  

2. Графические материалы: 

	№№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Схема расположения элемента планировочной структуры
(по материалам генерального плана  г.Саранск, 2014 г.) 
	ПП - 3 
	1: 10000 

	2. 
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 
	ПП - 4 
	1: 1000 

	3. 
	Схема организации улично-дорожной сети и  схема  движения транспорта 
	ПП - 5 
	1: 1000 

	4. 
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории 
	ПП - 6 
	1: 1000 

	5. 
	Схема вертикальной планировки 

и инженерной подготовки территории 
	ПП - 7 
	1:1000 

	6.
	Схема инженерных сетей

	ПП - 8 
	1:1000 


В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта планировки территории не разрабатывались следующие чертежи:

- схема границ территорий объектов культурного наследия.
РАЗДЕЛ 1. Основная часть. 

Положения о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории

1.1. Обоснование для разработки проекта

Проект планировки территории предназначенной для размещения объекта: предназначенной для размещения индивидуальной жилой застройки с комплексным обустройством территории, расположенной вдоль автомобильной дороги «Восточный обход г. Саранска», на  2-ом км от развязки «Клеверный лист», южнее территории Ботанического сада  до п. Пушкино» разработан на основании контракта №23/15-ОПР от 20.07.2015г с ГОСУКС РМ согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Генерального плана городского округа Саранск, утвержденного решением Совета депутатов г.о.Саранск от 23.04.2014 г. № 333; 

- Местных нормативов градостроительного проектирования г.о. Саранск, 2008.
- Правил землепользования и застройки г. Саранска, р.п. Николаевка и Ялга как части г.о. Саранск, 2009 (с изм. от 21.072010г. № 582 и от 30.08.2013г.);
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

- СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах».

Исходные данные для проектирования включают в себя:

- сведения из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

- сведения об изученности объектов территориального планирования (охват их территории материалами изысканий различного масштаба и направленности, наличие архивных, исторических источников и т.д.), перечень ранее выполненных научно-исследовательских работ, градостроительной и проектной документации, прочих работ, учет которых обязателен при подготовке проекта межевания территории в рамках выполнения работ;

- данные о демографической ситуации и занятости населения;

- сведения о социальной, транспортной, производственной и инженерной инфраструктурах, строительной базе;

- материалы топографо-геодезической подосновы соответствующих масштабов, картографические и справочные материалы, материалы инженерно-геологических изысканий и исследований;

- материалы социально-экономических прогнозов развития территории, сведения об имеющихся целевых программах и программах социально-экономического развития;

- сведения о современном использовании и состоянии территории, ее кадастровой и экономической оценке (в виде схем землепользования и табличного материала);

- данные обследований и прогнозов санитарно-гигиенического состояния и экологической ситуации;

- материалы схем генерального плана;

-  материалы правил землепользования и застройки;

- инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости;

- данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального автотранспорта, организации дорожного движения;

- иную документацию, необходимую для разработки проекта планировки территории.

Основанием для разработки проекта планировки являются:

- техническое задание;

- топографическая съемка территории в масштабе 1:500, выполненная специалистами ООО «РНИИЦ» в 2015 году.
- сведения из государственного кадастра недвижимости о земельных участках, расположенных в границах разработки проекта планировки территории. 
1.2. Краткая характеристика территории в границах проекта

планировки, зоны с особыми условиями использования
Проектируемая территория расположена в юго-восточной части городского округа Саранск вдоль проецируемой автомобильной дороги «Восточный обход г. Саранска», на  2-ом км от развязки «Клеверный лист», южнее территории Ботанического сада  до п. Пушкино. 
Площадь территории в границах проекта планировки составляет 127 га. 

В настоящее время проектируемая территория свободна от застройки, , категория земель –  земли сельскохозяйственного назначения. 
В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих проектируемых инженерных коммуникаций, санитарный разрыв проектируемой автомобильной дороги «Восточный обход г. Саранска» (категория автодороги - II), зона  сверхнормативного воздействия по фактору – авиационный шум при полетах ВС (с учетом реконструкции аэропортового комплекса и учетом роста интенсивности движения воздушных судов до 2030 года), границы которых показаны на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использования территории». 
Объекты культурного наследия на проектируемой территории отсутствуют.

В границы разработки ППТ попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре недвижимости. Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости приведена в приложении. 

Район строительства относится ко II В климатическому подрайону  II климатического района. Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) минус  30 °С. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2.

Нормативное значение ветрового давления - 30 кгс/м2.

Нормативная глубина промерзания грунтов 1,5 м.

Площадка существующей застройки относится к сухой зоне по влажности. Ветровой режим характеризуется преобладанием ю и юз направлениями ветров в зимний период, з и сз - в летний период. Средняя скорость  ветра колеблется от 6,9 м/с зимой до 4,4 м/с летом.

Проектируемая территория по геологическому строению относится к зоне эрозионно-денудационных равнин. В геологическом строении проектируемой территории принимают участие четвертичные современные  элювиальные, современные-среднечетвертичные эллювиально-делювиальные и нижнемеловые отложения. С поверхности здесь широко развит маломощный (до 2-5 м) покров рыхлых четвертичных отложений (суглинки, пески, древесно-щебнистые суглинки и супеси). Под ним залегают коренные кремнисто-карбонатные породы мела, пески и глины, нередко обнажающиеся на крутых склонах долин притоков основных рек. Проектируемая территория подвержена воздействию опасных геологических процессов, среди которых наибольшее распространение имеют овражно-балочная эрозия, оползнеобразование.
Рельеф основной части ровный, спокойный. Значительных перепадов высотных отметок местности не наблюдается. Падение уклона поверхности рельефа направлено в сторону водотоков. 
1.3. Красные линии и линии регулирования застройки

Красные линии в границах проекта планировки территории устанавливаются в соответствии с определением красных линий в градостроительном законодательстве Российской Федерации. При установлении красных линий в границах проекта планировки территории учтено проектное использование проектируемой и прилегающих территорий. Красные линии установлены по внутриквартальным проездам с отступом для обеспечения коридора для прокладки инженерных коммуникаций на перспективу. Ведомость расчета координат точек красных линий приведена на чертеже «Разбивочный чертеж красных линий».
1.4. Планируемые к размещению объекты капитального строительства
На проектируемой территории планируется размещение объекта капитального строительства регионального значения – индивидуальной жилой застройки с комплексным благоустройством территории.
Основными факторами, организующими и определяющими  планировочную структуру проектируемой территории являются:

- планируемое размещение на проектируемой территории индивидуальной жилой застройки с комплексным обустройством территории;

- проектируемая автомобильная дорога «Восточный обход г.Саранска»  и ее санитарный разрыв;
- граница охранной зоны проектируемого газопровода высокого давления;

- граница охранной зоны существующей ВЛ 110 кВ;

- граница зоны  сверхнормативного воздействия по фактору – авиационный шум при полетах ВС.
В основные задачи стоящие при проектировании входило:

- определение территорий для размещения индивидуальной жилой застройки;
- определение красных линий;

- определение количества необходимых элементов обслуживания;
- регулирование транспортных потоков внутри микрорайона, обеспечение стоянками для автомашин;
- благоустройство и озеленение территорий.
Проектируемый участок имеет в плане сложную конфигурацию, обусловленную границами проектируемой территории.

На проектируемой территории планируется размещение малоэтажной индивидуальной жилой застройки с необходимыми элементами обслуживания.

Основная архитектурно-планировочная идея градостроительного решения заключается в создании жилого образования, примыкающего к существующей застройке п.Пушкино и р.п. Луховка и связанного с ними транспортными артериями. Планировочная организация нарезки кварталов, улиц закрыта на подцентры жилого образования, включающие в себя объекты социальной инфраструктуры. Нарезка жилых кварталов и улиц принята в соответствии с нормативными разрывами и позволяет объединять в группы по несколько участков. Транспортно-пешеходные улицы связывают селитебные участки с общественным центром. 
На проектируемой территории отсутствуют объекты капитального строительства федерального и местного значения.
1.5. Характеристики развития систем инженерно-технического

обеспечения территории
Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается от существующих магистральных инженерных сетей. В составе проекта планировки территории инженерные сети разработаны на стадии схемы. Окончательные решения по развитию и реконструкции инженерных сетей проектируемой территории должны быть утверждены в составе проектной документации после получения технических условий на подключение от соответствующих служб. 
Схема инженерных сетей проектируемой территории приведена на чертеже ПП-8.
1.6. Характеристики развития системы транспортного обслуживания

территории

Проектируемая территория расположена в существующей планировочной структуре юго-восточной части г.Саранск. В настоящее время централизованный подъезд к проектируемой территории отсутствует.

На перспективу основной подъезд к проектируемой территории, предусмотрен по автомобильной дороге «Восточный обход г. Саранска», которая проектируется 4-х полосная с шириной полосы 3,5 м. 
Улично-дорожная сеть проектируемой территории обеспечивает связь селитебной территории с ранее запроектированной застройкой. Проектом планировки для проектируемой территории предусмотрены внутриквартальные проезды, категория дорог – улица в жилой застройке. Схема организации улично-дорожной сети и  схема  движения транспорта, а также поперечные профили проектируемых дорог приведены на чертеже ПП-5.
Пешеходная связь осуществляется по тротуарам жилых улиц и внутриквартальных проездов к объектам культурно-бытового назначения.
Пересечение проезжих частей пешеходами предусматривается по наземному  переходу в установленных местах для возможности подхода к остановочным пунктам и объектам культурно-бытового обслуживания, отдыха и спорта.

1.7. Характеристика развития систем социального обслуживания
Проектируемая территория находится на достаточно удаленном расстоянии от существующих объектов инфраструктуры. Все они (за исключением школы для учащихся II и III ступеней обучения) размещены за пределами пешеходной доступности от проектируемой территории.

В соответствии с нормами требуется обеспечить жителей проектируемой территории местами в детских дошкольных учреждениях и ученическими местами. В составе разрабатываемого проекта планировки территории, определено место размещения детского сада с возможностью комбинирования его с начальной школой. Его размещение соответствует  радиусу пешеходной доступности для проектируемой территории. Обучение учащихся II и III ступеней обучения планируется в проектируемой общеобразовательных школах юго-восточной и центральной части г.Саранска, которые для данной категории учащихся находится в пределах радиуса пешеходной доступности.

Для развития систем социального обслуживания настоящим проектом планировки территории  предусмотрено строительство общественно-торгового центра, в котором предполагается расположить все необходимые элементы обслуживания, такие как магазины продовольственных и непродовольственных товаров, отделение почты, отделение банка, ФАП, пункт общественного питания и т.д. Кроме того, на проектируемой территории планируется размещение плоскостных спортивных сооружений.
РАЗДЕЛ 2. Обоснование проекта планировки территории

2.1. Параметры планируемого строительства объекта капитального строительства
Обоснование параметров объектов капитального строительства 

На проектируемой территории планируется размещение индивидуальной жилой застройки городского типа с комплексным благоустройством территории. Размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства приняты с учетом предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам для индивидуального жилищного строительства в малоэтажной жилой застройке, в соответствии с требованиями Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа Саранск (минимальный размер 0,045 га, максимальный – 0,15 га) и Закона Республики Мордовия от 7 сентября 2011 г. N 50-З «О предоставлении в Республике Мордовия земельных участков гражданам, имеющим трех и более детей».

Прогнозируемую численность населения проектируемой индивидуальной жилой застройки рассчитываем исходя из количества индивидуальных жилых домов – 362 шт. и среднего размера семьи 5,0 чел. (учитывая, что земельные участки на проектируемой территории планируется предоставлять многодетным семьям). Тогда расчетная численность населения проектируемой территории составит 1810 чел. 
Общая площадь проектируемой территории в границах проектирования составляет 127,0 га. Для  расчета  плотности населения квартала из общей площади исключаем площадь, занимаемую объектами общественно-деловой застройки (за исключением центров обслуживания местного уровня) и другими нежилыми зданиями, а также территорию, которую занимает полоса отвода автомобильной дороги «Восточный обход г.Саранск». В результате общая площадь, занятая жилой застройкой составит 88 га. Плотность населения жилой зоны проектируемой территории – 21 чел/га. Таким образом, расчёт учреждений повседневного обслуживания, предприятий культурно-бытового и торгового обслуживания ведем исходя из прогнозируемой численности населения проектируемой территории 2010 человек.
Обоснование размещения объектов капитального строительства на проектируемой территории
Выбор местоположения проектируемых на данной территории объектов  повседневного обслуживания, предприятий культурно-бытового и торгового обслуживания обусловлен радиусом пешеходной доступности, а также наличием планировочных ограничений проектируемой территории.
Действующими Правилами землепользования и застройки г.о.Саранска на проектируемой территории предусмотрена территориальные зоны СХ2 – сельскохозяйственные угодья и ОТ2 – открытые природные пространства, которые в качестве вида разрешенного использования не предполагает размещение индивидуальной жилой застройки. В связи с необходимостью и социальной значимостью размещения проектируемого объекта настоящим проектом рекомендуется внесение изменений в схему градостроительного зонирования территории г.Саранск. ППТ рекомендуется изменить часть территориальных зон СХ2 и ОТ2 расположенных на проектируемой территории на территориальную зону Ж4 в границах предусмотренных основным чертежом проекта планировки территории.
Параметры планируемого строительства систем инженерно-технического обеспечения территории

Проектом планировки определены основные параметры планируемого строительства систем инженерно-технического обеспечения территории. Расчет нагрузок на инженерные сети выполнен исходя из прогнозируемой численности населения и должен уточняться на стадии разработки рабочего проекта.

Газоснабжение
Газоснабжение проектируемой территории осуществляется от существующей сети. Проектом планировки проектируется устройство газопровода низкого давления в подземном исполнении от существующей сети с подключением через ГРПШ согласно схеме размещения инженерных сетей (чертеж ПП-8). Газоснабжение предусмотрено на основе природного газа с теплотой сгорания – 8100 ккал/м3 и удельным весом – 0,716 кг/м3. 
Расчетный годовой расход газа для жилых домов при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей составляет 250 м3/год на 1 чел. Общий годовой расход газа на всю территорию составляет 502500 м3/год, максимальный суточный расход газа составит – 1392 м3/сут.
Водоснабжение

Водоснабжение проектируемой территории планируется от существующей сети. Точка подключения определяется после получения технических условий от МП «Саранскгорводоканал». Для водоснабжения застройки на проектируемой территории предусматривается хозяйственно-противопожарный водопровод согласно требований СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», обеспечивающий расчетные расходы воды согласно СНиП 2.04.01-85.  Минимальный напор в сети должен обеспечивать подачу воды на 2-ой этаж. Согласно СНиП 2.04.02-84, п. 2.26 напор должен быть не менее: 10+4=14 м.

Наружное пожаротушение предусматривается согласно СП 8.13130.2009 от пожарных гидрантов. Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети должна обеспечивать пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания, сооружения или его части не менее чем от одного гидранта при расходе воды менее 15 л/с с учётом прокладки рукавных линий длиной, не более 200 м по дорогам с твердым покрытием.
Расчетные расходы воды приведены в таблице

Таблица. – Расчетные расходы воды
	Наименование 
	Единица измерения
	Норма по СНиП 2.04.02-84* 
	Расчетный расход воды

	Расчетный (средний за год) суточный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут.
	300 л/сут.
	543,0

	Максимальный суточный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды на весь участок 
	м3/сут.
	при (к=1,3)
	706,0

	Расход воды на полив зеленых насаждений, газонов цветников
	м3/сут.
	3 л/сут. на 1 кв.м.
	189,0

	Расход воды на весь участок на противопожарные нужды
	л/с.
	при количестве одновременных пожаров - 1
	5,0


Канализация

Канализация проектируемой территории планируется самотечная согласно  СНиП 2.04.03-85* «Канализация. Наружные сети и сооружения». Точка подключения определяется после получения технических условий от МП «Саранскгорводоканал». На всей протяженности канализационной сети устанавливаются колодцы из сборных железобетонных колец диаметром 1000, 1500 мм по типовым проектным   решениям. Расстояние между колодцами   50 м. Самотечные стоки канализации поступают в существующий самотечный коллектор. Максимальный суточный  объем стоков проектируемой территории составит – 706,0 м3/ сут.

Сброс ливневых сточных вод с проектируемой территории будет осуществляться, учитывая рельеф местности, на северо-запад в ливневую канализацию. Среднегодовой объем поверхностных сточных вод с проектируемой территории составит – 131064 м3. 
Теплоснабжение

Теплоснабжение проектируемых жилых домов будет осуществляться от двухконтурных газовых котлов, устанавливаемых в каждом жилом доме. Общая тепловая нагрузка составит – 3,86 Мвт.
Электроснабжение
Электроснабжение зданий на проектируемой территории будет  осуществляться от проектируемой трансформаторной подстанции. Точка подключения определяется после получения соответствующих технических условий. Распределительные линии прокладываются в подземном исполнении. 

Уличное освещение проектируемой территории предусмотрено по                       улицам в жилой застройке в подземном исполнении. Точка присоединения определяется после получения соответствующих технических условий.
Номинальное напряжение электрических сетей 380/220В с глухозаземленной нейтралью. Жилые дома являются потребителями III категории, объекты инфраструктуры - II категории. Удельная расчетная электрическая нагрузка электроприемников составит – 941,2 кВт., наружное освещение – 196,4 кВт.

Параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания проектируемой территории

Проектом планировки определены основные параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания проектируемой территории. Категории дорог определены исходя из требуемой пропускной способности улиц и обеспечения удобства подъезда к каждому объекту.
Основной подъезд к проектируемой территории осуществляется с автомобильной дороги «Восточный обход г.Саранска», которая проектируется на расчетный срок как автомобильная дорога регионального или межмуниципального значения, второй категории, для которой согласно части 2 ст. 26 ФЗ от 08.11.2007 № 257-ФЗ устанавливается придорожная полоса в размере 75 метров. Также согласно СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85* в целях обеспечения в дальнейшем возможной реконструкции дорог принимают расстояние от бровки земляного полотна до линии застройки населенных пунктов в соответствии с генеральными планами дорог, но не менее 200 м.
При включении проектируемой территории, предназначенной для размещения индивидуальной жилой застройки в границы г.Саранск в соответствии с п.11.6 СП 42.13330.2011 СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки возможно принять не менее 50 м.
Уличная сеть малоэтажной жилой застройки, обеспечивающая внутренние транспортные связи, включает въезды и выезды на территорию, главные улицы застройки, основные и второстепенные проезды.

На проектируемой территории категории улиц определены следующие: главная улица – улица в жилой застройке, 2-х полосная с шириной полосы 3,0 м. и тротуарами, расположенными с двух сторон улицы, основной проезд – 2-х полосный с шириной полосы 3,0 м. и тротуарами, расположенными с двух сторон улицы.

Расчет потребности в парковочных местах легковых автомобилей:

В соответствии с требованиями 2.2.71 – 2.2.74 МНГП г.о.Саранск на территории малоэтажной жилой застройки, как правило, следует предусматривать 100-процентную обеспеченность машино-местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. Размещение других видов транспортных средств возможно по согласованию с органами местного самоуправления. На территории застройки жилыми домами с земельными участками (одно-, двухквартирными и многоквартирными блокированными) закрытые автостоянки следует размещать в пределах отведенного участка.

Для парковки легковых автомобилей посетителей территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать гостевые автостоянки из расчета:

- при застройке одноквартирными домами-коттеджами – не менее 1 машино-места на 1 коттедж с размещением в пределах придомовых участков.

При размещении на территории малоэтажной жилой застройки объектов торгово-бытового обслуживания, спортивных сооружений без мест для зрителей и других объектов массового посещения следует проектировать приобъектные автостоянки для парковки легковых автомобилей работающих и посетителей не более чем на 10 автомобилей, а в пределах сформированного общественного центра следует предусматривать общую стоянку транспортных средств из расчета: на 100 единовременных посетителей – 7-10 машино-мест и 15-20 мест для временного хранения велосипедов и мопедов.

На территории проектируемой жилой застройки предусмотрено необходимое количество парковочных мест для хранения личных автомобилей в пределах придомовых территорий и территорий общего пользования.

Параметры планируемого строительства систем социального обслуживания проектируемой территории

Проектом планировки определены основные параметры планируемого строительства систем социального обслуживания проектируемой территории. Расчет объектов инфраструктуры выполнен исходя из прогнозируемой численности населения. Проектируемая территория находится на достаточно дальнем расстоянии от существующих на территории г.о.Саранск объектов инфраструктуры. Все они (за исключением школы для учащихся II и III ступеней обучения) размещены за пределами пешеходной доступности от проектируемой территории. 
В городском округе перечень учреждений повседневного обслуживания территорий малоэтажной жилой застройки должен включать следующие объекты: дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, спортивно-досуговый комплекс, амбулаторно-поликлинические учреждения, аптечные киоски, объекты торгово-бытового назначения, отделение связи, отделение банка, пункт охраны порядка, центр административного самоуправления, а также площадки (спорт, отдых, выездные услуги, детские игры). 

Расчет потребности в дошкольных и школьных учреждениях приведен в таблице.

Таблица – Расчет потребности в дошкольных и школьных учреждениях

	Наименование учреждений
	Единица измерения
	Норма на 1000 жителей
	Потребность

на 1810 чел.

	1
	2
	3
	4

	1. Школы
	мест
	95
	172

	2. Детские сады 
	мест
	41 - 49
	74- 89


В соответствии с нормами требуется обеспечить жителей проектируемой территории местами в детских дошкольных учреждениях и ученическими местами. В проекте планировки территории определено место размещения детского сада на 180 мест с возможностью комбинирования его с начальной школой. Размещение общеобразовательной школы не планируется в связи с незначительным количеством учащихся и возможностью использования для учащихся II и III ступеней обучения общеобразовательной школы на прилегающей территории (школа № 6 на территории п. Ремзавод). Размещение этих объектов на проектируемой территории обусловлено обеспечением радиуса его пешеходной доступности. Кроме того, на проектируемой территории в составе объектов инфраструктуры предусмотрено размещение объектов культуры, торгово-бытового обслуживания, административных, физкультурно-оздоровительных и досуговых зданий и сооружений, а также фельдшерско-акушерского пункта и открытых плоскостных игровых и спортивных сооружений.

Размещение предприятий торговли и бытового обслуживания проектируется в отдельно стоящих зданиях, расположенных в подцентрах жилых образований. Размещение плоскостных спортивных сооружений планируется в центральной части проектируемой территории.
Расчёт предприятий культурно-бытового и торгового обслуживания приводится в таблице «Основные технико-экономические показатели  проекта  планировки территории». 
2.2. Зоны с особыми условиями использования территории,

планировочные ограничения

В границах проектируемой территории отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых, объекты культурного наследия - памятники истории и культуры. 

Проектом планировки в качестве зон с особыми условиями использования выделены охранные зоны существующих проектируемых инженерных коммуникаций, санитарный разрыв проектируемой автомобильной дороги «Восточный обход г. Саранска» (категория автодороги - II), зона  сверхнормативного воздействия по фактору – авиационный шум при полетах ВС (с учетом реконструкции аэропортового комплекса и учетом роста интенсивности движения воздушных судов до 2030 года), границы которых показаны на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использования территории». 
В качестве планировочных ограничений на проектируемой территории выделены: 

- проектируемая автомобильная дорога «Восточный обход г.Саранска»  и ее санитарный разрыв;

Автомобильная дорога «Восточный обход г.Саранска» на расчетный срок как автомобильная дорога регионального или межмуниципального значения, второй категории, для которой согласно части 2 ст. 26 ФЗ от 08.11.2007 № 257-ФЗ устанавливается придорожная полоса в размере 75 метров. Также согласно СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85* в целях обеспечения в дальнейшем возможной реконструкции дорог принимают расстояние от бровки земляного полотна до линии застройки населенных пунктов в соответствии с генеральными планами дорог, но не менее 200 м.
При включении проектируемой территории, предназначенной для размещения индивидуальной жилой застройки в границы г.Саранск в соответствии с п.11.6 СП 42.13330.2011 СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки возможно принять не менее 50 м.
- граница охранной зоны проектируемого газопровода высокого давления;

- граница охранной зоны существующей ВЛ 110 кВ;

- граница зоны  сверхнормативного воздействия по фактору – авиационный шум при полетах ВС.
Размеры и режим охранных зон существующих инженерных сетей устанавливаются соответствующими ведомственными нормативными документами. Правовой режим использования санитарного разрыва и СЗЗ установлен нормативными актами органа исполнительной власти.

2.3. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Вертикальная планировка территории выполнена на основе разбивочного плана в увязке с отметками прилегающих территорий и обеспечивает отвод поверхностных вод  с участка (включая систему наружных водостоков) по лоткам проезда в ливневую канализацию. 
 Вертикальная планировка в составе проекта планировки выполнена на стадии схемы. При решении схемы вертикальной планировки проектные отметки назначались с учетом максимального сохранения существующих отметок автомобильных дорог, планируемого проектного решения и обеспечения отвода поверхностных вод. 
В качестве мероприятий по инженерной подготовке территории ППТ рекомендуется выполнение следующих мероприятий, которые включают в себя:
- вертикальная планировка территории, включая ликвидацию оврагов путем их засыпки с прокладкой по ним водосточных и дренажных коллекторов;
- организация стока поверхностных вод;

- вырубка существующих лесонасаждений.
2.4. Меры по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера

На проектируемой территории объектов гражданской обороны нет, а также размещение новых объектов не планируется. В непосредственной близости от проектируемого объекта пожароопасных зданий и сооружений нет.
Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера на проектируемой территории могут являться:

- пожары и аварии на объектах и сетях газо-, энерго-, тепло- и водоснабжения;

- автомобильные дороги, по которым перевозятся пожароопасные вещества, в т.ч. ГСМ, при розливе которых возможно образование  зон разрушений и пожаров.
Застройка, прилегающая к проектируемой территории, позволяет обеспечить:

- свободный подъезд и пути ввода спасательных сил и средств, к любому объекту на проектируемой территории;
- нормативные зоны возможного распространения завалов от зданий и сооружений вдоль городских магистралей устойчивого функционирования;

- свободную эвакуацию людей из зоны поражения.

Определение зон действия основных поражающих факторов при авариях и катастрофах, меры предосторожности для людей, оценка степени разрушений от воздушной ударной волны и т.п. будут определяться при дальнейшем детальном проектировании.

Исходя из назначения проектируемой территории и требований ГУМ РФ по делам ГО и ЧС дополнительных инженерно-технических мероприятий ГО на планируемой территории не предусматривается.

Пожарная безопасность проектируемой территории обеспечивается соблюдением правил противопожарной безопасности при проектировании и эксплуатации объекта. 

2.5. Мероприятия по охране окружающей среды
Природоохранные мероприятия предусмотрены для защиты атмосферного воздуха, почв, а также защиты от шума, электромагнитных воздействий и радиационной опасности.

Проектные решения обеспечивают защиту в части:
- обеспечения планировочными средствами защиты территории общественной застройки от воздействия промышленных предприятий (озеленение, санитарно-защитные зоны); 
- запрещения сброса неочищенных сточных и дренажных вод в водные объекты;
- формирование общемикрорайонной системы зеленых насаждений.
Санитарная очистка территории

Объектами санитарной очистки и уборки на проектируемой территории являются участки тротуаров, проезды, улицы, скверы общественного пользования и отдыха, а также вывоз бытовых отходов от зданий. 

Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя:

- сбор и удаление ТБО;

- уборку территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий.
Организация системы современной санитарной очистки микрорайонов включает в себя: сбор и удаление ТБО, уборку территории от мусора, смета снега, мытья усовершенствованных покрытий. Для организации сбора и вывоза ТБО с проектируемой территории должны быть предусмотрены специальные площадки для размещения контейнеров для бытовых отходов с удобными подъездами для транспорта. Площадки проектируются открытыми, с водонепроницаемым покрытием и огражденные зелеными насаждениями. Площадки для установки контейнеров удалены от жилых домов на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.
Летняя уборка предусматривает подметание, мойку и полив покрытий, уборку зеленых зон с последующим вывозом отходов. Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирования на снеговой свалке, борьба с гололёдом, предотвращения снежно-ледяных образований.

Мероприятия по сохранению растительного и животного мира

Проектируемая территория и возможная зона ее воздействия  на окружающую природную среду расположены на землях городской застройки.  Дикие животные и пути их миграции, а также редкие и охраняемые виды растений, уникальные природные ландшафты на данной территории отсутствуют. 

Проектом предусмотрены следующие мероприятия по уменьшению воздействия на растительный покров:

- максимально сохраняется и впоследствии дополняется существующее озеленение;

- запрещается движение пешеходов и транспорта за пределами тротуаров, автодорог и имеющихся подъездных путей.
Мероприятия по охране водных объектов
Проектируемая территория расположена  за пределами  водоохраных зон водных объектов, поэтому проектом планировки не предусмотрены специальные мероприятия по их охране.
В период эксплуатации проектируемых на данной территории  объектов негативное воздействие на состояние подземных вод в районе его расположения может оказываться в результате загрязнения загрязненными стоками со стоянок автотранспорта, отходами потребления.

В целях предотвращения загрязнения поверхностных и подземных вод во время эксплуатации объекта предусмотрены  следующие мероприятия:

- создание условий для естественного перевода части поверхностного стока в подземный путем организации озеленения;

- обустройство эффективной системы поверхностного водоотвода с помощью развитой системы водостоков и вертикальной планировки участка;  

- оборудование специально обустроенные  площадки для сбора бытовых отходов;

- сбор, удаление и утилизация отходов осуществляется своевременно, не допуская накопления отходов на территории объекта;
- осуществление уборки территории объекта от снега и мусора для предупреждения образования загрязненного стока.

2.6. Рекомендации по градостроительному зонированию территории

Настоящим проектом рекомендуется внесение изменений в схему градостроительного зонирования территории г.Саранск, в связи с тем, что на проектируемой территории планируется размещение индивидуальной жилой застройки с необходимыми элементами обслуживания. В связи с необходимостью и социальной значимостью размещения проектируемого объекта настоящим проектом рекомендуется внесение изменений в схему градостроительного зонирования территории г.Саранск. ППТ рекомендуется изменить часть территориальных зон СХ2 и ОТ2 расположенных на проектируемой территории на территориальную зону Ж4 в границах предусмотренных основным чертежом проекта планировки территории.

раздел 3. Иные вопросы планировки территории

3.1. Основные технико-экономические показатели проекта планировки 
	№

п\п
	Наименование показателей
	Единица

измере-ния
	Количе-ство на 2015 г.
	Количество на расчетный срок (2025 г.)
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территория
	
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего,

в том числе территории:


	га
	127,0
	127,0
	

	
	А) - жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие) из них:


	га
	-
	88,0
	

	
	-многоквартирные жилые дома, в том числе
	га
	-
	-
	

	
	- малоэтажные жилые дома

блокированного типа
	га
	-
	-
	

	
	- малоэтажные индивидуальные жилые дома
	га
	-
	88,0
	

	
	Б) Объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, в том числе:
	га
	-
	17,2
	

	
	- районного значения
	га
	-
	7,5
	

	
	- микрорайонного значения
	га
	-
	9,7
	

	
	В) Производственных зон 
	га
	-
	-
	

	
	Г) Г) Зон транспортной   инфраструктуры
	га
	-
	13,6
	

	
	Д) Зон инженерной инфраструктуры


	га
	-
	-
	

	
	Е) Рекреационных  и иных зон
	га
	-
	-
	

	
	Ж) Санитарно-защитных зон в границах проектируемой территории
	га
	-
	-
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района территории общего 

пользования – всего, из них
	га
	-
	8,2
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	-
	

	
	- прочие территории общего   пользования
	га
	-
	8,2
	

	1.3
	Из общей территории:


	
	
	
	

	
	- земли муниципальной         собственности
	га
	-
	
	

	2
	Население
	
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	-
	1810
	

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	20
	

	3
	Жилищный фонд
	м2
	-
	54300
	

	3.1
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	2,0
	

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд


	 тыс.кв. м

общей

площади

квартир
	-
	-
	

	3.3
	Новое жилищное строительство- всего
	тыс.кв. м

общей

площади
	-
	54,3
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения

Всего/1000чел.
	мест
	- 
	74 - 89
	-

	4.2
	Общеобразовательные школы

Всего/1000чел.
	Мест
	-
	172
	-

	4.3
	Закрытые спортивные сооружения 
	м2
	-
	55
	-

	4.4
	Предприятия повседневной торговли:
	
	
	
	

	
	- продовольственные магазины  
	м2 торг. Площ.
	-
	181
	

	
	- непродовольственные магазины  
	м2 торг. Площ.
	-
	326
	

	4.4
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	-
	4
	

	4.5
	Предприятия общественного питания  
	пос. мест
	-
	72
	-

	4.6
	Аптечный пункт
	объект
	-
	3
	-


	4.7
	Учреждения культуры
	м2
	-
	91
	

	4.8
	Отделение связи
	объект
	-
	1
	

	4.9
	Отделение банка
	объект
	-
	1
	

	4.10
	Пункт охраны порядка 
	объект
	-
	1
	

	4.11
	Поликлиники
	пос. в смену
	-
	47
	

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	5.1
	Магистральные дороги
	км
	-
	2,02
	

	5.2
	Магистральные улицы общегородского значения
	км
	-
	-
	

	5.3
	Улицы и проезды местного значения
	кв.м
	-
	106000
	


Приложение 1.

Характеристика земельных участков зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости
	Номер п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м
	Вид вещного права
	Собственник

	1 
	13:23:1218001:1
	Республика Мордовия, 

г.о. Саранск
	Для ведения сельского хозяйства
	2230270
	Постоянное (бессрочное) пользование
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Приложение 4

Каталог координат красных линий

	№

точки
	Координата

X
	Координата

Y
	Радиус,

R
	Угол,

α
	Примечание

	1
	388459.37
	1292715.95
	
	
	

	2
	388801.19
	1293219.43
	
	
	

	3
	388836.96
	1293238.10
	
	
	

	4
	388903.88
	1293191.51
	
	
	

	5
	388501.20
	1292614.33
	
	
	

	6
	388463.38
	1292640.35
	
	
	

	7
	388497.40
	1292689.78
	
	
	

	8
	388489.61
	1292559.18
	
	
	

	9
	388574.75
	1292681.22
	
	
	

	10
	388609.76
	1292731.49
	
	
	

	11
	388884.41
	1293125.15
	
	
	

	12
	388916.33
	1293102.88
	
	
	

	13
	388928.82
	1293014.04
	
	
	

	14
	388674.61
	1292649.67
	
	
	

	15
	388639.80
	1292600.79
	
	
	

	16
	388555.54
	1292476.70
	
	
	

	17
	388514.17
	1292504.78
	
	
	

	18
	388531.03
	1292529.60
	
	
	

	19
	388544.11
	1292420.51
	
	
	

	20
	388643.93
	1292567.72
	
	
	

	21
	388678.43
	1292616.69
	
	
	

	22
	388918.74
	1292961.14
	
	
	

	23
	388938.16
	1292947.60
	
	
	

	24
	388943.54
	1292909.30
	
	
	

	25
	388601.43
	1292418.94
	
	
	

	26
	388576.70
	1292398.38
	
	
	

	27
	388289.09
	1292265.74
	
	
	

	28
	388442.20
	1292491.27
	
	
	

	29
	388483.57
	1292463.18
	
	
	

	30
	388466.72
	1292438.36
	
	
	

	31
	388508.09
	1292410.28
	
	
	

	32
	388406.85
	1292261.17
	
	
	

	33
	388383.81
	1292238.55
	
	
	

	34
	388273.53
	1292242.83
	
	
	

	35
	388180.44
	1292105.71
	
	
	

	36
	388127.39
	1292066.74
	
	
	

	37
	388247.62
	1292243.83
	
	
	

	38
	388141.63
	1292247.94
	
	
	

	39
	388052.93
	1292117.30
	
	
	

	40
	388115.04
	1292048.54
	
	
	

	41
	388040.58
	1292099.10
	
	
	

	42
	388000.84
	1292040.56
	
	
	

	43
	387917.56
	1291994.00
	
	
	

	44
	387959.05
	1292018.17
	
	
	

	45
	388115.72
	1292248.95
	
	
	

	46
	388009.73
	1292253.06
	
	
	

	47
	387844.97
	1292010.38
	
	
	

	48
	387886.54
	1291991.49
	
	
	

	49
	388025.29
	1292275.98
	
	
	

	50
	388180.50
	1292504.58
	
	
	

	51
	388254.96
	1292454.03
	
	
	

	52
	388131.28
	1292271.87
	
	
	

	53
	387893.40
	1292281.10
	
	
	

	54
	388087.83
	1292567.49
	
	
	

	55
	388162.29
	1292516.94
	
	
	

	56
	387999.39
	1292276.99
	
	
	

	57
	388100.19
	1292585.70
	
	
	

	58
	388268.70
	1292833.90
	
	
	

	59
	388343.16
	1292783.34
	
	
	

	60
	388174.65
	1292535.14
	
	
	

	61
	388355.52
	1292801.54
	
	
	

	62
	388281.06
	1292852.09
	
	
	

	63
	388372.69
	1292987.06
	
	
	

	64
	388405.26
	1292964.94
	
	
	

	65
	388408.74
	1292879.93
	
	
	

	66
	387786.34
	1291988.68
	
	
	

	67
	387724.08
	1292031.71
	
	
	

	68
	387798.62
	1292141.50
	
	
	

	69
	387873.08
	1292090.95
	
	
	

	70
	387802.33
	1291986.74
	
	
	

	71
	387885.01
	1292108.51
	
	
	

	72
	387983.82
	1292254.06
	
	
	

	73
	387889.17
	1292257.73
	
	
	

	74
	387820.00
	1292152.65
	
	
	

	75
	388484.97
	1292992.22
	
	
	

	76
	388411.15
	1293043.72
	
	
	

	77
	388505.20
	1293182.24
	
	
	

	78
	388579.01
	1293130.74
	
	
	

	79
	388192.85
	1292522.79
	
	
	

	80
	388405.02
	1292835.29
	
	
	

	81
	388410.72
	1292831.42
	
	
	

	82
	388416.42
	1292691.86
	
	
	

	83
	388267.31
	1292472.23
	
	
	

	84
	388273.16
	1292441.67
	
	
	

	85
	388347.62
	1292391.12
	
	
	

	86
	388263.18
	1292266.75
	
	
	

	87
	388157.19
	1292270.86
	
	
	

	88
	388417.93
	1292654.92
	
	
	

	89
	388285.52
	1292459.88
	
	
	

	90
	388359.98
	1292409.32
	
	
	

	91
	388424.11
	1292503.78
	
	
	

	92
	388517.55
	1293200.44
	
	
	

	93
	388556.58
	1293257.93
	
	
	

	94
	388670.35
	1293180.63
	
	
	

	95
	388629.61
	1293122.26
	
	
	

	96
	388484.28
	1292791.81
	
	
	

	97
	388723.66
	1293144.40
	
	
	

	98
	388686.44
	1293169.69
	
	
	

	99
	388634.29
	1293092.87
	
	
	

	100
	388597.06
	1293118.15
	
	
	

	101
	388447.27
	1292897.52
	
	
	

	102
	388484.50
	1292872.25
	
	
	

	103
	388452.52
	1292825.14
	
	
	

	104
	388452.85
	1292813.16
	
	
	

	105
	388701.13
	1293186.31
	
	
	

	106
	388771.95
	1293287.80
	
	
	

	107
	388805.52
	1293264.98
	
	
	

	108
	388736.02
	1293162.60
	
	
	

	109
	387742.19
	1292251.54
	
	
	

	110
	387630.47
	1292327.32
	
	
	

	111
	387686.61
	1292410.08
	
	
	

	112
	387798.33
	1292334.29
	
	
	

	113
	387430.26
	1292300.42
	
	
	

	114
	387641.82
	1292612.29
	
	
	

	115
	388255.85
	1293050.22
	
	
	

	116
	388280.84
	1293049.01
	
	
	

	117
	388298.56
	1293052.39
	
	
	

	118
	388312.12
	1293058.94
	
	
	

	119
	388325.78
	1293070.73
	
	
	

	120
	388784.36
	1293744.68
	
	
	

	124
	387543.77
	1292238.71
	
	
	

	125
	387455.57
	1292298.54
	
	
	

	126
	387764.48
	1292753.93
	
	
	

	127
	387852.68
	1292694.09
	
	
	

	128
	387745.14
	1292496.37
	
	
	

	129
	387801.28
	1292579.12
	
	
	

	130
	387913.00
	1292503.34
	
	
	

	131
	387856.86
	1292420.58
	
	
	

	132
	387813.63
	1292597.33
	
	
	

	133
	387869.77
	1292680.09
	
	
	

	134
	387981.49
	1292604.30
	
	
	

	135
	387925.35
	1292521.54
	
	
	

	136
	387882.12
	1292698.29
	
	
	

	137
	387894.61
	1292716.70
	
	
	

	138
	387971.43
	1292758.54
	
	
	

	139
	388049.98
	1292705.26
	
	
	

	140
	387993.84
	1292622.51
	
	
	

	141
	387991.47
	1292771.54
	
	
	

	142
	388090.28
	1292825.35
	
	
	

	143
	388118.46
	1292806.22
	
	
	

	144
	388062.33
	1292723.47
	
	
	

	145
	388752.60
	1293298.52
	
	
	

	146
	388682.94
	1293198.67
	
	
	

	147
	388568.94
	1293276.13
	
	
	

	148
	388637.32
	1293376.85
	
	
	

	149
	388650.80
	1293396.71
	
	
	

	150
	388746.94
	1293538.31
	
	
	

	151
	388864.31
	1293458.63
	
	
	

	152
	388766.34
	1293318.21
	
	
	

	153
	387862.45
	1292720.21
	
	
	

	154
	387780.57
	1292775.65
	
	
	

	155
	387957.57
	1292998.23
	
	
	

	157
	388137.82
	1292834.25
	
	
	

	158
	388108.01
	1292866.97
	
	
	

	159
	387876.47
	1292740.88
	
	
	

	160
	388898.71
	1293228.26
	
	
	

	161
	388784.54
	1293305.84
	
	
	

	162
	388870.49
	1293429.03
	
	
	

	163
	388871.20
	1293424.02
	
	
	

	164
	388871.74
	1293420.18
	
	
	

	165
	388889.95
	1293290.60
	
	
	

	166
	387561.98
	1292226.36
	
	
	

	167
	387618.12
	1292309.12
	
	
	

	168
	387720.10
	1292239.90
	
	
	

	169
	387663.90
	1292157.20
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