	



1. Общая часть 

1.1 Содержание тома
1 Общая часть    
     1.1 Содержание тома                                                                                                         _2_
1.2 Состав проекта                                                                                                             _3_
     1.3 Свидетельство № 0100.02-2009-136212309-И-008 о допуске к определенному 
            виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов 
            капитального строительства                                                                                     _4_                                       
2 Пояснительная записка                                                                                                  
2.1 Основание для разработки проекта                                                                           _8_
2.2 Характеристика участка межевания                                                                          _8_
2.3 Инженерно-транспортная инфраструктура                                                               _8_
2.4 Красные линии                                                                                                             _9_
2.5 Основания принятых решений                                                                                   _9_
2.6 Технико-экономические показатели                                                                         _11
2.7 Каталоги формируемых земельных участков                                                          _12
3 Исходные данные                                                                                                              _14
-  Копия Контракта №37 от 22.09.2014г – 5 листов
- Задание на разработку градостроительной документации, утвержденное  Заместителем
    Главы Администрации г.о. Саранск – Директором  Департамента  перспективного
    развития от  03.10.14г.- 5 листов
- Схемы расположения объекта - 3 листа

- Топографическая съемка, выполненная  ОАО «Мордовский институт инженерных 
   изысканий и проектирования» в 2014г.

- Проект планировки данной территории, разработанный  ОАО ПИ "Мордовстройпроект  

   в 2007г.

- Сведения из ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государст  

   венной регистрации, кадастра и картографии» по РМ  - 19 листов.

- Сведения Саранского  отделения  филиала  ФГУП «Ростехинвентаризация»  по  РМ –

   12  листов.
1 Общая часть
                                      1.2 Состав проекта
	Номер тома
	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	1
	Контракт №37-ОПЗ
	Том 1.

Пояснительная записка.                Исходные данные.
	

	2
	Контракт №37-ПМТ
	Том 2.

Проект межевания территории.     Графическая часть.
	


2  Пояснительная записка

2.1 Основание для разработки проекта
«Проект межевания территории, предназначенной для размещения объекта «Реконструкция гостиницы «Адмирал» категория «четыре звезды», г. Саранск,   ул. Республиканская, д.103» разработан на основании Контракта от 22.09.2014 г. №37, заключенного на основании протокола на закупку товаров (услуг) для муниципальных нужд от 22.09.2014 №231 и в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации, утвержденное  Заместителем Главы Администрации г.о. Саранск – Директором  Департамента  перспективного развития от  03.10.2014.

2.2 Характеристика участка межевания

Участок  расположен в центральной части города Саранска по ул. Республиканская, д.103.

Площадь межевания территории 1,8-2,2 га.  Границы  участка определены графическим приложением. С юга – это ул. Республиканская, с запада – ул. Старопосадская,   с востока – забор жилого дома №99 по ул. Республиканская. На территории расположен четырехзвездочный отель «Адмирал» с зоной отдыха.   
 2.3 Инженерно-транспортная инфраструктура
Данная территория насыщена инженерными коммуникациями: канализация, водопровод, газопровод, тепловые сети; линии электропередач и телефонной связи. На территории имеется площадка для временной парковки автомобилей. Проезды с асфальтобетонным покрытием, площадки и тротуары у главного входа гостиницы с плиточным покрытием, с дворового фасада гостиницы с асфальтобетонным покрытием.
Свободные от застройки и покрытий территории озеленены деревьями, кустарниками и цветниками.

2.4. Красные линии 

Красные линии квартала показаны в соответствии с  проектом планировки территории, выполненного ОАО ПИ "Мордовстройпроект" и привязаны к сетке координат.

Разбивка красных линий производится от точек с координатами:

                            Х                            Y
1.                      5850                       8000
2.                      5700                       8000
3.                      5700                       8150                

Ведомость расчета координат точек красных линий

                                                                                                          Таблица 1

	№ точки
	Координата

Х
	Координата

Y
	Примечание

	1.
	
	10.68
	

	2.
	18.09
	10.14
	

	3.
	3.91
	1.17
	

	4.
	7.34
	
	


2.5 Обоснования принятых решений

При межевании территории использовались: Градостроительный кодекс РФ ст.43,  СНиП №11-04-2003 от  29.10.2002г. «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», местные нормативы градостроительного проектирования (утвержденные решением Совета депутатов г.о. Саранск от 28.10.2008г №193 с изменениями от 24.12.10г. и 23.04.14г.), генеральный план городского округа Саранск (утвержденный решением Совета депутатов г.о. Саранск от 23.04.2014г №333, Правила землепользования и застройки г. Саранска, рабочих поселков Николаевка и Ялга как части г.о. Саранск (утвержденные решением Совета депутатов г.о. Саранск от 12.11.2009г. №425 с изменениями от 21.07.10г. и 30.08.13г.), проект планировки территории, ограниченной улицами Московская, А.Невского, Старопосадская и правым берегом р. Саранка г. Саранска (утвержденный постановлением Главы Администрации г.о. Саранск от 13.12.2007г №2251, а также задание на разработку градостроительной документации и требования Программы подготовки к проведению в 2018 г. в РФ чемпионата мира по футболу (утвержденной Постановлением Правительства РФ от 20.06.2013 №518).

Территория гостиницы располагается на 4-х земельных участках. Два из которых площадью 9475кв.м и 497 кв.м находятся в собственности, а два площадью 1468 кв.м и 3489 кв.м. в аренде. 
В проекте межевания отображены границы существующих землепользований, т.е. участки, которые находятся на кадастровом учете, а также граница формируемого земельного участка, т.е. участка, границы которого установлены проектом. В границы формируемого земельного участка включены территории: под зданием и сооружениями; проезды, пешеходные дороги и проходы к зданию и сооружениям; площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения.
Земельные участки с кадастровыми номерами 13:23:0904237:32 и  13:23:0904237:307 выходят за пределы красных линий. Проект  межевания корректирует данные участки.
Земельного участка с кадастровым номером 13:23:0904237:139 недостаточно для проезда по территории гостиницы. Проектом межевания предусматривается изменение границ данного участка.
 Местоположение границ земельного участка и его площадь определены с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков, естественных границ земельного участка (ст.36 Земельного кодекса РФ).
Граница формируемого земельного участка, планируемого для предоставления юридическим лицам для строительства и граница земельного участка, предназначенного для размещения объектов федерального значения совпадают. 
Границы зон действия публичных сервитутов отсутствуют, так как в проекте межевания ко всем участкам свободный доступ.  
2.6 Технико-экономические показатели 
Таблица 2
Перечень земельных участков  

	№№ на плане
	Адрес,

наименование
	Площадь

 земельного 

участка, м²
	Примечание
	Площадь 

земельного участка, по  результатам 

проекта межевания 

м²
	Примечание

	I

	ул.Республиканская, д.103 
	9475
	Участок на  кадастровом учете (собственность 

ОАО «Шумбрат")
	8758
	Выходит за красные линии

	       II
	ул.Республиканская, д.103,  корпус, 2 
	1469
	Участок на  кадастровом учете (аренда 

ОАО «Шумбрат»)
	1266
	Выходит за красные линии

	III
	ул.Грузинская, д.25б
	3489
	Участок на  кадастровом учете (собственность РМ)
	3489
	-

	IV
	ул.Республиканская 
	497
	Участок на  кадастровом учете (аренда

Республиканский фонд поддержки социально-экономических программ «Созидание»)
	640
	По фактическому использованию

	V
	ул.Республиканская
	6051
	
	5908
	По фактическому использованию

	ИТОГО
	
	20981
	
	20061
	


         2.7 Каталоги формируемых земельных участков
Таблица 3
	№ земельного участка
	X
	Y

	I
	5708.27

5718.09

5824.02

5799,27

5767.73

5756.83

5703.47
	7997.68

7989.83

8006.57

8081.90

8080.17

8079.58

8076.65

	Площадь
	        8758

	II
	5824.02

5861.64

5860.30

5826.14

5807.68

5799.27
	8006.57

8012.51

8033.75

8025.16

8082.35

8081.90

	Площадь
	              1266

	IV

	5756.83

5767.73

5799.27

5807.68

5803.56

5767.02

5756.12
	8079.58

8080.17

8081.90

8082.35

8095.15

8093.15

8092.56

	Площадь
	              640

	V
	5700,77

5703.47

5756.83

5756.12

5767.02

5803.56

5798.55

5790.74
	8076.50

8076.65

8079.58

8092.56

8093.15

8095.15

8110.67

8108.54

	
	5767.97

5762. 56

5739.00

5697.40
	8107.73

8162.46

8162.31

8159.14

	Площадь
	          5908

	VI
	5708.86

5764.91
5825.91

5824.02

5718.09

5708.27
	7987.77

7989.05
8000.81

8006.57
7989.83

7997.68

	Площадь
	            717

	VII
	5825.91
5861.94

5861.64

5824.02
	8000.81
8007.68

8012.51

8006.57

	Площадь
	           203


3. Исходные данные









